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F 1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Doévody obstarania tizemného planu

Hlavnym do6vodom pre obstaranie izemného planu je aktudlna potreba premietnutia
novych rozvojovych zadmerov a narokov obce do jej izemno-priestorového potencialu tak,
aby bola urbanistickou koncepciou riesenia preukdzana a garantovana komplexnost a
inosnost rozvoja obce a jej tizemia. Stavebné a rekonstrukcéné aktivity v tizemi sa doposial
uskutocnovali bez pldnovacich podkladov, len na zdklade dokumentécii pre izemné
rozhodnutie a stavebné povolenie. Akékolvek stavebné zamery nie je mozné koncepcne
riesit bez komplexného dokumentu s pravnou zaviaznostou a s jednoznacne stanovenymi
regulativmi, ktorym je jedine izemny plan obce.

V poslednom obdobi sa tiez systematicky zvysuje tlak na obce, aby svoj rozvoj usmernovali
na zaklade planovacich dokumentov. Pripravuje sa znizenie hranice ustanovujtiicej obciam
povinnost spracovania izemného planu obce na 1000 obyvatefov.

So spracovanim tizemného plénu obce pocita aj Program hospodarskeho a socidlneho
rozvoja obce Okoli¢na na Ostrove. Potrebu tohto dokumentu zdéraznuje v rdmci aktivity
3.1.1 i v ramci ak¢ného planu na roky 2008-2010 (¢. 10/1).

Za danej situacie obec z vlastného podnetu iniciovala obstaranie izemnopldanovacej
dokumentécie.

Hlavné ciele riesenia

Ciefom Uzemného planu obce Okoli¢na na Ostrove je v zmysle ustanoveni § 1 zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia — celého
katastralneho tizemia obce, stanovenie zasad jeho organizacie a vecna a ¢asova koordinacia
¢innosti v izemi do konca navrhového obdobia, ktoré bolo stanovené do roku 2025.

Z hladiska funkénych subsystémov obce je preferovanym cielom vytvorenie moznosti pre
novu bytova vystavbu, spolu s harmonickym rozvojom hospodéarskej zdkladne —
vytvorenim priestorovych moznosti pre rozvoj sekundarneho sektora (t.j.
nepolnohospodarskej vyroby), ako aj vyuzitie potencialov vidieckeho priestoru pre rozvoj
$pecifickych foriem rekreacie a cestovného ruchu. Znaény doraz sa kladie aj na
dobudovanie verejného dopravného a technického vybavenia (najmé kanalizacie

a vodovodu).

Ciele a smerovanie rozvoja tizemia tizemny plén podriaduje poziadavkam ochrany
zivotného prostredia, kultirno-historickych a prirodnych hodnét tizemia, pricom hfada
moznosti optimalneho vyuzitia zdrojov a rezerv izemia na jeho najefektivnejsi
urbanisticky rozvoj. Uzemny plan aplikuje relevantné principy Ecocity, ktoré smeruji
k naplneniu idealu udrzateIného rozvoja urbanistickych struktir.



Ciele a priority rozvoja obce boli koordinované s Programom hospodarskeho a socidlneho
rozvoja obce Okoli¢na na Ostrove pre programové obdobie 2007 — 2013, ktory definoval
komplexni rozvojovi stratégiu obce a ktory podla zdkona ¢. 539/2008 Z. z. o podpore
regionalneho rozvoja plni tlohu strategického dokumentu, uréujiceho hlavné ciele rozvoja
obce.

1.2 Zhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Obec Okoli¢na na Ostrove doposial nemala platnt izemnoplanovaciu dokumentaciu. Ani
v minulosti neboli pre tizemie obce vypracované ziadne izemnoplanovacie dokumentacie
ani podklady. Ako podklad pre povolenie vystavby rodinnych domov v novom obytnom
stbore bola vypracovana projektova dokumentacia pre izemné rozhodnutie.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim a so sibornym stanoviskom z
prerokovania konceptu

Navrhované riesenie je v stlade s cielmi, deklarovanymi v zadani. Sticasne sleduje
naplnenie poziadaviek na rieSenie, ulozenych v zadani. Zadanie k izemnému planu obce
Okoli¢na na Ostrove bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb.

o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Nasledne bolo
posudené Krajskym stavebnym tradom v Nitre a schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva ¢. 2/2010 zo dna 18.01.2010.

Na zaklade vyhodnotenia pripomienok z prerokovania konceptu riesenia UPN obce

a spravy o hodnoteni strategického dokumentu, Obecné zastupitelstvo v Okoli¢nej na
Ostrove dna 22. 10. 2010 odsthlasilo stiborné stanovisko, v ktorom ulozilo spracovatefovi
vypracovat navrh riegenia Uzemného planu obce podla variantu 1.1. Sti¢asne pozadovalo
zapracovanie niektorych zmien mensieho rozsahu, ktoré st vysledkom prerokovania,
najmaé znizenie vymery rozvojovej plochy ¢. 9 (poziadavka fyzickych oséb — ob¢anov obce).
Zo stiborného stanoviska vyplynuli dalej poziadavky zapracovania akceptovanych
pripomienok od dotknutych organov statnej spravy a dotknutych organizacii.
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Z 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia

Geograficky opis tizemia

Obec Okoli¢na na Ostrove patri na zdklade izemno-spravneho ¢lenenia do okresu
Komarno a Nitrianskeho kraja. LeZi v zapadnej (zitnoostrovnej) ¢asti okresu na vyznamnej
dopravno-sidelnej osi Bratislava — Komarno, ktora tvoria cesta I. triedy ¢. I/63 a Zelezni¢na
trat ¢. 131. Podla Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska (KURS) lezi na okraji
novozamocko-komarnanského taziska osidlenia nadregionalneho az celostatneho vyznamu
s rozvinutymi aglomeracnymi vdzbami.

Obec sa rozklada v Podunajskej nizine, vo vychodnej ¢asti Zitného ostrova. Reliéf celého
rieSeného tizemia je plochy a rovinaty, len minimdlne ¢lenity s uhlom sklonu 0 - 1°. Stred
obce je v nadmorskej vyske 113 m — v najvyssej casti agradacného valu. Rozpétie
nadmorskej vysky v katastri je minimalne a pohybuje sa v rozmedzi od 109 m do 114 m.
Vyznamnym prvkom v krajine st antropogénne modelované casti terénneho reliéfu, ktoré
st vytvarané ochrannymi hradzami pozdlz riek a kanalov. V juznej Gasti st
morfostruktirne tvary terénu podmienené predovsetkym sedimentac¢nou ¢innostou
Dunaja.

Na geologickej stavbe hlbokych ¢asti sa podielaji horniny mezozoika, krystalinika a
terciéru. Vo vrchnych castiach st to horniny panénu, pontu a kvartéru. Kvartér je
budovany sedimentmi s faciou eolickou, ktora je tvorena sprasovym pokryvom viatych
pieskov a sprasovych hlin hnedozltej farby. Ich mocnost sa pohybuje od 2 — 6 metrov.
Druhym typom kvartérnych sedimentov st sedimenty fluvidlne, ktoré st tvorené strkmi,
piescitymi Strkmi a pieskami.

Hydrologicky riesené tizemie spada do zakladného povodia rieky Dunaj. Tok Dunaja je od
hranice katastrdlneho tizemia vzdialeny 4 km juzne, tok Véhu je vzdialeny 6 km vychodne.
Cez rieSené tizemie pretekd Komarnansky kanal a viaceré mensie odvodnovacie kanaly.

PodIa klimaticko — geografickych typov (Atlas krajiny SR, 2002) patri rieSené Gizemie so
$irs§im okolim do typu nizinnej klimy, s miernou inverziou teplét, suchou az mierne
suchou, subtypu teplej klimy a do teplého, suchého okrsku s miernou zimou, teplym letom
a s dlhsim slne¢nym svitom. Charakteristicka je nizinnd klima s dlhym az velmi dlhym,
teplym a suchym letom, kratkou, mierne teplou, suchou az velmi suchou zimou s velmi
kratkym trvanim snehovej pokryvky. Roény priemer teplot v oblasti stanice Hurbanovo sa
pohybuje okolo 11 — 12 °C. Najchladnejsim mesiacom je januar s priemernou mesacnou
teplotou radu - 1 °C, najteplejsim mesiacom je august s priemernou mesac¢nou teplotou
22 °C. Za obdobie 2000 — 2004 bol na stanici Hurbanovo priemerny thrn zrazok 504,8 mm.



Tab.: Priemerné mesacné hodnoty teploty zo stanice Hurbanovo za obdobie 2000 —
2004 (°C)

rok I 1l 1] v V VI VIl VIII IX X Xl XIl
2000 -1,9 135 |61 [146 [182 21,6 |19,6 (22,5 |158 (13,8 |89 (23
2001 1,0 |31 74 110,5 |18,1 [184 [21,6 |224 |142 [13,5 |3,1 -4,7
2002 0,0 |51 7,2 10,8 [18,7 |21,2 [23,3 (21,1 [15,0 |98 82 |[-04
2003 -1,9 [-20 |58 |10,8 [19,2 [23,0 |22,3 [240 [16,3 |81 7,2 1,2
2004 -2,4 119 |50 (12,1 |146 (18,7 |20,8 (20,8 |157 (12,1 |57 [1,0

Zdroj: Rocenky klimatickych pozorovani SHMU 2000 - 2005, SHMU, Bratislava

Tab.: Priemerné mesacné tuhrny zrazok zo stanice Hurbanovo za obdobie 2000 - 2004

(mm)
rok I 1l [l [\ V \ VII Vil IX X Xl Xl
2000 22,5 |11,2 |69,8 [43,9 [18,2 [4,7 88,5 246 |[21,5 [24,5 |64,2 |49,2
2001 35,1 |24,1 |70,2 [18,0 (29,0 (30,7 |112,3 (254 99,1 |14,4 29,2 | 21,7
2002 13,7 (24,0 [30,0 [450 |62,1 394 79,2 [99,6 [59,5 [749 [49.4 [51)9
2003 42,9 |88 (0,9 [13,0 |455 384 |43,6 |40,2 |7.6 58,1 [22,2 |11,3
2004 38,6 44,3 (49,8 (31,9 (44,1 |112,0 (27,7 [114,8 |29,2 [40,4 (44,2 |33,7

Zdroj: Rocenky klimatickych pozorovani SHMU 2000 - 2005, SHMU, Bratislava

Katastrdlne tizemie ma vymeru 2988,99 ha. Je odlesnené a intenzivne polnohospodarsky
vyuzivané. Pri pocte obyvatelov obce 1459 (k 31.12. 2008) dosahuje hustota osidlenia 48,8
obyvatelov na km?, ¢o je pod troviiou celo$tatneho priemeru (110 obyv./ km?) i priemeru za
okres Komarno (96 obyv./ km?). Z celkového poctu obyvatelov obce na jadrovu ¢ast obce s
koncentrovanou zastavbou (Okoli¢na na Ostrove) pripada 1340 obyvatelov, na miestnu cast
Sttirova 121 obyvatelov. V ramci jadrovej ¢asti je ako samostatna sidelna jednotka
vymedzena &ast Novy dvor so 120 obyvatelmi. Specifickou értou sidelnej $truktiry
rieSeného tzemia je oblast s rozptylenym majerskym osidlenim.

Tab.: Prehlad thrnnych hodnét druhov pozemkov v m? (UHDP) za katastralne tizemie
obce Okoli¢né na Ostrove

Druh pozemku vymera v m*
orna poda 26297313
chmelnice 0

vinice 173870
zahrady 394908
ovocné sady 66686
trv. trav. porasty 259316
lesné pozemky 46177
vodné plochy 724640
zast. plochy a nadvoria 1521091
ostatné plochy 405939
spolu — k.u. 29889940

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk



Hranice rieseného izemia

Riesené tizemie pre Gzemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami
obce, t. j. celym katastralnym tizemim obce Okoli¢néd na Ostrove. Katastralne tizemie obce
Okoli¢na na Ostrove hranici s katastrdlnymi izemiami nasledujtcich obci:

» k.a. Calovec (na severe)

» k.G. Zlatna na Ostrove (na vychode)
» k.4. Velké Kosihy (na juhu)

» k.4. Zemianska Olca (na zapade)

Hranicu katastrdlneho tizemia na niekolkych kratsich tisekoch tvoria stromoradia, pasy
modaristych depresii (ob¢asny vodny tok Calovsky Dudvah na severe) a Polny kanal na
juhu. Ostatné hranice prebiehaji poInohospodarskou pédou bez napadnych topografickych
a prirodnych ohranicujicich prvkov.

2.2 Vazby vyplyvajuce z riesenia a zavaznych casti tzemného planu regionu

Uzemny plan velkého tizemného celku (UPN VUC) Nitrianskeho kraja bol schvaleny
Uznesenim vlddy SR ¢. 297/1998 zo dna 28.04.1998 a jeho zavéaznd cast bola vyhlasena
Nariadenim vlady SR ¢. 188/1998 diia 28.04.1998. Zmeny a doplnky ¢. 1 Uzemného UPN
VUC Nitrianskeho kraja boli schvéalené Uznesenim Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja ¢. 439/2004 a zavazna cast bola vyhlasena Vseobecne zaviaznym
nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 4/2004 zo dna 08.11.2004, zmeny

a doplnky &.2 UPN VUC Nitrianskeho kraja boli schvalené uznesenim &.271/2007 na
27.riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja dnia 17.12.2007 a
ich zavéazna cast bola vyhldsend VSeobecne zavaznym nariadenim ¢.1/2008 dna 14.01.2008.

V zéavaznej ¢asti UPN VUC Nitrianskeho kraja, st ur¢ené niektoré vseobecné podmienky
pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujtce sa na riesené tizemie:

V oblasti usporiadania tizemia osidlenia a rozvoja sidelnej struktury:

» podporovat tzemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych osi vystavbou
prislusnych infrastrukturalnych a komunika¢nych zariadeni a to predovsetkym
dudvézsko — dunajskej rozvojovej osi tretieho stupna Dunajska Streda — Velky
Meder — Komarno — Stirovo

» podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorenia rovnocennych
zivotnych podmienok obyvatelov

V oblasti rozvoja rekredacie a turistiky:

= usmernovat tvorbu funkéno—priestorového systému na vytvéranie stvislejsich
rekrea¢nych tzemi, tzv. rekreaénych krajinnych celkov, tzemie pozdlz Dunaja s
centrom v Komarne, vo vizbe na Patince a Izu s rozsirenim pozdlz Vahu (stredisko
Apali, Landor, Kava a Kamenic¢na)
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v polnohospodérskej krajine podporovat bodové lokality, predovsetkym arealy
termalnych ktpalisk, vodné plochy

dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreac¢nej turistiky s poznavacou turistikou
vytvéarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky

Vv

zabezpecit primestski rekreaciu pre obyvatelov vacsich miest v ich zaujmovom
tzemi, tyka sa to predovsetkym Nitry, Novych Zamkov, Komérna a Levic

podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdlZz Dunaja s
trasami smerom na Povazie, Pohronie a Poiplie

V oblasti rozvoja socidlnej infrastruktary:

ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v stivislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit primerané naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy dochodcov a domovy
— penziény pre dochodcov) a sluzby

V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

reSpektovat pri dalsom rozvoji polnohospodarsky a lesny pédny fond ako jeden z
faktorov limitujacich urbanisticky rozvoj

zabezpecit protier6znu ochranu polnohospodarskeho podneho fondu prvkami
vegetacie v ramci riesenia projektov pozemkovych tprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu $truktary pestovanych plodin, v
nadvéznosti na prvky tzemného systému ekologickej stability

rozsirovat vymeru lesného pdédneho fondu na plochach polnohospodarsky
nevyuziteInych nelesnych péd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami,
evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska poda

V oblasti usporiadania tizemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a

ochrany podneho fondu:

odstranit posobenie stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v
tizemiach prvkov USES

revitalizovat skanalizované toky, kompletizovat sprievodni vegetaciu vysadbou
pasu domaécich druhov drevin a krovin pozdlZ tokov, zvy$enim podielu travnych
porastov na plochéch okolitych mikrodepresii

realizovat vysadbu lesa v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri
pramenistiach, podporovat zvysenie podielu nelesnej stromovej a krovinnej
vegetacie (hlavne pozdlz tokov, kanélov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej
pahorkatiny)

podporovat zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a zachovanie
prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych korytach a zachovanie
starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vahu, Hrona a Ipla
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» pri obnove vegetacnych porastov uprednostnovat prirodzent obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupné nahrada nepévodnych
drevin pé6vodnymi), na maximélne moznd mieru obmedzit tazbu velkoplo$nymi
holorubmi

= regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, v lesnych
ekosystémoch rekrea¢ny potencial vyuzivat v stlade s ich inosnostou

V oblasti usporiadania tizemia z hladiska kultirno-historického dedicstva:

» prinovej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorent struktaru
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzdjomnu funként a priestorovi previazanost pri
zachovani identity a $pecificnosti pévodného osidlenia

» re$pektovat typickid formu a Struktaru osidlenia charakterizujticu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko—socidlne celky a prirodno—klimatické oblasti

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary:

» rezervovat koridor a zohladnovat kvalitativne parametre vo vSetkych planovacich
a realizacnych rozhodnutiach pre dopravné siete celostatnej Grovne: cestné
komunikécie: Velky Meder — Komarno

» rezervovat koridor a zohladnovat kvalitativne parametre vo vSetkych planovacich
a realizacnych rozhodnutiach pre dopravné siete nadregionalnej irovne: Zelezni¢né
trate: Dunajska Streda — Komarno

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktary:

* na useku verejnych kanalizacii v stilade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii pre tizemie Slovenskej republiky a Koncepciou
vodohospodérskej politiky Slovenskej republiky do roku 2015: zabezpecit
zodpovedajacu troven odvadzania a sekundarneho (biologického) ¢istenia
komunélnych odpadovych vod z aglomeracii s produkciou organického znecistenia
od 2000 EO do 10 000 EO v ¢asovom horizonte do 31. 12. 2015 v stlade s planom
rozvoja verejnych kanalizacii

» re$pektovat koridory jestvujicich vedeni
» res$pektovat koridory stcasnych plynovodov prechddzajtcich tzemim

» utvaraf priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuzivanie obnoviteInych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike

V oblasti nadradenej infrastruktary odpadového hospodarstva:

= uprednostnovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov

= zabezpecit lokality pre vystavbu zariadeni na zneskodnovanie, zhodnotenie,
dotriedovanie a kompostovanie odpadov

Verejnoprospesné stavby:
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* trasy a zariadenia celostatnej irovne — cestné komunikéacie: Velky Meder — Koméarno

» dopravné siete nadregionédlnej irovne — Zelezni¢né trate: Dunajska Streda —
Komarno

Zavazna cast Uzemného planu velkého izemného celku Nitrianskeho kraja je zavaznym
podkladom pre riesenie Uzemného planu obce Okoli¢na na Ostrove.

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového uzemia obce

Okoli¢na na Ostrove patri na zdklade izemno-spravneho c¢lenenia do okresu Komarno a
Nitrianskeho kraja. Okres Koméarno mé rozlohu 1100 km?* a 106 761 obyvatelov. Ostal
zachovany v pévodnom rozsahu aj po zmene tizemnospravneho ¢lenenia v roku 1996.

Obec je situovana v zapadnej casti okresu, 16 km zapadne od Komarna. Komarno (36 066
obyv.) je kultirno-spolo¢enskym centrom juzného Slovenska. Koncentruju sa tu zariadenia
obcianskej vybavenosti v oblasti administrativy, skolstva, zdravotnictva. Je vyznamnym
cielovym miestom dochadzky za pracou. V sidelnej hierarchii plni funkciu
nadregionalneho centra. Okrem Komarna najblizs§imi mestami st Velky Meder (16 km,
8888 obyv.), Kolarovo (20 km, vzdusnou ¢iarou len 10 km, 10 765 obyv.). Od Bratislavy je
obec vzdialené 84 km.

Obec Okoli¢na na Ostrove je dopravne velmi dobre napojena na hlavné dopravné trasy
zabezpecujuce moznost rychlej dostupnosti délezitych ekonomickych centier. Juzne od
obce, takmer v dotyku so zastavanym tzemim, vedu cesta I. triedy ¢. I/63 Bratislava —
Komérno — Stirovo a v paralelnom koridore aj Zeleznica &. 131 Bratislava — Komarno. Tieto
dopravné koridory sticasne predstavuja aj hlavné rozvojové osi, tak ako st definované

v Koncepcii tizemného rozvoja Slovenska:

» Zitnoostrovna rozvojova os (Bratislava - Dunajska Streda - Komarno) — rozvojova os
druhého stupna

» dudvazsko-dunajska rozvojova os (Galanta - Dunajska Streda - Velky Meder -
Komérno - Sttirovo) — rozvojova os tretieho stupria

V dalsom rozvoji izemia rozhodujicu tlohu bude zohravat aj tempo rozvoja
juhoslovenskej komunikac¢no-sidelnej osi (Bratislava — Dunajska Streda — Nové Zamky —
Velky Krtis — Luc¢enec), ktort mé stimulovat vybudovanie rychlostnej cesty R7. Koridor
rychlostnej cesty je navrhnuty 5 km severne od hranice katastralneho tizemia obce
Okoli¢na na Ostrove. Podla Koncepcie izemného rozvoja Slovenska (KURS) Okoli¢na na
Ostrove lezi na okraji novozdmocko-komérnanského taziska osidlenia nadregionalneho az
celostatneho vyznamu s rozvinutymi aglomera¢nymi vazbami.

Medziobecné spolupraca a socio-ekonomické vymenné vztahy sa rozvijaji v rdmci
ZdruZenia obci Dolného Zitného ostrova. Mikroregién spolupracuje s obcami z Madarska z
okolia mesta Kisbér (Bakonytérségi régid). Okolicna na Ostrove je tiez stucastou
euroregiondlneho zdruzenia Euroregion Vah-Dunaj-Ipel.
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Okoli¢na na Ostrove v minulosti (70.-80. roky 20. storoc¢ia) nebola klasifikovana ako
stredisko miestneho vyznamu. Podla aktualneho UPN VUC Nitrianskeho kraja nie je
uvadzana ako centrum lokélneho vyznamu. V Narodnom strategickom referen¢nom ramci
SR na roky 2007-2013 vsak je zaradena medzi tzv. kohézne pély rastu, ktoré sa
podporované z ERDF prostrednictvom operaénych programov Narodného strategického
referencného ramca. Na tizemi obce sa prelinaji zdujmové tizemia viacerych sidiel —
centier lokalneho vyznamu Zemianska Olc¢a (2601 obyvatelov) a Zlatna na Ostrove (2531
obyvatelov). Od obce Okoli¢na na Ostrove st vzdialené 4-5 km. V poslednom obdobi
zintenzivnili vzajomni spolupréaca obce Okoliéna na Ostrove a Calovec (1117 obyv., 5 km),
ktora sa nachddza v rovnakej vzdialenosti od vSetkych 3 spominanych obci.

Stcastou zdujmového tizemia obce Okoli¢na na Ostrove je osada Starova, ktoréd patri do
k.4. Okoliéna na Ostrove. Zaujmové Gizemie, rieSené v izemnom plane obce, predstavuje
celé katastralne tizemie obce Okoli¢na na Ostrove.

2.4 Zakladné demografické udaje a prognozy
Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultdrne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajtice na trovni celej spolo¢nosti, ¢iasto¢ne je aj odrazom vyznamu obce v struktire
osidlenia a lokalnych zmien.

Najdynamickejsi rozmach nastdva koncom 19. storocia, ked pocet obyvatefov prekrocil
hranicu 1000 a nasledujacich 30 rokov pokracoval velmi rychly rast poctu obyvatelov. Od
30. do 70. rokov 20. storoc¢ia sa miestna populdcia udrziavala na stabilnej Grovni 1710 —
1735 obyvatelov, ¢o predstavuje historické maxima. Od 70. rokov dochadza

k populacnému poklesu v dosledku uplatnovania koncepcie strediskovej stistavy osidlenia.
Obec nebola zaradena medzi strediskové obce a bytova vystavba sa zastavila. Obyvatelstvo
sa za podpory masivnej bytovej vystavby stahovalo do Koméarna a dal$ich priemyselnych
centier, v mensej miere aj do okolitych strediskovych obci — Zemianskej Olce a Zlatnej na
Ostrove. Pokles sa nezastavil ani v 90. rokoch a pokracoval az do roku 2003, ked obec
dosiahla najnizsi pocet obyvatefov od roku 1910. V poslednych 5 rokoch vSak pozorujeme
pomerne dynamicky nérast, v absoltitnom vyjadreni o 60 obyvatelov. Na prirastku podiela
najma migracia. Zlepsuje sa aj reprodukéna vitalita populacie. Predpokladame, Ze
pozitivny vyvoj sa udrzi aj v nasledujicich rokoch a prilev obyvatelov do obce zosilnie.

V prvych rokoch sledovaného obdobia 2000-2006 bol prirodzeny ubytok velmi markantny.
Pocet zosnulych bol 3,5 nasobne vy$si nez pocet narodenych. V dalsich rokoch sa situécia
postupne zlepsuje. V roku 2005 bola bilancia vyrovnané a v roku 2006 bol dokonca
dosiahnuty prirodzeny prirastok. Vyvoj teda dava predpoklad udrzania prirodzeného
prirastku aj v nasledujticich rokoch.

14



Z analyzy mechanického pohybu obyvatelov za obdobie 2000-2006 vyplyva, Ze bilancia je
pozitivna (164 pristahovanych : 123 odstahovanych). Do roku 2003 boli zaznamenané
migracné tubytky, od tohto obdobia sa situdcia obratila a pocet pristahovanych
niekolkonasobne prevysoval pocet odstahovanych.

Tab.: Vyvoj poc¢tu obyvatelov v rokoch 1869 — 2008

Rok scitania obyv. Rok scitania obyv.

1869 1019 2001 1461
1880 931 2002 1372
1890 997 2003 1387
1900 1304 2004 1399
1910 1303 2005 1412
1921 1407 2006 1430
1930 1721 2007 1443
1948 1710 2008 1459
1961 1730

1970 1735

1980 1670

1991 1476

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001, Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, PHSR

Z hladiska demografickych prognéz ma ista vypovedna hodnotu index vitality, definovany
ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatefov

v poproduktivnom veku, ndsobeny ¢islom 100. Tento ukazovatel podla tadajov z roku 2008
dosahuje hodnotu 63, pricom od roku 2001 sa mierne znizil (72). Este nepriaznivejsi je
tento ukazovatel v miestnej asti Starové, kde dosahuje hodnotu 57. Podla véeobecnej
interpretacie, az hodnoty nad 100 zarucuja perspektivu rastu poc¢tu obyvatefov
prirodzenou menou. Ide teda o regresivny typ populacie. Pre porovnanie, v celom okrese
Komadrno bola v roku 2001 priemerna hodnota indexu vitality 80,3.

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin a podla pohlavia

2001 2008
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1461 1459
z toho muzi 736 746
z toho zeny 725 713
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 220 210
Pocet obyvatelov v produktivnom veku (M 15-59, 7 15-54) 928 916
z toho muzi 496 502
z toho Zeny 432 414
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (M>60, Z>55) 312 333
z toho muzi 109
z toho zeny 203

Zdroj: S¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2001, Statisticky Urad 2008
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Tab.: Vyvoj po¢tu narodenych, zosnulych, pristahovanych, odstahovanych v rokoch
2000-2006

Rok narodeni zosnuli pristahovani odstahovani bilancia
2000 6 23 25 23 -15
2001 8 28 9 28 -39
2002 17 20 18 23 -8
2003 13 17 18 14 0
2004 14 15 32 14 +17
2005 18 18 36 11 +25
2006 13 11 26 10 +18
Zdroj: PHSR

V budtcnosti predpokladdme postupné rozsirenie rozvojovych impulzov z miest do
okolitych vidieckych obci s vyhodnou polohou (dopravne dobre dostupné obce v blizkosti
miest). V pripade obce Okoli¢néd na Ostrove prognézujeme narast poctu obyvatefov do
konca navrhového obdobia (t.j. do roku 2025) nad 1650 obyvatelov. Prognéza vychadza

z dosiahnutého prirastku 60 obyvatelov, zaznamenaného v obdobi 2003 — 2008 (3 x 60 =
180). S uvedenou prognézou koresponduje kapacita navrhovanych rozvojovych ploch (132
bytovych jednotiek). Ich Gplné vyuzitie by umoznilo nérast az na 1689 obyvatelov.

Skutoc¢ny potencial obce ziskavat novych obyvatelov migraciou bude zavisiet
predovsetkym od globdlnych vyvojovych tendencii a lokalizacnych faktorov, dosahu
hospodarskej krizy na investi¢na aktivitu sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce,
jej rozvojovej politiky, udrzania a zlepSenia kvality zivota v obci, ponuky sluzieb v obci,
odstranenia deficitov infrastruktiry. Pristahovanie mladsich vekovych skupin vo fertilnom
veku by pre obec malo pozitivny prinos z hladiska omladenia populacie a zvy$enia jej
reprodukcnej vitality.

Skladba obyvatelov podla narodnosti, vierovyznania, vzdelania, rodinnej
charakteristiky

Obyvatelstvo je z hladiska ndrodnostnej skladby pomerne homogénne — 88,64% obyvatelov
sa hlasi k madarskej ndrodnosti, k slovenskej narodnosti len 10,40%. V malej miere st
zastupeni obyvatelia ¢eskej narodnosti.

Specifikom obce je znaéna nabozenska roznorodost. V stiGasnosti sa najviac obyvatelov
hlasi k rimskokatolickej cirkvi (56,6%). Vyznamnejsi podiel veriacich maja v obci este
evanjelické cirkvi, z nich najmé reformovana krestanska cirkev. Od roku 1991 sa vyznamne
zvysil podiel obyvatefov s rimskokatolickym vyznanim az o 8,7 perc. bodov (z Grovne
47,9%). Ide o prejav vSeobecnej tendencie priklonu obyvatelstva k majoritnému vyznaniu,
najma z radov povodne nédbozensky nevyprofilovaného obyvatelstva. To potvrdzuje
skutocnost, ze v roku 1991 bol mimoriadne vysoky podiel obyvatelov s nezistenym
vyznanim a bez vyznania — az 25,61%, pricom do roku 2001 poklesol na tretinu.

Uroveni dosiahnutého vzdelania obyvatelstva je podpriemerna — prevazuji obyvatelia so
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zékladnym a uc¢novskym vzdelanim bez maturity (az 76,2% obyvatelstva nad 16 rokov).
Vysokoskolské vzdelanie malo v roku 2001 iba 34 obyvatelov obce. Tento stav je
dosledkom viacerych faktorov — nizkej mobility obyvatelstva, pretrvavajaceho ruralneho
charakteru tizemia, vysokého podielu oséb v poproduktivnom veku, ktori maja va¢sinou
len zakladné vzdelanie, ako aj jazykovej bariéry a obmedzenych moznosti vyssich stupnov

stidia v madarskom jazyku.

Podla rodinnej charakteristiky patri Okoli¢nd na Ostrove medzi zmiesané obce. Na
pretrvavanie tradi¢nych rodinnych modelov poukazuje najma vysoky podiel spolo¢ne
byvajtcich domacnosti a vysoky podiel tplnych rodin. Navrhovanou novou bytovou
vystavbou sa predpoklada postupné znizenie podielu spolo¢ne byvajticich domacnosti.

Tab.: Narodnostné zlozenie obyvatelstva

Narodnost madarska slovenska ceska ina a nezist.
1295 152 10 4
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie Rimsko- Evanjelické |Jehovovi bez vyznania | nezistené
katolicke svedkovia
827 464 7 151 9

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Vzdelanostna strukttara obyvatelstva

Dosiahnuté vzdelanie spolu muzi Zeny
Zakladné 534 191 343
Ucnovské (bez maturity) 401 286 115
Stredné odborné (bez maturity) 25 19 6
Uplné stredné ucfovské (s maturitou) 33 17 16
Uplné stredné odborné (s maturitou) 131 50 81
Uplné stredné vieobecné 61 14 47
Vyssie 3 3 0

Vysokoskolské 1. stupna (bakalarske)

Vysokoskolské 2. stupria (magisterské) 27 14 13

Vysokoskolské 3. stupna (doktorandské)

Ostatni bez udania skolského vzdelania

Ostatni bez skolského vzdelania 3 1
Deti do 16 rokov 234 137 97

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001
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Tab.: Ukazovatele rodinnej charakteristiky obce

Podiel na % Uplnych % nedplnych | % viacdet. % podiel deti | % spolocne

celku rodin rodin rodin (3 na celku byvajlicich

domacnosti a viac) domacnosti
42,8 2,9 4,4 21,3 38,2

Zdroj: Atlas obci Slovenska podla rodinnych a demografickych charakteristik, 1996
Ekonomicka aktivita obyvatelov

Okres Komarno v minulosti patril k regiénom s najvy$Sou mierou nezamestnanosti. Pocet
nezamestnanych prudko stapol zaciatkom 90. rokov a vrchol dosiahol v rokoch 1999 —
2003. Pri¢iny vysokej nezamestnanosti spocivali v strukturdlnych problémoch
hospodarskej zékladne regiéonu, v ktorom dominovala polnohospodarska vyroba, viaceré
podniky spracovatelského priemyslu ukoncili ¢innost a zamestnancov prepustili.

V roku 2001 bolo v obci nezamestnanych az 27% ekonomicky aktivnych obyvatefov. Aj

v sti¢asnosti je tvorba pracovnych miest v okrese Koméarno nizka. Niekolko novych
podnikov sa etablovalo v Kolarove, Nesvadoch, Novych Zamkoch a Komarne, ¢iastoc¢nt
saturdciu uvolnenej pracovnej sily umoznila aj blizkost madarského priemyselného
priestoru v meste Komarom. Vysledkom bol pokles miery nezamestnanosti v obci na 9,6%
k 31. 12. 2006. V désledku hospodarskej krizy vsak doslo k opatovnému néarastu
nezamestnanosti.

Miera ekonomickej aktivity obyvatefov obce je 51,4% (celostatny priemer je 48,2%).
Znamena to, ze humanny potencial pre ekonomicky rozvoj v stcasnosti dosahuje vrchol a
neskoér bude treba pocitat s jeho poklesom. V sticasnosti teda nie st potrebné velké verejné
vydavky pre vychovu mladej generécie, ani pre starostlivost o Tudi v dochodkovom veku,
naopak financ¢ny kapital generacie v produktivnom veku je hlavnym zdrojom oc¢akévanych
investicii do individualnej bytovej vystavby.

Podnikatelska aktivita v obci (ako aj v jej mikropriestore) je na nizkej irovni — 2,4%
ekonomicky aktivneho obyv. vykonava podnikatelsku aktivitu bez zamestnanca a 2,9%
ekonomicky aktivneho obyv. st podnikatelia so zamestnancami (celoslovensky priemer
prvého ukazovatela je 4,6%, celoslovensky priemer druhého ukazovatela je 3,1%).

V obci je spolu vytvorenych asi 200 stalych pracovnych miest. Miestne pofnohospodarske
podniky vytvaraja 45 pracovnych miest, z toho 30 Agromarkt-Ekel s.r.0. a 15
PoInohospodarske druzstvo Stirova. V sekundarnom sektore najviac pracovnych
prilezitosti vytvara drevospracujici priemysel (WOODIMEX s.r.o. — piliarska vyroba, cca 80
zam.), potravinarska vyroba (vyroba cestovin — Linda, 10 zam.). V sektore sluzieb Amnézia
— kozmetika, masaze (20 zam.), Ekel Tour s.r.0. — verejnoprospesné sluzby.

Riesenie izemného planu vytvara predpoklady pre etablovanie novych vyrobnych
prevadzok rekonstrukciou byvalych vyrobnych aredlov a ich rozsirenim. Vyuzitie tychto
predpokladov by znamenalo vznik minimélne 100 (pri optimistickom vyvoji az 200)
novych pracovnych prilezitosti.
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Podla tidajov z posledného scitania z roku 2001 pracovalo vo verejnom sektore 204
obyvatelov, v sikromnom sektore 485 obyvatelov. Za pracou odchédzalo 277 obyvatefov,
¢o z poctu pracujicich predstavovalo 54,5%. Obyvatelia odchddzajta za zamestnanim
najmé do Komarna, Koladrova, ¢ast pracuje aj v Madarsku (v Koméarome). Vytvorenim
novych pracovnych prilezitosti v obci by sa znizila odchéddzka za pracou a Okoli¢na na
Ostrove by sa mohla stat ciefovym miestom dochddzajtcich za pracou z okolitych obci.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bola od
najstarsich ¢ias poInohospodarska vyroba, ktora sa realizovala vo velmi priaznivych
prirodnych podmienkach. V dosledku restrukturalizacie hospodarstva v minulom desatroci
mierne klesol pocet pracovnikov v tomto odvetvi. V roku 2001 v8ak stéle v primarnom
sektore pracovalo 15,7% ekonomicky aktivneho obyvatelstva.

Tab.: Ekonomické aktivita obyvatelov v roku 2001

Pocet ekonomicky aktivnych os6b 751
z toho muzi 425
z toho Zeny 326
Pocet pracujucich 508
z toho muzi 303
z toho Zeny 205
Pocet nezamestnanych 203
z toho muzi 119
z toho zeny 84

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Pracujtci podla odvetvia v roku 2001

Polnohospodarstvo, polovnictvo a suvisiace sluzby 118
TaZba nerastnych surovin 1
Priemyselna vyroba 233
Vyroba a rozvod elektriny, plynu a vody 2
Stavebnictvo 35
Velkoobchod a maloobchod 78
Hotely a restauracie 14
Doprava, skladovanie a spoje 30
PenaZnictvo a poistovnictvo 6

Nehnutelnosti, prenajimanie a obchodné sluzby, vyskum a vyvoj | 15

Verejna sprava a obrana, povinné socialne zabezpecenie 61
Skolstvo 29
Zdravotnictvo a socialna starostlivost 13
Ostatné verejné, socialne a osobné sluzby 11
EA bez udania odvetvi 37

Zdroj: PHSR obce, SU SR
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Bytovy fond

Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatelov na 1 byt) dosahuje hodnotu 3,11, ¢o je menej
ako priemer SR (3,21) ale viac ako priemer za okres Komarno (2,99). Do konca navrhového
obdobia sa pocita s postupnym poklesom obloZznosti, v novom bytovom fonde az na droven
2,5.

Neobyvané byty predstavuja len 8,3% z celkového poctu bytov (v okrese Komarno je tento
podiel 10,6%). Pricinou neobyvanosti je tiez nevyhovujici stavebnotechnicky stav starsich
objektov, ktoré nie st prispdsobené sticasnym standardom byvania. Ide scasti o opustené
usadlosti v katastri, ktoré nie st vyuziteIné pre trvalé byvanie. Neobvykle nizky podiel
neobyvanych bytov vytvédra poziadavku riesit dopyt po byvani novou vystavbou.

Trvalo obyvané domy vykazuji priazniva vekovu struktiru, priemerny vek domového
fondu v roku 2001 bol 38 rokov. Tento tidaj je zhodny s celoslovenskym priemerom.
Najviac domov bolo vybudovanych po povodni v roku 1965. V dalsich dekadach vystavba
bytov ustala. V obdobi 2001-2006 bolo vybudovanych 13 rodinnych domov a bytové domy.
V bytovych domoch je v sticasnosti spolu 58 bytovych jednotiek.

Bytovy fond v obci ma dobry standard vybavenosti v porovnani s celostatnymi tdajmi:
65,5% bytového fondu patri do najvyssej 1. kategorie (priemer za SR je 77,8%), 21,3%
bytov do 2. kategorie (priemer za SR je 11,8%), 5,1% bytov do 3. kategorie (priemer za SR je
2,9%) a 8,1 % bytov do 4. kategérie (priemer za SR je 7,5%). To je odrazom skuto¢nosti, ze
vacsina domov bola postavena po povodni v roku 1965.

Ukazovatele standardu bytov koresponduji s priemernymi hodnotami za okres Komarno,
niektoré ukazovatele st dokonca priaznivejsie — podiel bytov s 3 a viac obytnymi
miestnostami (89,5 : 74,8 %), podiel bytov vybavenych ktpelnou alebo sprchovym katom
(93 : 92,3%).

Tab.: Pocet domov a bytov

domy spolu 496
trvale obyvané domy 456
z toho rodinné domy 451
neobyvané domy 40
byty spolu 513
trvale obyvané byty spolu 470
z toho v rodinnych domoch 452
neobyvané byty spolu 43

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001
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Tab.: Vybrané charakteristiky domového a bytového fondu

priemerny pocet trvale byvajicich os6b na 1 trvale obyvany byt 3,11
priemerny pocet m? obytnej plochy na 1 trvale obyvany byt 61,60
priemerny pocet obytnych miestnosti na 1 trvale obyvany byt 3,23
priemerny pocet trvale byvajucich os6b na 1 obytnu miestnost 0,96
priemerny pocet m? obytnej plochy na osobu 19,8
podiel trvale obyvanych bytov s 3 a viac obytnymi miestnostami 89,5%
podiel trvale obyvanych bytov vybavenych Gstrednym kdrenim 67,40%
podiel trvale obyvanych bytov vybavenych kupeltiou alebo sprch. kutom 93,0%
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001
Tab.: Trvale obyvané byty podla obdobia vystavby
Obdobie vystavby |predr. 1920-1945 | 1946-1970 [1971- 1980 | 1981- 1990 |1991- 2001
1919
Pocet bytov 20 34 306 45 42 23

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

V stvislosti s prognézovanym narastom poctu obyvatelov na 1689 predstavuje celkova
potreba bytov pre uspokojenie poziadaviek v ramci ndvrhového obdobia 132 novych bytov,

skuto¢ny prirastok vsak predpokladame nizsi o cca 1/4. Podrobnejsie tidaje o rozvoji
bytového fondu st uvedené v kap. 2.7.1.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Koncepcia kompozi¢ného formovania sidla

Urbanisticka struktira jadrovej obce je pomerne zlozita. Z podorysného usporiadania je
zreteIné, Ze pozostéva z troch casti. Kazda cast je organizovana podla inej kompozic¢nej osi
a tieto st navzajom divergentné. Vsetky tri Casti na seba plynule nadvazuja, avsak v
samotnom geometrickom tazisku urbanistickej strukttary ostal volny priestor, ktory scasti
obsadil areal zivocisnej farmy.

Najstarsia je severovychodna cast obce, kde sa nachadzaju aj vSetky pamiatkovo hodnotné
objekty (kostoly, kurie). Uli¢na siet je nepravidelna, ulice st rozne zakrivené. Urbanisticka
struktira je tu priestorovo stabilizovand, bez volnych prieluk. Preto tu okrem ¢iastkove;j
rekonstrukcie casti zastavby, dopravného vybavenia a kompletizacie technickej
infrastruktiry nepldnujeme nové zasahy.

V poslednom obdobi sa tazisko obce presunulo na zdpad od povodného centra s najstarsou
zastavbou. Zacalo sa tu formovat reprezentacné centrum obce, ststredujtace vacsinu
zariadeni obc¢ianskej vybavenosti. Funkciu kompozicnej osi tejto ¢asti tvori Nitrianska
ulica, okolo ktorej sa zoskupuju stavebné komplexy. V sti¢asnosti je aj tu urbanisticka
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$truktara vyprofilovana. Dalsiu intenzifikdciu novou zastavbou uz neodportaéame.
Navrhujeme dotvorenie verejnych priestranstiev za icelom zvysenia estetickych

a uzitkovych kvalit urbanistického priestoru, ako aj vytvorenia podmienok pre oddych a
spolocné stretavanie sa obyvatelov. V rdmci vypracovanej projektovej dokumentacie sa
pocita s doplnenim prvkov urbanistického mobilidru (lavic¢iek, odpadovych kosov)
informacnych systémov, vysadia sa okrasné dreviny. Centrum je zo zdpadu ohranicené
obytnou ulicou. V stcasnosti sa tu zahéjila vystavba nového obytného stboru 42
rodinnych domov. V ndvrhu pocitame s uzatvorenim pédorysu obce zo zdpadnej strany
kompletizaciou vystavby rodinnych domov pozdlZ rozostavanej ulice. Podorysna hrana sa
napokon zafixuje liniovou zelenou, ktora sa vysadi za zdhradami navrhovanej vystavby.
Priestorovt rezervu medzi rozostavanym obytnym stiborom a existujicou zastavbou
navrhujeme vyhladovo vyplnit plochami verejnej zelene, s ihriskami.

Tretim celkom je juzné cast. Zastavba je tu zalozena na geometrickej stistave ulic, je vsak
rozvolnena. Domy s postavené na velkych pozemkoch a stt medzi nimi Siroké prieluky,
vyuzivané ako zahrady, role a vinohrady. V tejto ¢asti st dostatotné moznosti pre
intenzifikaciu vyuzitia. Vymedzujeme tu viacero novych rozvojovych ploch prevazne pre
bytovi vystavbu, ktoré prispeja k zvyseniu kompaktnosti zastavaného tizemia obce.
Sticasne navrhujeme podporit kompoziéno-prevadzkovi os, ktoré prepoji nové rozvojové
plochy s existujicim pé6vodnym centrom (Kutnohorska ul.). Vo vybranych uzlovych
priestoroch by sa malo vyprofilovat tercidrne centrum s obc¢ianskou vybavenostou, resp.
s oddychovymi plochami pre spolocenské aktivity obyvatelov.

Aj ked sa navrhom novej vystavby zvysi kompaktnost podorysu, jeho geometrické tazisko,
spadajtice do hygienického ochranného pasma objektov so zivo¢isnou vyrobou, ostane bez
zastavby. Vyhladovo sa tu pocita so zalozenim vécsej plochy verejnej zelene. V celkovej
koncepcii priestorového usporiadania bolo klticové tsilie o rovnomerny rozvoj
jednotlivych c¢asti stvisle urbanizovaného tizemia obce. Nové rozvojové plochy sa
pomerne rovnomerne rozlozené po okrajoch obce, s vynimkou severného okraja, kde je
rozvoj obmedzeny pritomnostou chraneného vtacieho tizemia.

Hlavnymi dominantami najstarsej ¢asti st kostoly — rimskokatolicky a reformovany.
Uplatniuju sa aj v dialkovych pohladoch na obec a v jej siluete. V novom centre sa
dominantnym priestorovym pdsobenim vyznacuje predovsetkym polyfunkény objekt
kultirneho domu so supermarketom. Dalsie budovy v centre upttavaji architektirou
v $tyle regionalizmu (bytové domy).

V novej vystavbe a pri rekonstrukcidch existujtcich objektov sa vyzaduje re§pektovanie
povodného charakteru zéstavby, najma urbanistickej mierky, tvaroslovia a radenia
jednotlivych objektov. Preferovat by sa mali jednopodlazné objekty, pripadne s obytnym
podkrovim, 3 nadzemné podlazia mézu dosiahnut len bytové domy a ich vyskovy
ekvivalent (10 m) plati v pripade vyrobnych a skladovych objektov. Na prekrytie obytnych
budov sa odporacaja sikmé strechy s maximéalnym sklonom 45°. Oplotenie pozemkov
rodinnych domov by malo byt priehladné, vyska nepriehladnej ¢asti oplotenia v uli¢nej
fronte by nemala presiahnut 1,2 m. V pripade rodinnych domov by stivisla zastavana
plocha jedného objektu nemala prekrocit 200 m®. Odporacané $irka pozemkov pre
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samostatne stojace rodinné domy je 16 az 20 m. Vymera pozemkov izolovanych rodinnych
domov by mala byt 600-800 m?, s prijatelnym rozptylom od 400 do 1000 m®. Priestorova
asporu je mozné dosiahnut pri aplikacii radovej zastavby. Odportcana sirka pozemku pre
radovi zéstavbu je 10 m, vymera pozemku 300 m”.

Odlisny charakter ma povodné majerské osidlenie. Je stcastou vacsej oblasti majerov,
vypliiajicich tzemie medzi Koméarnom, Koldrovom a Velkym Mederom. Tvoria ho
poInohospodérske usadlosti rozptylené v krajine. Nachadzaja sa v severnej casti
katastralneho tizemia Okoli¢na na Ostrove, dal$ie st na jeho juznom okraji, v blizkosti
cesty L. triedy. Kompaktnejgiu $truktiru vytvéra len urbanizovana osada Starova. Domy st
tu zoskupené na velkych parcelach pozdlZ cesty do Calovca, ktora plni funkciu dopravnej
i kompoziénej osi. V zdujme zachovania povodného rytmu zastavby typickej kolonizacne;j
osady nenavrhujeme dalsiu intenzifikaciu obytnej zastavby. Pripustna je len prestavba

a pristavba existujucich objektov (odportca sa najmé aditivne radenie pristavieb v zadnych
traktoch), pripadne nahrada existujtcich stavieb novymi. Vystavba novych obytnych
budov medzi existujicimi objektmi je nepripustna.

Navrhujeme tiez zakonzervovat v pévodnej podobe charakter rozptyleného osidlenia

v lokalitach Viharos, U Ambrusa, Horny Andrasov dom. Nepocita sa tu preto s
intenzifikaciou zéastavby, aj ked by bola technicky uskutoc¢nitelnéa. Stavebné zasahy st tu
mozné len formou rekonstrukcii pévodnych objektov — pristavieb. Nadstavby s vynimkou
obytnych podkrovi st nepripustné — stavby na majeroch boli vzdy vyluéne jednopodlazné.
Nové stavby mézu byt budované len ako ndhrada povodnych objektov v nevyhovujicom
stavebno-technickom stave.

Z estetického hladiska st negativnym javom byvalé vyrobné arealy so schatranymi
objektmi. Tyka sa to najma arealov v lokalite Novy dvor, situovanych pri hlavnej
pristupovej ceste do obce. Tieto navrhujeme asanovat, resp. rekonstruovat a znovu vyuzit
pre vyrobné tcely. Okrem toho navrhujeme ich scelenie a rozsirenie do vacsieho
kompaktného arealu. Dalgie nevyuzivané a schatrané vyrobné arealy s nevyhovujtcou
dopravnou dostupnostou, rozptylené v katastradlnom tzemi, navrhujeme rekultivovat na
polnohospodarsku podu.

Koncepcia kompozi¢ného formovania krajinného prostredia

Za najvyznamnejsie faktory, ktoré podmienuju esteticky raz kultirnej krajiny sa povazuje
druh a hustota osidlenia, sposob polnohospodérskeho ¢i lesohospodarskeho vyuzitia,
trasovanie ciest — nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne
priemysel a tazba surovin. Ide o antropomorfné zésahy a struktuary, ktoré so zvysujicou sa
intenzitou ich vyskytu v krajine znizuju estetické pdsobenie krajiny na ¢loveka.

Krajinnu $truktaru Zitného ostrova tvori intenzivne obhospodarované poInohospodérska
krajina s rovinatym reliéfom a nizkym zastapenim atraktivnych krajinno-estetickych
prvkov. Typicky obraz krajiny tvoria polia, ohrani¢ené panordmami vidieckych sidiel

s vyskovymi dominantami kostolov. Prevladajicim krajinnym prvkom aj v okoli obce
Okoli¢né na Ostrove je polnohospodarska poda, zvacsa vo forme vefkoblokovych honov,
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vyuzivana takmer vylucne ako orna poda. Ide o monoténny prvok s nizkou estetickou
hodnotou, taktiez jeho krajinnostabilizacna hodnota je nizka.

Napriek tomu sa v tizemi nachadzaja prirodné prvky, cenné z hladiska estetického
vnimania a identity krajiny. Kompozi¢na struktara krajiny severne od Komarnanského
kanala postupne prechadza z umelovytvorenej geometrickej siete kanalov a stromoradi
k organickym kompozi¢nym principom. Nachadzaji sa tu p6vodné meandre byvalého
rie¢neho toku Calovského Dudvéahu, vyplnené stromovou alebo krovinnou vegetaciou,
pripadne trstinovymi porastmi. Krajinarsku kompoziciu doplia rozptylené osidlenie
majerov a samot, ktoré s okolitou krajinou vytvara atraktivne scenérie. Tieto tradic¢né
krajinné struktiry predstavuja zvysky povodného obrazu krajiny a sticasne potencial
rozvoja vidieckeho cestovného ruchu. Preto je potrebné ich zachovanie.

Aj v kompozi¢nej struktire samotnej obce ma prirodny prvok znac¢ny vplyv. V ramci
zastavaného tizemia obce ostali viaceré voIné plochy na mieste terénnych depresii,
byvalych rybnikov, ktoré st porastené drevinovou vegetaciou. Vsetky tieto plochy
ponechavame nezastavané. Budu prepojené liniovou zelenou v uliciach obce a vytvoria
takto jedinecnt kostru zelene v zastavanom tizemi obce. Cast bude ponechana v povodnej
podobe, cast ploch sa transformuje na verejnt parkovi zelen, doplnend funkénymi
prvkami drobnej architektiry.

Za pozitivne nosné prvky scenérie krajiny mozno okrem lesnych ploch oznacit aj liniova
a rozptylent zelen v krajine — vetrolamy, stromoradia, remizky. Tieto prvky majt rézne
priestorové a vizuédlne prejavy — plosnymi prvkami st kompaktné plochy lesov a vodné
plochy, zvitsa reprezentujice prvky USES. Liniovy priestorovy prejav maja prvky viazané
na vodné toky a ich brehové porasty, ktoré reprezentuji biokoridory r6znej hierarchickej
drovne. V navrhu riesenia st posilnené prvky liniovej zelene najmé v zdpadnej Casti
katastralneho tizemia. Liniové zelen sa vyuziva nielen na zabezpecenie hygienickych
funkcii (ochrana pred negativnymi vplyvmi dopravy, priemyselnej a Zivoc¢isnej vyroby)

a pddoochrannych funkcii, ale aj ako kompozi¢ny prvok, na ohranic¢enie pédnych celkov
a ich rozdelenie do mensich pléch, lepsie vystihujacich povodné krajinné struktiry.
Liniova zelen by mala byt dostatocne strukturélne ¢lenitéd a druhovo bohata.

Ochrana kultirno-historickych hodnét

Kultirno-historické pamiatky st odrazom stdro¢ného vyvoja obce. Okolicnéd na Ostrove sa
pod nazvom Ekel prvykrat spomina r. 1229, dalsie listinné zmienky st z rokov 1247 a
1261. V 13. — 17. storoci patrila viacerym zemianskym rodindm, ¢iastocne aj klastoru na
Panénskej hore, v 18. storoéi 34 zemepéanom (Eszterhazyovci a i.). Za I. CSR obyvatelia
pracovali na miestnom velkostatku. Bola tu rozvinuté vyroba kosikov z kukuri¢ného
supolia. V roku 1922 v rdmci kolonizacie juzného Slovenska bola na vymere 211,58 ha
zalozen4 kol6nia Starova. Podu z pozemkovej reformy pridelovali rodinam slovenskych

a ceskych pristahovalcov. V rokoch 1938 — 1945 bola Okoli¢na na Ostrove pripojena k
Madarsku. V roku 1950 zalozili 2 JRD — v Okoliénej na Ostrove a Sttrovej.
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Obec v minulosti ¢asto postihovali povodne a iné zivelné pohromy. V roku 1763 tu bolo
silné zemetrasenie, 1783 znicila obec povoden, v rokoch 1785 a 1786 poziar, 1897 opat
povoden, 1910 poziar. Katastrofalna povoden v roku 1965 znicila tretinu obce. Nasledne sa
zacalo s obnovou obce a novou bytovou vystavbou.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je nutné respektovat povodny vidiecky charakter
zastavby v najstarsej casti obce, ktora je vymedzené ako ,,centralna zéna obce — staré
centrum®. Pre zachovanie typickej siluety zastavby je potrebné dodrziavat povodni
vyskovi hladinu a urbanistickt mierku zastavby. Za tymto Gc¢elom je stanoveny regulativ
maximalnej vysky (resp. podlaznosti) zastavby, $pecificky pre jednotlivé priestorové celky
obce, vratane navrhovanych rozvojovych pléch.

Tradi¢na architektira je dolezita pre udrzanie historickej kontinuity a identity obce.
Zachovat treba jednotlivé objekty z povodnej obytnej zdstavby s pamiatkovymi a
architektonickymi hodnotami. V pripade objektov v zlom technickom stave odportcame
uprednostnit ich rekonstrukciu so zachovanim pévodného vyrazu a k ich asanéacii pristipit
len v pripadoch zavazného statického narusenia konstrukcie, a objektov rusivych

z prevadzkového hladiska. Objekty nespdsobilé na trvalé byvanie z dévodu nesplnenia
hygienickych standardov odportcame vyuzit pre rekreacné tcely.

Na tzemi obce Okoli¢na na Ostrove sa nenachadzaja nehnutelné narodné kultarne
pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu. Podla stpisu pamiatok

a dalsich informac¢nych zdrojov maja historické a kultirne hodnoty viaceré architektonické
pamiatky a solitéry, ktoré je potrebné zachovat a chranit:

= kostol sv. Augustina, rimskokatolicky, klasicisticky, postaveny v roku 1816 na
mieste starého, pravdepodobne roménskeho kostola, rozsireny v roku 1830

» kostol reformovany, klasicisticky, postaveny v roku 1804, obnoveny v roku 1901
= kiria Erdélyiovcov neskoroklasicistickd zo 60. rokov 19. storoc¢ia
» kiria Csontosovcov — stavba zo zaciatku 19. storocia,

= ktria Csorbovcov — budova bola postavena okolo polovice 18. storocia, rozsirena a
upravend v polovici 19. storocia v klasicistickom slohu,

= pamitny stlp Janosa Hetényiho
» pricestné krize
» pamaitnik povodne

Katastralne tizemie obce Okoli¢na na Ostrove bolo donedavna z hladiska archeolégie
nezname. Obec sa v pisomnych pramenoch prvykrat spomina v roku 1229, ¢o znamena, ze
obec existovala este pred tatarskym vpadom. Udajne sa v minulosti nasli na 2 miestach
zvysky velkych lodi, na zédklade ¢oho sa d4 predpokladat, ze v blizkosti obce v stredoveku
tiekla $irsia rieka (rameno Dunaja) vhodné na lodnt dopravu. V roku 1397 postavili v obci
kostol. V blizkosti evanjelického kostola sa v nedavnej minulosti zistilo pohrebisko,
pravdepodobne z novoveku. V tesnej blizkosti prelinala pohrebisko sidliskova vrstva zo
16.-17. storocia. V sekundarnych polohach sa nasli aj nalezy z praveku (mladsej doby
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kamennej a starsej doby zeleznej). Vyskyt dalsich archeologickych nélezov, resp. nalezisk
sa neda vyluacit. Z hladiska ochrany archeologickych nalezov st nasledovné poziadavky:
= vo vztahu k moZznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktor4 si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového tiradu uz v stupni izemného konania si vyziadat odborné

stanovisko

» v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume
podla § 37 zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu krajsky
pamiatkovy trad

» v pripade archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2, 3,
10 zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu

Regulativy priestorového usporiadania

4 Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi a ich vyskovy ekvivalent

v metroch (pocita sa vyska nadzemnej Casti objektu bez strechy a bez podkrovia, t.j. vyska
po stresnu rimsu). Regulativ neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.)
umiestiiované mimo zastavaného tizemia a ploch urcenych pre vystavbu. Maximalny pocet
podlazi je stanoveny nasledovne:

* 1 nadzemné podlazie (= 4 m) pre zastavané izemie miestnej casti Stirovd, majere a
hospodarske usadlosti, rekreacné tizemie

» 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé obytné tzemie; neplati pre bytové domy

» 3 nadzemné podlazia + podkrovie (= 10 m) — plati len pre bytové domy v ramci
zmie$aného tizemia a rozvojovej plochy ¢. 9

* 3 nadzemné podlazia a sicasne maximalna vyska 10 m — plati len pre vyrobné
Uzemie
/4 Koeficient vyuzitia izemia

Koeficient vyuzitia izemia je ur¢eny ako pomer zastavanej plochy k ploche pozemku.
Vzhladom k definicii koeficientu ako bezrozmerného ¢isla pouzivame pre lepsiu
vSeobecnu zrozumitelnost percentualne vyjadrenie = koeficient vyuzitia x 100. Regulativ
maximélneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom
lokalizacie zastavby $pecificky:

» pre vyrobné Gzemie a zmieSané tizemie, okrem centrélnej zény Z-C1: 50%
= pre obytné tizemie: 40%
» pre centralnu zénu Z-C1 (nové centrum): 35%

= pre rekreacné tizemie (rozvoj. plocha ¢. 6): 10%
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Minimalne percento vyuzitia ploch nie je stanovené. Pre efektivne vyuzitie izemia
a kvalitnej ornej pody sa vSak odporiica, aby nebolo nizsie ako 15%.

£ Koeficient nespevnenych ploch

Koeficient nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo zahrada, chodniky a
odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatrdviiovacimi tvarnicami. Vzhlfadom

k definicii koeficientu ako bezrozmerného ¢isla pouzivame pre lepsiu vseobecnt
zrozumitelnost percentuélne vyjadrenie = koeficient nespevnenych pléch x 100. Regulativ
minimalneho percenta nespevnenych ploch je urceny pre vsetky plochy s predpokladom
lokalizécie zastavby Specificky:

= pre vyrobné tizemie: 20%
» pre zmieSané tzemie: 30%
= pre obytné tizemie: 35%

» pre rekrea¢né tizemie (rozvoj. plocha ¢. 6): 70%

4 Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

2.6 Navrh funk¢éného vyuzitia Uzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikaénych vizieb v riesenom

uzemi

Obec Okoli¢na na Ostrove primarne plni obytnt funkciu. Z hladiska celého katastrdlneho
tzemia je vyznamna funkcia polnohospodarskej vyroby. Zastipené su aj aktivity
sekundarneho a tercidarneho sektoru. Potencial tizemia pre vyrobné a rekreacné aktivity je
zatial nedostatocne vyuzity.

Funkéné zénovanie nie je v sticasnej urbanistickej struktire optimélne. V stvisle
urbanizovanom tzemi obce dochédza ku kolizii vyrobnej a obytnej funkcie, v désledku
polohy Zivocisnej farmy v tazisku obce, v susedstve obytnych z6n i v bezprostredne;j
blizkosti polyfunkéného centra. V katastralnom tizemi sa nachddzaja dalsie 2 funkcéné
zivoc¢isne farmy — kazda z nich je vsak vo vlastnictve iného subjektu. Z tohto dévodu nie je
v kratkodobom ¢asovom horizonte redlne tiplné zrusenie uvedenej farmy, resp. presunutie
vyroby do inej farmy. Navrhujeme postupnt reprofilaciu hospodéarskeho dvora —
diverzifikaciou smerom k nepolnohospodarskym ¢innostiam (agroturistika, neskodna
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nepolnohospodarska / remeselna vyroba), pri sticasnej redukcii chovov hospodérskych
zvierat.

Vyrobné arealy v lokalite Novy dvor, ktoré st v sticasnosti nevyuzivané a schatrané, sa
naopak nachadzaji v dostatocnej vzdialenosti od obytného tizemia a vo vyhodnej polohe
voci koridorom nadradenej dopravnej infrastruktary. Pocita sa tu s obnovenim a dal$im
roz$irenim vyrobno-logistickej zony.

Pri umiestniovani novych obytnych siborov a ulic bola dodrzané poziadavka segregécie
obytnej a vyrobnej funkcie. Nové plochy pre byvanie st situované na juzny okraj obce a vo
vézbe na rozostavané obytné ulice na zapadnom okraji obce, mimo hygienického
ochranného pasma zivocisnej vyroby.

Koncepcia funkéného vyuzitia pocita s harmonickym rozvojom jednotlivych
urbanistickych funkcii. Okrem byvania a vyroby je délezitou otazkou vyuzitie rekreacného
potencialu tizemia. Vytypované boli viaceré lokality vhodné pre rozvoj agroturistiky,

v ramci osady Stirova a existujtcich fariem. Koncepcia potita aj s kompletizaciou hlavnej
centrdlnej zony a s funkénou kompletizaciou dalsich uzlovych c¢asti s koncentraciou
zariadeni obc¢ianskej vybavenosti — v ramci ,,starého centra“ a s posilnenim terciarneho
vybavenostného centra v juznej ¢asti obce.

Vsetky nové rozvojové plochy priamo nadvazuja na existujtice zastavané tizemie

a komunikac¢ny systém. Sticasné funkcéné vyuzitie existujtcich zastavanych ploch, okrem
ploch navrhnutych na reprofilaciu alebo rekultiviciu (vyrobné aredly), je treba respektovat.
Intenzifikéacia ich vyuzitia je pripustna v rdmci zahrad rodinnych domov, dostavbami a
nadstavbami existujtacich objektov. Intenzifikaciu mozno vo vacsine pripadov dosiahnut aj
bez narokov na dodatoc¢né investicie (nie je potrebné vybudovanie novych komunikacii ani
technického vybavenia).

Pri vymedzovani novych ploch pre vystavbu boli respektované ochranné, bezpecénostné a
hygienické pasma, priestorové obmedzenia pre vystavbu (najméa pocetné podmécané
depresie, plochy zelene) ako aj poziadavky ochrany prirody a prirodnych zdrojov - CHVU
Ostrovné luky.

Urcenie funkénych tzemnych zén

Uzemny plan stanovuje stibor regulativov funkéného vyuZzivania tizemia. Uréujticou je
hlavna funkcia, ktord musi predstavovat minimalne 75% zastavanych pléch. Je dalej
$pecifikovana suborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne vymedzena
taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové
rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti a existujice zastavané plochy (pre pripady
dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo arealov). Jednotlivé plochy st
priradené k tzv. funkénym tizemnym zénam (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
Gzemie).

Prevazna cast zastavaného tizemia, ako aj vacsina rozvojovych pléch pre jeho rozsirenie, sa
zaraduje do obytného tizemia. Ide o plochy, ktoré st ur¢ené pre obytné stavby a k nim
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prislichajice nevyhnutné zariadenia (garaze, zakladné obcianske vybavenie, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska).

Vyrobné tizemie tvoria existujtce aredly hospodarskych dvorov polnohospodarske;j

a priemyselnej vyroby (Agromarkt-Ekel, Novy dvor, Novy Lapuhét, Stirova). Vyrobné
tzemie sa sceli a rozsiri v lokalite Novy dvor. Do vyrobného tizemia st zaradené aj plochy
zberného dvora a regionalnej skladky odpadu, vratane jej navrhovaného rozsirenia.

Centralna zéna obce predstavuje zmieSané tizemie. Prevazuji obytné stavby, zasttipené st
aj zariadenia obchodu, sluzieb a dalsieho obc¢ianskeho vybavenia. Vymedzujeme 2
rovnocenné centralne zény: ,nové centrum” a ,,staré centrum®. Inym typom zmiesaného
tzemia budd polnohospodarske farmy, ktorych funkcéné vyuzitie sa bude diverzifikovat
smerom k nepolnohospodéarskym ¢innostiam — rekreacii (agroturistike)

a nepolnohospodarskej vyrobe.

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch a ich funkéné vyuzitie

ciselné oznacenie vymera v ha funkéna tzemna zéna hlavna funkcia
rozvoj. plochy

1 7,29 obytné uzemie byvanie v RD

2 0,76 obytné uzemie byvanie v RD

3 2,71 obytné uzemie byvanie v RD

4 2,93 obytné uzemie priem. vyroba
5 1,48 obytné uzemie priem. vyroba
6 0,29 rekreacné uzemie Sport

7 0,94 obytné uzemie byvanie v RD

8 1,98 obytné uzemie byvanie v RD

9 1,16 obytné uzemie byvanie v RD
10 1,44 obytné uzemie priem. vyroba
11 0,80 vyrobné Uzemie skladka

12 0,62 vyrobné Uzemie priem. vyroba
13 0,17 vyrobné uzemie zberny dvor
14 0,92 vyrobné uzemie polnoh. vyroba

Regulacia funkcéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

A Rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné Gizemie

Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zédkladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevéadzky do 150 m?
zastavanej plochy
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» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci
rodinnych domov

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» priemyselné vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» 7ivoci$na vyroba (vratane drobnochovu)

A# Rozvojové plochy ¢. 4, 5, 12
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
» priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» sklady a plochy technickych zariadeni
» vyrobné a remeselné sluzby
» odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» Zivoc¢i$na vyroba
* byvanie
A Rozvojova plocha ¢. 6
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
= rekreac¢né vizemie
Hlavn4 funkcia:
*= Sport
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» trvalé travne porasty

» obcianska vybavenost (suvisiace sluzby — napr. pozi¢ovne $portovych potrieb,
maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie)

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie
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» vyroba akéhokolvek druhu, sklady

A Rozvojové plochy ¢. 7, 8, 10
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné tzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

» zdkladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» priemyselné vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

A Rozvojova plocha ¢. 9
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch

» zdkladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci
rodinnych domov

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» priemyselné vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

= zivoci$na vyroba (vratane drobnochovu)
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A Rozvojova plocha ¢. 11

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
» vyrobné tizemie

Hlavna funkcia:

» skladka odpadu

A# Rozvojova plocha ¢. 13
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné Gzemie
Hlavna funkcia:
» zberny dvor, kompostovisko
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

= vSetky ostatné funkcie

A Rozvojova plocha ¢. 14

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie

Hlavn4 funkcia:
» polnohospodarska vyroba

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni
» agroturistika

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» Zivoci$na vyroba nad 30 velkych dobyté¢ich jednotiek
* priemyselna vyroba

= trvalé byvanie

Regulacia funkcéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

4 Centralna zéna obce — nové centrum (Z-C1)
Vymedzenie:

* nové polyfunkéné centrum obce s taziskom na Nitrianskej ul., podla vymedzenia
v grafickej casti

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
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* zmieSané Gizemie
Hlavna funkcia:

= obcianska vybavenost

* byvanie v bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

* byvanie v rodinnych domoch

* Sport

*  verejna zelen

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» Zivoci$na vyroba

= priemyselnd vyroba a sklady
A& Centralna zona obce - staré centrum (Z-C2)
Vymedzenie:

* najstarSia urbanistické struktira — medzi obecnym tradom, kostolmi a cintorinmi,
podla vymedzenia v grafickej casti

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané tizemie
Hlavn4 funkcia:
» obcianska vybavenost
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
= verejnd zelen, vyhradend zelen
* nelesna drevinové vegetacia, vodné plochy
= zdhrady
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) — len existujtce
prevadzky (krajcirstvo)

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» 7zivoci$na vyroba

» priemyselna vyroba a sklady
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4 Existujice obytné tizemie v suvisle urbanizovanom tzemi obce (Z-01)
Vymedzenie:

» existujlca obytna zastavba v stvisle urbanizovanom tzemi obce (Okoli¢na na
Ostrove), vratane casti Novy dvor s vynimkou centrdlnej zény obce

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» byvanie v bytovych domoch

» zdkladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» vyhradena zelen, cintorin, verejna zelen — musia byt zachované aspon v pévodnom
rozsahu

» zahrady, ovocné sady, vinice

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) — len existujtce
prevadzky

» trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

= priemyselnd vyroba a sklady

/4 Existujice obytné tizemie miestnej casti Starova (Z-02)
Vymedzenie:

= existujiica obytna zastavba v osade Stirova
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:

* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zahrady

» zdkladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» agroturistika
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» Sport — zachovat (detské ihrisko) v p6vodnom rozsahu

» remeselna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» Z7ivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

= priemyselnd vyroba a sklady

A4 Existujice vyrobné tzemie s priemyselnou vyrobou (Z-V1)
Vymedzenie:
= vyrobny aredl v lokalite Novy dvor, aredl drevovyroby
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
» priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» sklady a plochy technickych zariadeni
» vyrobné a remeselné sluzby
» odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» Zivoc¢isna vyroba
* byvanie
/# Existujice vyrobné tizemie s polnohospodarskou vyrobou (Z-V2)
Vymedzenie:

» hospodarske dvory v stvisle urbanizovanom tizemi obce Okoli¢na na Ostrove
(Agromarkt-Ekel), v osade Starova (PD Sttrova), v lokalite Novy Lapuhat (Agrospol
VKF)

Priradenie k funkénej izemnej zéne (Agromarkt-Ekel):
* vyrobné tizemie
Hlavné funkcia (Agromarkt-Ekel):

v,

» polnohospodarska vyroba - zivocisna vyroba do 1000 ks osipanych alebo do 500
velkych dobytc¢ich jednotiek (VD])

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie (Agromarkt-Ekel):
= rekredcia (agroturistika)

» priemyselna vyroba, sklady
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» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie (Agromarkt-Ekel):

» sklady (logistika) nadlokdlneho vyznamu (nad 500 m* zastavanej plochy)
Priradenie k funké&nej tizemnej zéne (PD Starova):

* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia (PD Starova):

* polnohospodairska vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie (PD Stirova):

» rekredcia (agroturistika)

» priemyselnd vyroba, sklady

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie (PD Starova):

= trvalé byvanie

» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
Priradenie k funkénej izemnej zéne (Novy Lapuhat — Agrospol VKF):

* vyrobné Gzemie
Hlavna funkcia (Novy Lapuhéat — Agrospol VKF):

» polnohospodarska vyroba - zivoc¢isna vyroba do 1000 ks osipanych alebo do 500
velkych dobytc¢ich jednotiek (VD])

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie (Novy Lapuhat — Agrospol VKF):

= priemyselnd vyroba, sklady

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie (Novy Lapuhét — Agrospol VKF):

» trvalé byvanie
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Regulacia funkcéného vyuzitia pre tzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného podneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto izemia sa riadi zdsadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Okoli¢na na Ostrove. Vymedzené boli 4
homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami
krajinnych zloziek, meranych $pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre
jednotlivé komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienec¢ne vhodné vyuzitie.

& KEK-A: Oracinova krajina na rie¢nej nive s minimalnym zastipenim prirodnych
prvkov
Vymedzenie / charakteristika:

= Uzemie juzne od cesty I. triedy a tizemie vychodne od cesty I1I/06353 aZ po
Komarnansky kanél. Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej produkéne;j
schopnosti péd predurceny a vhodny na polnohospodérske vyuzitie bez lokalizacie
zastavanych ploch. Ekologicky vyznamné segmenty krajiny by mali byt posilnené,
aby mohli plnit ekostabilizacné funkcie.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba na ornej pdde, nelesna drevinova vegetécia, trvalé travne
porasty

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:
= zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti — len v nevyhnutnom rozsahu

» trvalé byvanie — len v existujacich usadlostiach

4 KEK-B: Oracinova krajina na riecnej nive so siefou odvodnovacich kanalov
Vymedzenie / charakteristika:

» Uzemie medzi Dropim kanalom a Komérnanskym kanalom. Krajinnoekologicky
komplex je vzhladom k vysokej produkénej schopnosti pdd preduréeny a vhodny na
poInohospodarske vyuzitie bez lokalizacie zastavanych ploch (s vynimkou
existujucich ploch hospodarskych usadlosti). Ekologicky vyznamné segmenty
krajiny by mali byt posilnené, aby mohli plnit ekostabilizacné funkcie.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba na ornej pode, nelesnéa drevinova vegetacia, trvalé travne
porasty

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:
» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti — len v nevyhnutnom rozsahu
» trvalé byvanie - len v existujtcich usadlostiach

» agroturistika — len v rdmci existujtcich usadlosti
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4 KEK-C: Oracinova krajina na riecnej nive so zvySskami mftvych ramien a mokradi
Vymedzenie / charakteristika:

= Uzemie medzi Komérianskym kanalom, CHA Dropie aZ po vonkajsiu hranicu
CHVU (resp. cestu I11/06353). Krajinnoekologicky komplex plni délezité funkcie v
ramci tizemného systému ekologickej stability, ktoré by mali byt posilnené.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v obmedzenom rozsahu.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

» nelesna drevinova vegetacia, trvalé trave porasty a pasienky, vodné plochy
a mocariskd

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:

* orné péda — hospodérenie bez pozitia chemizacie a na mensich pédnych celkoch
Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:

* nepolnohospodarska a zivocisna vyroby (okrem pasienkového hospodarenia)

» byvanie (okrem existujicich usadlosti)

» fazba strku a nerastnych surovin
4 KEK-D: Oracinovo-sidelna krajina na agrada¢nom vale s pritomnostou zastavanych
ploch a technickych diel
Vymedzenie:

= Uzemie medzi cestou I. triedy a Dropim kanalom
Vhodné (pripustné) vyuzitie:

» zahrady, existujtace zastavané plochy s obytnou, rekreacnou a vybavenostnou
funkciou, nelesna drevinova vegetacia a sidelna vegetacia, orna poda

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti — len
v nevyhnutnom (st¢asnom) rozsahu

Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:

» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
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2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Uzemia obce podla funkénych
subsystémov

2.7.1 Byvanie

Byvanie je hlavnou funkciou v rieS§enom tzemi. Bytovy fond tvori predovsetkym tradi¢na
zastavba rodinnych domov, zvacsa jednopodlaznych. Niekolko bytovych domov je
v lokalite Novy dvor a na Nitrianskej ul.

V poslednych rokoch sa tu zvysSuje zdujem o bytovi vystavbu, prevazne rodinnych domov.
Z tohto dovodu obec zahaéjila vystavbu zény IBV — 2 ulic na zapadnom okraji obce

s celkovou kapacitou 42 rodinnych domov. Ukoncenie vystavby zakladnej infrastruktiry sa
predpokladéa do roku 2011. Lokalita je zaradena medzi navrhované rozvojové plochy pod
¢iselnym oznacenim 1.

Vyhliadky pokracovania pristahovania novych obyvatelov kladd zna¢né naroky na riesenie
byvania. Moznosti intenzifikacie existujiceho obytného tizemia stt minimalne —
identifikované boli len 4 volné prieluky, vhodné na bytovi vystavbu. Navyse je v obci
velmi nizky podiel neobyvanych bytov (8,3%). Isté rezervy v ramci zastavaného tizemia
predstavuja rozlahlé zéhrady v jeho juznej casti. Tieto navrhujeme vyuzit pre bytovi
vystavbu — rozvojové plochy ¢. 7 a 9. V pripade zdmeru zastavania zdhrad je rizikovym
faktorom pripadny nezaujem vlastnikov zahrad o tito vystavbu alebo dlhsi proces
vysporiadania pozemkov. Preto je nevyhnutné vymedzenie novych rozvojovych ploch ¢. 8
a 10 aj mimo zastavaného tizemia obce, na juznom okraji obce.

Rozostavant obytnua zénu (¢. 1) zo zdpadnej a severnej strany bude ohranicovat miestna
komunikacia. Vyhladovo tu navrhujeme doplnenie zastavby na druhej strane komunikacie,
¢im sa zhodnoti potencial investicii do technickej a dopravnej infrastruktiry. Ide

o rozvojové plochy ¢. 2 a 3.

Vsetky navrhované rozvojové plochy sa nachadzaju v stvisle urbanizovanom tzemi obce;
v miestnej ¢asti Stirovéa sa nova bytova vystavba neplanuje. V 1. etape (do roku 2017) sa
predpokladé vystavba na prielukach v uli¢nej zastavbe a rozvojovych plochach ¢. 1 a 7.
Rozvojové plochy ¢. 8, 9, 10 budu vyuzité v II. etape vystavby (2018 — 2025). Etapizacia je
odportcand, v pripade skorsej potreby dalsich kapacit je mozné realizovat vystavbu v I.
etape aj v dalsich rozvojovych plochéach. Rozvojové plochy ¢. 2 a 3 navrhujeme ako
vyhladovi rezervu pre bytova vystavbu.

Rozvojové plochy vymedzené v ndvrhu tizemného planu obce (vratane prieluk)

maju celkovu kapacitu 88 bytovych jednotiek. Ide vSak o maximélnu kapacitu, pri
uvazovanej vymere pozemkov 600 m*. Zaujemcovia o vicSie pozemky mozu pristapit

k zliceniu 2 susediacich pozemkov. Preto skutocna kapacita rozvojovych pléch bude
nizsia. Navyse sa predpokladd, ze zahrady navrhované na intenzifikdciu budu takto vyuzité
iba scasti a niektoré zostanti nadalej nezastavané. Predpokladdme tiez znizovanie
obloznosti existujaceho bytového fondu a pokracovanie abytku bytového fondu v désledku
zmeny funkcie na obc¢iansku vybavenost (najmé v starom centre). Uvazovany prirastok
bytového fondu znamena nasledovny prirastok poc¢tu obyvatelov do roku 2025:
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Uvazovany prirastok bytového fondu znamena nasledovny prirastok poc¢tu obyvatelov do
roku 2025: 1459 + 80 x 2,87 = 1689

Maximélny prirastok bytového fondu podla rozvojovych ploch a predpokladane;j

intenzifikacie zastavby v rdmci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujice;j

tabulke:

Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych ploch

islo rozvojovej plochy

Pocet bytovych jednotiek

Etapa

42

4

vyhlad

16

vyhlad

7 I
12 Il.
9 Il.
0 6 Il.
prieluky 4 I

C
2
3
7
8
9

1
1

Spolu I.+Il. etapa 80

Okrem individualnej bytovej vystavby sa odportaca isty podiel bytov realizovat aj formou
najomnych bytovych / radovych domov. Pre vystavbu bytovych domov nie st vymedzené
nové lokality, avsak regulacné podmienky stanovujua pripustnost vystavby bytovych domov
v ramci rozvojovej plochy ¢. 9, urcenej predovsetkym pre vystavbu rodinnych domov

a v existujicom zastavanom tzemi (Z-O1, Z-C1). V ostatnych rozvojovych plochéch,
vzhladom na ich okrajovt polohu, koncentrované formy zastavby neodporicame aplikovat.

2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktara

Obcianska vybavenost je vybudovana na arovni zédkladnej vybavenosti. Mozno konstatovat,
ze vzhladom k poctu obyvatelov su jej kapacity i spektrum zariadeni postacujtce.
Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti s celoobecnym vyznamom sa koncentruju v centre obce,
na Nitrianskej ul., kde vytvéaraja pomerne uceleny komplex. Je tu zdkladna skola, materska
skola, prirodné javisko, polyfunkény objekt s prevadzkami sluzieb, obchodu, restauracia,
budova kultarneho domu s kapacitou 320 miest, v ktorom je situovana aj posta a
supermarket COOP Jednota. Pripadni potrebu novych zariadeni vybavenosti najvyssieho
vyznamu odporicame riesit rozsirovanim / pristavbou existujicich objektov, nie vystavbou
novych objektov.

Sekundérne centrum obce so zoskupenim objektov obcianskej vybavenosti je na krizovatke
na Hlavnej ul. Je tu situovany obecny trad, obchod, hostinec. Mensie (terciarne) centrum
so zoskupenim obcianskej vybavenosti je aj v juznej casti obce, na krizovani J6kaiho

a Kutnohorskej ul. Je tu futbalové ihrisko, predajna potravin, hostinec. Vzhlfadom k navrhu
lokalizacie vacsich rozvojovych ploch do juznej ¢asti obce tu bude potrebné posilnit
centralizaciu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti. Odportcame rozsirenie zariadeni
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komerc¢nej obcéianskej vybavenosti na prilahlé plochy (napr. funkénou konverziou
susediaceho vyrobno-skladového arealu) a dobudovanie odstavnych pléch.

Dalgie drobné zariadenia komerénej vybavenosti — krajéirstvo, vinaren a i. st rozptylené
v zastavanom tzemi obce. Celkovo komerc¢né zariadenia obcianskej vybavenosti
reprezentuju 2 restauracie, 3 pohostinstva, 6 predajni potravin, 2 predajne textilu a obuvi.
Specifické zariadenia obé&ianskeho vybavenia pre obyvatelov (obchod, sluzby) do istého
limitu vymery zastavanych ploch mézu vznikat aj v ramci izemia s hlavnou funkciou
byvania. To priptstaji regulacné podmienky, ktoré tzemny plan obce stanovuje pre nové
rozvojové plochy a existujtacu zastavbu.

V miestnej ¢asti Stirova sa okrem ihriska ziadna obc¢ianska vybavenost nenachadza a s jej
lokalizaciou v tejto casti sa ani nepocita.

Socialna vybavenost, nekomerc¢na infrastruktira

Materskt skolu v skolskom roku 2006/07 navstevovalo 29 deti. Od roku 2000 tento pocet
vzrastol o 9 deti a v poslednych rokoch je stabilny. Aredl zdkladnej skoly pozostava

z viacerych pavilénov — uéebni, telocviéne a §kolskej jedalne. ZS je plnotriedna (pre 1.--9.
ro¢nik), vyucba je v madarskom jazyku. V skolskom roku 2006/07 ju navstevovalo 167
ziakov. V poslednych rokoch pocet ziakov klesa. Od skolského roku 2001/02 sa udrziava
pod trovnou 200 ziakov. Najblizsie stredné $koly st v Komarne, Kolérove a Velkom
Mederi. Objekty ucebni, telocvicne a skolskej jedalne z dovodu nevyhovujiceho stavebno-
technického stavu a vysokych prevadzkovych nakladov navrhujeme modernizovat.

V obci st 2 kostoly (reformovany a rimskokatolicky) s farskymi tiradmi, 2 cintoriny
s domami smutku. Odporicame rekonstrukciu cintorinov a ich vybavenia.

Pre obyvatefov obce je k dispozicii obecna kniznica (nachédza sa v nej cca. 7 tis. knih).
V budove obecného tradu (kiria Csorbovcov) je umiestnena galéria. V pristavbe je
poziarna zbrojnica — navrhujeme jej prestavbu. V aredli je potrebné vytvorit priestorové
podmienky pre zriadenie muzea.

V obci sa nachadza zdravotné stredisko — dostupné st sluzby vseobecného lekara pre
dospelych, detského lekara a zubného lekara. Ostatné zdravotnicke sluzby pre obyvatefov
obce st zvacsa zabezpecené v Komarne (nemocnica s poliklinikou).

V pripade zvysenia poc¢tu obyvatelov o 200 — 250 by sa v budicnosti mohol rozsirit trhovy
priestor pre vznik dalsich sluzieb a zariadeni maloobchodu. Ako isty limit ich rozvoja sa
vSak javi rasttica ochota obyvatelov cestovat za pracou a nakupmi mimo miesta bydliska a
vznik velkych ndkupnych centier v Komarne.
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2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo

PoInohospodarstvo

PoInohospodarstvo je vyznamnejSou hospodarskou aktivitou v rieSenom tizemi. Ornéa pdda
ma vymeru 2629,73 ha, t.j. 88% z celkovej vymery katastralneho tizemia. Rastlinna vyroba
sa orientuje na pestovanie obilnin (jacmen, psenica), kukurice na silaz a krmivo, krmovin,

olejnin (repka olejna, slnecnica).

PoInohospodarsku vyrobu na Gizemi obce uskuto¢nuju spolo¢nosti Agromarkt-Ekel s.r.0.

a PoInohospodarske druzstvo so sidlom v Strovej. Agromarkt-Ekel s.r.0. prevadzkuje
rozsiahly hospodarsky dvor v centre obce s chovom 1600 ks osipanych. Areal kvoli
nevyhovujticej polohe je zdrojom negativnych vplyvov na okolité obytné prostredie. Kedze
v sticasnosti nie je mozné zrusenie zivocisnej vyroby, navrhujeme stbor opatreni na
elimindciu negativnych vplyvov:

» znizenie poc¢tu chovanych hospodarskych zvierat na max. 1000 ks osipanych
» vysadba dvojitych pasov izolacnej zelene po vnitornom obvode celého arealu

» diverzifikdcia funkéného vyuzitia — so zastipenim agroturistiky a neskodnej
nepolnohospodarskej vyroby

PoInohospodarske druzstvo ma 2 hospodarske dvory v osade Stirova. Chov osipanych bol
zru$eny v roku 2009. Do katastralneho tizemia obce zo zapadu zasahuje cast
hospodérskeho dvora spol. Agrospol VKF Komaérno (lokalita Novy Lapuhét). V sticasnosti je
tu chov 800 ks odstavciat.

V katastralnom tizemi obce sa nachddzaju dalsie hospodarske dvory, ktoré st v sticasnosti
nevyuzivané a ich stavebny fond je schatrany. Tie, ktoré sa nachadzaji v odlahlych
castiach katastralneho tizemia obce (Velky hon, Margita), s nevyhovujacim dopravnym
napojenim po strate ich pévodnej funkcie navrhujeme rekultivovat na plochy ornej pody,
trvalych travnych porastov, pripadne nelesnej krovinovej vegetacie.

V juznej casti obce mé prevadzku spol. Flomarkt (sad okrasnych drevin). Vo svojom areéli
planuje rozsirenie pléch pre polnohospodarsku vyrobu aj s moznostou drobnochovu
hospodérskych zvierat (do 30 VDJ) a s tym spojenych sluzieb v oblasti agroturistiky. Pre
tieto ucely je vyclenena rozvojova plocha ¢. 14.

Priemyselna vyroba

Okrem polnohospodarskej vyroby je zastiipena aj priemyselna vyroba. St tu mensie
vyrobno-skladové prevadzky s vyrobou orientovanou na spracovanie dreva — Woodimex,
vyroba cestovin — Linda.

Spolo¢nost Woodimex predstavuje najvacsi vyrobny podnik v obci s 80 zam.
a perspektivou dalsieho rozvoja. Preto navrhujeme rozsirenie vyrobného arealu podniku
o rozvojovu plochu ¢. 12.
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Lokalita Novy dvor mé& vyhodnt polohu nedaleko Zeleznic¢nej trate a cesty I. triedy.
Potencial lokality navrhujeme vyuzit zriadenim priemyselného parku s celkovou vymerou
cca 17 ha. Z tejto vymery podstatnt cast predstavuja 2 byvalé vyrobné arealy, ktoré st

v sticasnosti nevyuzité a v schatranom stave. Vac¢sinu stavebného fondu je nutné asanovat
a nahradit novymi vyrobnymi halami. Navrhujeme scelenie vyrobného tizemia
vymedzenim novych rozvojovych ploch ¢. 4 (medzi oboma existujacimi aredlmi) a ¢. 5 (na
neobrabanej pode za aredlom). Sthrnna vymera pléch ¢. 4 a 5 predstavuje 4,41 ha.

Regulacné podmienky, ktoré izemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujucu zastavbu, umoznujua lokalizaciu drobnych remeselno-vyrobnych
prevadzok (napr. stolarska, zdmocnicka dielna) bez rusivych vplyvov aj v ramci obytného

Uzemia.

2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch

Cestovny ruch v regiéne

Atraktivne prostredie pre rekreacné aktivity v krajine poskytuje okolie Dunaja s luznymi
lesmi a rie¢nymi ramenami (Velkolélsky ostrov), vzdialené 6-8 km od hranice
katastralneho tizemia obce Okoli¢né na Ostrove. Pozd{Z Dunaja vedie medzinarodna
Podunajska cyklotrasa. V blizkosti obce sa nachadzajui viaceré vyznamné ciele cestovného
ruchu a rekreac¢né zariadenia regionalneho vyznamu. Strediskami cestovného ruchu st
mestd Komarno, Kolarovo. Komérno je sidlom mnohych kultarnych institacii (Jékaiho
divadlo, Univerzita Janosa Selyeho); najvac¢sou turistickou atrakciou je Mestska pamiatkova
zona a pevnostny systém mesta. V Zlatnej na Ostrove je autocamping a motorest, ktoré vsak
st mimo prevadzky.

Rekreacia

Na tizemi obce nie st ziadne vyznamnejsie zariadenia cestovného ruchu ani ubytovacie
kapacity. Potencial rekreacného vyuzitia mé rybnik na juznom okraji obce. Vyhladovo tu
navrhujeme rekreacnu zénu. Isté moznosti pre rozvoj agroturistiky predstavuju aj
polnohospodarske dvory a usadlosti, ¢i majere rozptylené v katastralnom tizemi obce.

V prvom rade navrhujeme vytvorenie agroturistického centra na farme v Stirovej.
Utmlovanie zivocisnej vyroby na farme je vhodné aj z doévodu, ze farma sa nachédza

v chrdnenom vtacom tizemi. Ziadica je aj transformacia hospodarskeho dvora spol.
Agromarkt-Ekel v centre obce na zariadenie agroturistiky, pripadne na zmiesané tizemie so
zastipenim nepolnohospodarskej vyroby bez neziadtcich vplyvov na zivotné prostredie.

Vyznam predovsetkym pre zvysenie kvality zivota obyvatefov a moznosti pre oddychové
aktivity ma budovanie stistavy oddychovych ploch s prevahou zelene. Okrem parku

v reprezentacnom centre obce navrhujeme tpravu niektorych ploch prirodnej zelene na
krajinarsku parkovi zelen. Vo vymedzenych lokalitach je vhodné doplnenie detskych
ihrisk a dalsej drobnej architektiry (altanky, lavicky). Osobitne podporujeme vznik
rekrea¢no-oddychovej zény pri rybniku za obecnym tradom, dalej v taziskovej ¢asti obce

43



medzi cintorinmi, cestou III. triedy a hospodarskym dvorom, ako aj v juznej a vychodnej
casti obce. V ramci vymedzenych ploch pre agroturistiku, ako aj v rdimci vymedzenej
centralnej zony obce — ,,starého centra“ odportac¢ame vystavbu ubytovacieho zariadenia
penziénového charakteru. Takéto zariadenie nema $pecifické priestorové naroky; moze
vzniknut transforméaciou pévodného rodinného domu, preto jeho budiicu polohu nie je
Gcelné presne vyznacit.

Potencial rozvoja cestovného ruchu by umocnilo napojenie obce na Medzinarodnt
podunajskii cyklotrasu, ktora je vedena pozdlZz Dunaja, asi 8 km juZne od hranice rieseného
tzemia. To je mozné po ceste III. triedy cez obec Velké Kosihy do Okoli¢nej na Ostrove

a s pokracovanim do miestnej ¢asti Stirova a obce Calovec. Dalej navrhujeme prepojenie
cykloturistickej trasy smerom na Kolarovo po téelovej komunikécii Stirova — Novy
Lapuhét a do okolitych obci Zlatna na Ostrove a Zemianska Olca.

Sport

Obec je dobre vybavena zariadeniami pre $portové aktivity obyvatelov. St tu 2 futbalové
ihrisk4, novovybudované viactucelové ihrisko (pre hddzant, basketbal, korculovanie

a tenis), detské ihrisko, telocvi¢ia pri ZS. Odporagame dobudovanie ihriska v juznej dasti
obce. V tejto casti, na mieste starej rekultivovanej skladky, vymedzujeme pre Sport aj
rozvojovu plochu ¢. 6 (vhodnt napr. pre viacticelové ihrisko, detské ihrisko). Ihrisko je aj
v osade Stirova — potrebné je jeho zachovanie.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Existujtice zastavané izemie obce je vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990.
Pozostava z dvoch samostatnych casti: jadrovej casti obce a miestnej casti Sttirova.
Izolované vyrobné aredly a majere nie s sticastou zastavaného tizemia.

Vymedzenim novych rozvojovych ploch sa zastavané tizemie obce rozsiri. V stvislosti s
navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Okoli¢na na Ostrove zastavané
lizemie obce tak, Ze obsahuje:

» existujlce zastavané iizemie vymedzené stic¢asnou hranicou zastavaného tizemia
» existujlice vyrobné aredly a obytné casti v lokalite Novy dvor
* nové rozvojové plochy ¢. 1 — 3 na zdpadnom okraji obce

* nové rozvojové plochy ¢. 8, 10 na juznom okraji obce

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia Gizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

» ochranné pasmo cesty I. triedy definované v sirke 50 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

44



komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikaciach)

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach v zneni neskors$ich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonéva zakon o pozemnych komunikéciach)

ochranné pasmo Zeleznice (drahy) definované v $irke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy (v zmysle zdkona ¢.
513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tizemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajice obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

» vonkajsie vedenie 110 kV — 15m

= vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

= zavesené kdblové vedenie 22 kV — 1m
= vodice so zakladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia (a vyplyvajice obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a 0 zmene
niektorych zédkonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti od 35 kV do 110 kV vrétane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice
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* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych zakonov,

v zneni neskorsich predpisov, § 56 )Jvymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

= 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Gzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom nizs$im ako 0,4 MPa

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
*= 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov, § 57) vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 10 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom niz$im ako 0,4 MPa na volnom
priestranstve a v nezastavanom tizemi

= 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskors$ich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

* 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujtice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej a navodnej paty hradze
v pripade vodohospodérsky vyznamnych tokov (Komarnansky kanal) a v sirke do 5
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m pri drobnych vodnych tokoch (ostatné kanaly), v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov

» ochranné pasmo cintorinov — 50 m (v zmysle zadkona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve)

» ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

» pasmo hygienickej ochrany areélu so Zivo¢isnou vyrobou:

* hospodarskeho dvora spol. Agromarkt-Ekel s.r.0. — 350 m od objektov zivocisnej
vyroby

* hospodarskeho dvora spol. Agrospol VKF Komarno (v lokalite Novy Lapuhét) —
250 m od objektov zivocisnej vyroby

2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Navrh na riesenie zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zdujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nema ziadne izemné poziadavky.

Civilna ochrana obyvatelstva

Uzemny obvod Komarno, zahfiajici obec Okoli¢na na Ostrove, je v zmysle Nariadenia
vlady ¢. 166/1994 Z. z. o kategorizacii tizemia SR v zneni neskorsich predpisov zaradeny
do III. kategoérie. Kategorizacia vyjadruje riziko vzniku mimoriadnych udalosti v dosledku
priemyselnej ¢innosti a negativneho posobenia prirodnych sil, ktoré s vyssou kategériou
stupa.

V obci v sticasnosti nie st vybudované nijaké vacsie zariadenia pre tcely civilnej ochrany.
Ukrytie obyvatelov je riesené formou jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne.
Vécsia cast objektov v obci je podpivnicend, pivni¢né priestory moézu slazit pre ukrytie
obyvatelstva.

V ramci navrhovanych rozvojovych ploch urcenych pre obytnu vystavbu sa ukrytie
obyvatelstva bude riesit v pivni¢nych priestoroch obytnych objektov, pripadne zariadeni
obcianskej vybavenosti. Objekty s pivni¢nymi priestormi vhodnymi pre ukrytie buda
$pecifikované v dokument4cii pre izemné rozhodnutie, pripadne v izemnom pléne zény.
Pri spractivani uvedenych dokumentacii obstaravatel v spolupraci s prislusnym organom
civilnej ochrany vypracuje samostatni dolozku CO, v ktorej sa bude riesit ukrytie

obyvatelstva a urc¢ia sa objekty, ktoré mozno vyuzit ako dvojacelové pre potreby civilnej
ochrany.
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Pri rieseni poziadaviek civilnej ochrany je dalej potrebné postupovat v zmysle
nasledujtcich pravnych predpisov:

= Zékon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v iplnom zneni zdkona ¢.
444/2006 Z. z.

» Vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany

» Vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacéného systému civilnej ochrany v zneni
vyhlasky ¢. 442/2007 Z.z.

» Vyhlaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred ti¢inkami
nebezpecnych latok v zneni vyhlasky ¢. 455/2007 Z.z.

Poziarna ochrana

Vo vsetkych uliciach obce st vybudované poziarne hydranty, zdsobované z verejného
vodovodu. V obci je primerane vybavena poziarna zbrojnica a konstituovany miestny
dobrovolny hasi¢sky zbor. V pripade poziaru slazi profesiondlna zasahova jednotka

v Komérne. Operacné pracovisko zabezpecuje vyjazd do 1 min., dojazd je podla podmienok
na pozemnych komunikaciach.

Zasobovanie poziarnou vodou navrhujeme riesit z miestnej verejnej vodovodne;j siete

z poziarnych hydrantov. Stvisle urbanizované tizemie obce a osada Sttirova majt
vybudovanu verejni vodovodnt siet, ktora je navrhnuta na krytie poziarnej potreby a Q...
Na hlavné potrubia st napojené uli¢né rozvody s osadenymi protipoziarnymi hydrantmi.
Odberné miesta budu zriadené a oznacené aj v navrhovanych rozvojovych lokalitach,

v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie
poziarov. Ako nahradny zdroj vody je v nidzovej situdcii mozné vyuzit zavodnent
materialovt jamu na juznom okraji obce alebo rybniky v zastavanom tizemi obce.

Pre zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zasahov st
navrhované komunikacie v novych rozvojovych lokalitach riesené zvacsa ako priebezné.

Pri zmene funkéného vyuzivania tizemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajice zo
zaujmov poziarnej ochrany v stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o poziarnej ochrane
v zneni neskorsich predpisov, s vyhlaskou ¢. 288/2000 Z. z., ktorou sa ustanovuja
technické poziadavky na poziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani stavieb a s
predpismi platnymi v Case realizacie jednotlivych stavieb.

Ochrana pred povodnami

Vzhladom na rovinny charakter terénu nie je obec vystavena nepriaznivym tG¢inkom
privalovych véd. V minulosti bola ¢asto postihovana povodniami. Posledna povoden v roku
1965 sposobila znacné skody. Nasledne realizované protipovodiiové opatrenia zabezpecuju
spolahlivii ochranu celého Zitného ostrova. Vybudované a zosilnené boli povodiiové
hradze pozdlz Dunaja, Malého Dunaja.
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Odvadzanie vnutornych véd je systémom umelych kanélov, do ktorych tsti husté siet
derivacnych kanélov, zabezpecujicich regulaciu hladiny podzemnej vody. Hlavné kanély
st tiez opevnené hradzami: Chotarny kanal, kanal As6d-Cergov a Komartiansky kanal,
ktory preteka riesenym tizemim. Pri dlhodobo zvysenom prietoku Dunaja a Malého Dunaja
sa zvySuje hladina podzemnych véd, ¢o v nizsie polozenych lokalitach spésobuje
vystupovanie podzemnej vody na povrch a zaplavovanie pddy. Na tychto plochach tzemny
pléan obce nenavrhuje ziadnu novu vystavbu a odporaca ich pokrytie trvalymi travnymi
porastmi, pripadne nelesnou drevinovou vegetaciou.

Vzhladom k rovinnému reliéfu nie je tizemie obce ohrozované privalovymi vodami. Pre
odvéadzanie dazdovych vod zo spevnenych ploch a komunikacii v rdmci navrhovanych
rozvojovych ploch nie je potrebné vybudovat samostatnt kanalizaciu. Charakter tychto vod
umoziiuje ich vsakovanie do podloZia — zelenych pasov pozdiz komunikacii a v ramci
nespevnenych ploch pozemkov.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

V roku 2008 obec obstarala krajinnoekologicky plan pre k.a. Okoli¢na na Ostrove, ktory
rie§il zachovanie ekologickej stability izemia. Navrhované opatrenia st zakreslené
v grafickej casti vo vykrese ,,Ochrana prirody a tvorba krajiny“.

Stucasna krajinna struktara

Z hladiska fytogeografického clenenia patri riesené tizemie do oblasti panénskej fléry
(Pannonicum), obvodu eupanoénskej xerotermnej fléry (Eupannonicum), okresu Podunajska
niZina.

Potencidlna prirodzené vegetacia je taka vegetécia, ktord by sa v rieSenom tizemi vyvinula
bez antropogénneho vplyvu. Zo zédkladnych jednotiek potencidlnej prirodzenej vegetacie sa
v rieSenom tzemi vyskytuja:

= luzné lesy vibovo-topolové — na lokalitach pozdlz vodnych tokov

Luzné lesy vibovo-topolové (Salicion albae, Salicion triandrae p.p.) st spolocenstva
méakkych luznych lesov teplej panénskej oblasti, patriace do zvéazov Salicion albae
(vysokokmenné vibovo-topolové lesy) a Salicion triandrae (krovinné vrbiny). Boli vyvinuté
na agradacnych valoch tokov a primarnych aluvidlnych naplavenindch. V povodnych
spolocenstvach v stromovom poschodi dominovali viby — viba biela (Salix alba), vfba
krehka (Salix fragilis), viba siva (Salix eleagnos), ku ktorym pristupujt topole, hlavne topol
¢ierny (Populus nigra) a topol biely (Populus alba). Z krovinnych druhov sa tu vyskytuja
viba trojty¢inkova (Salix triandra), viba kosikarska (Salix viminalis), viba purpurova (Salix
purpurea) a dalej najma baza ¢ierna (Sambucus nigra) a svib krvavy (Swida sanguinea). V
bylinnom podraste prevladala prhlava dvojdomé (Urtica dioica), ostruzina ozinova (Rubus
caesius), zddusnik brectanovity (Glechoma hederacea) a na vlhkejsich pédach i chrastnica
trstova (Phalaroides arundinacea) a niektoré ostrice (rod Carex).
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* Juzné lesy nizinné — na vyvysenych miestach v okoli tokov

Luzné lesy nizinné (Ulmenion Oberd.) zahrnujt vlhkomilné a mezohygrofilné lesy, rastice
na aluvialnych naplaveninach pozdlz vodnych tokov: Ide prevazne o jasefiovobrestové a
dubovo-brestové lesy, patriace do podzvdzu Ulmenion. Na ich vyvoj a $truktiru ma
rozhodujtci vplyv vodny rezim, v spojeni s pédnymi vlastnostami. Zo stromov byvaja
zastipené jasen tzkolisty (Fraxinus angustifolia), dub letny (Quercus robur), brest
hrabolisty (Ulmus minor), jasen stihly (Fraxinus excelsior), javor poIny (Acer campestre),
¢remcha strapcovitd (Padus avium) a dreviny makkych luznych lesov, najma topol biely
(Populus alba), topol ¢ierny (Populus nigra), jelsa lepkava (Alnus glutinosa) a viaceré
druhy vib. V krovinnom poschodi, ktoré byva dobre vyvinuté, s vysokou pokryvnostou, sa
uplatiiuja svib krvavy (Swida sanguinea), zob vtac¢i (Ligustrum vulgare), br§len eur6psky
(Euonymus europaea), druhy rodu hloh (Crataegus sp.) a i. Bylinny podrast je druhovo
relativne bohaty, k typickym druhom patria: mrvica lesné (Brachypodium sylvaticum),
carovnik parizsky (Circaea lutetiana), blyskac cibulkonosny (Ficaria bulbifera), kuklik
mestsky (Geum urbanum), kozonoha hostcovéa (Aegopodium podagraria) a dalsie.

» korenujice spolocenstva stojatych vod a slatiniska — v rozsiahlejsich terénnych
depresiach, na miestach mftvych ramien

Korenujtce spolocenstva stojatych vod a slatiniskd (Nymphaeion albae a Potamion) —
spolocenstva lekna bieleho st viazané na mezotrofné az eutrofné stojaté vody, ktorych
hibka sa pohybuje okolo 1 m. Zasttpené je tu hlavne lekno biele (Nymphaea alba), leknica
zlta (Nuphar lutea), rozkatec ponoreny (Ceratophyllum demersum), stolistok praslenaty
(Myriophyllum verticillatum), stolistok klasnaty (M. spicatum), mociarka okrahla
(Batrachium circinatum), ¢ervenavec leskly (Potamogeton lucens), cervenavec plévajuici (P.
natans), riecnanka morska (Najas marina), kotvica plavajtca (Trapa natans) a dalsie.
Spolocenstva zvizu Potamion reprezentuja spoloc¢enstva druhovo chudobné, submerzné,
gasto efemérne. Hibka vody je vadsia, vody st mezotrofné az eutrofné, stojaté alebo pomaly
teclice a priezracnejsie. Zastipené su tu hlavne rie¢nanka morska (Najas marina),
riecnanka mensia (N. minor), ¢ervenavec prerasteny (Potamogeton perfoliatus), rozkatec
ponoreny (Ceratophyllum demersum), stolistok praslenaty (Myriophyllum verticillatum),
stolistok klasnaty (M. spicatum) a iné s mens$im zastipenim.

Reélna vegetacia, nachddzajtica sa v danom tizemi, je podstatne odlisna od prirodzene;j
vegetacie. Lesné plochy boli takmer tiplne nahradené ornou podou, na ktorej sa vyskytuje
hlavne vegetacia polnohospodarskych monokultir. Lesné plochy majt vymeru len 4,61 ha,
t.j. 0,15 % z celkovej vymery katastralneho tizemia. Ide o malé plochy v rdmci zastavaného
Uzemia a na mieste zazemnenych rie¢cnych meandrov.

Nelesna drevinova vegetacia sa vyskytuje vo forme remizok, pasov zelene pozdiz malych
vodnych tokov — kanélov, hranic pédnych celkov, popri cestach, plotoch, Zeleznici, na
medziach. V odlesnenej ¢asti tizemia, na polnohospodarskej pode, st jej funkcie
nenahraditelné — krajinotvorn4, refugidlna (migracia rastlin a zivo¢ichov), pédoochranna,
mikroklimaticka, pufracna, hydricka, atd. Druhové zloZenie je znacne ovplyvnené sirkou
a zapojenostou drevinného porastu. PozdlZ vodnych tokov sa vyskytuja aj dreviny typické
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pre luzné lesy — topole (okrem euroamerického topola st zasttipené aj kultivary topola
¢ierneho, najma topol ¢ierny vlassky), jasene (hlavne Fraxinus excelsior), viby (r6zne
druhy rodu Salix), javory (Acer pseudoplatanus, Acer platanoides), ¢cremcha (Padus
avium). V ramci krovinnej etaze je Castéd ruza Sipova, drien obycajny, baza cierna, trnka
slivkova (Prunes spinosa), brslen eurépsky (Euonymus europaea), resetliak precistujuci
(Rhamnus cathartica). V zastavanom tizemi a jeho blizkom okoli je ¢astym druhom orech
kralovsky, ceresna vtacia a iné ovocné stromy; vyskytuju sa aj ruderalne druhy.

Spolocenstva stepného typu sa v rieSenom tizemi vyskytuji druhotne len na malych
plochéch, doplnajtcich nelesnt drevinovi vegetaciu a pozdlZ ciest, vodnych tokov.
Nevyuzivané travobylinné porasty pomerne rychlo zarastaji drevinami, viaceré vSak
pretrvavaju relativne dlho — popri Zelezni¢nej trati, cestach a pod. Plosné trvalé travne
porasty predstavuju porasty, ktoré vacsinou vznikli zarastenim byvalej ornej pody alebo sa
vyskytuju na miestach, ktoré neboli vhodné na obrabanie a v minulosti bola na nich
odstranené stromové a krovita vegetacia. Pomerne velké plochy predstavuji aj travnaté
porasty vo vyrobnych aredloch, vykazované v rdmci zastavanych ploch alebo ostatnych
ploch.

Specifickym druhom trvalych travnych porastov, ktoré sa pomerne hojne vyskytuja

v terénnych depresiach po byvalych rie¢nych ramenach (pri Calovskom Dudvahu), st
podmacané bylinné spolocenstva. Pre tento typ vegetacie je charakteristicky vysoky stupen
povodnosti, vyskytuju sa tu niektoré zriedkavejsie alebo ohrozené rastlinné druhy. Na tieto
uvedené spolocenstva st naviazané hodnotné biocenézy zivocichov. Dominantné s
spolocenstva stojatych tried Lemnetea, Potametea a Charetea fragilis. Charakteristické st aj
trstové porasty a porasty vysokych ostric. Dominuju trst obycajna (Phragmites australis),
palka girokolista (Typha latifolia), palka tizkolista (Typha angustifolia). Dalej sa vyskytuju
chrastnica trstovnikovita (Phalaroides arundinacea), ostrica stihla (Carex acuta), ostrica
ostra (Carex acutiformis), ostrica vysoka (Carex elata), iskernik jedovaty (Ranunculus
sceleratus) a pod. Trvalé trdvne porasty maji vymeru 25,93 ha, t.j. 1,0 % z celkovej vymery
katastrdlneho tizemia.

Orna poda ma rozhodujici podiel na vymere polnohospodarskej pody (96,3%), ako aj na
ekologickt hodnotu agrocen6zy na ornej pode, ktoré stt vdanom tizemi plosne
najrozsiahlejsie. Orn4 pdéda mé vymeru 2629,73 ha, t.j. 88,0 % z celkovej vymery
katastralneho tizemia. Na polnohospodérskej pode na juznom okraji obce a v ramci zdhrad
rodinnych domov sa vyskytuji mensie plochy trvalych kultar — ovocné sady a vinohrady.
Ich celkovy podiel na ploche rieseného tizemia je minimélny — ovocné sady maji vymeru
6,67 ha a vinice 17,39 ha.

Vegetacia v zastavanom tzemi ma kultirny charakter, zna¢né plochy zabera aj
synantropna vegetacia. Tvori ju vegetacia uzitkovych zahrad a okrasnych pléch pri
rodinnych domoch. V ramci zastavaného tizemia obce st pomerne velké plochy nelesnej
drevinovej vegetacie — zvacsa v terénnych depresiach s vyssou hladinou spodnej vody
(predtym rybniky). Ide o plochy v centre obce a na vychodnom okraji obce. V tychto
lokalitach prevladaja dreviny luznych lesov — rozne druhy vib a topolov. Iny druh sidelnej
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zelene reprezentuje plocha verejného parku na Nitrianskej ulici. Park tvoria zatial najma
travniky, podiel vyssej zelene je minimalny. Solitérne st vysadené okrasné javory a iné
okrasné dreviny — rastie tu aj katalpa bignéniovita. Ciasto¢ne tvori rezervu pre vystavbu
novych objektov obc¢ianskej vybavenosti, cast je vSak potrebné dobudovat ako verejny park.
Sidelnt zelen v niektorych Gastiach doplia liniova zeleni pozdlz miestnych komunikacii.
Tu prevladaja okrasné a ovocné dreviny, vyskytuju sa aj tuje a iné ihli¢naté dreviny.

Chranené tizemia

Do rie$eného tizemia zasahuje chranené vtacie tizemie CHVU Ostrovné liky. Uzemie bolo
vyhlasené za CHVU vyhlaskou &. 18/2008 Z.z, ktorou sa vyhlasuje CHVU Ostrovné luky.
Otvorena nizinné oblast Ostrovné luky s jej typickym predstavitelom avifauny sokolom
cervenonohym predstavuje jeden z najcennejsich biotopov pre jeho hniezdenie a
prezivanie. Stepny, lesostepny a agrarny typ krajiny vyhovuje aj strakosovi koleséarovi a
Iabtuske polnej. CHVU mé vymeru 8729,7 ha a zasahuje do katastralnych tzemi obci
Opatovsky Sokolec, Kolarovo, Sokolce-Turi, Sokolce-Lak, Bodzianske Luky, Kameni¢na,
Zemianska Ol&a, Calovec, Bodza, Lipové, Okoli¢na na Ostrove.

V § 2 vyhlasky st definované zakdzané c¢innosti, ktoré mozu mat negativny vplyv na
predmet ochrany chraneného vtacieho tizemia:

= likvidacia, zmen$ovanie rozlohy alebo aplikovanie insekticidov alebo herbicidov na
zamokrenych terénnych depresiach, ak tak ur¢i obvodny trad Zivotného prostredia

= vyrub alebo vykonavanie akychkolvek zdsahov do drevin rastticich mimo lesa od 1.
aprila do 31. jula okrem odstraniovania nasledkov havarii alebo portch na
elektrickom vedeni, Gdrzby ochranného pasma drah Zelezni¢nych trati alebo
vykonavania povodnovych zabezpecovacich préac alebo zdchrannych prac

= vykondvanie imyselnej tazby od 1. aprila do 31. juila

» vykonavanie hospodarskej ¢innosti okrem obhospodarovania polnohospodarskej
pody v blizkosti hniezda sokola ¢ervenonohého od 1. aprila do 15. augusta, ak tak
urc¢i obvodny drad zivotného prostredia

» zmena druhu pozemku z existujaceho trvalého travneho porastu na iny druh
polnohospodérskeho pozemku

» zmena druhu pozemku z ostatnej zatravnenej plochy na iny druh
polnohospodéarskeho pozemku okrem zmeny na trvaly trdvny porast

= rozoravanie existujacich trvalych travnych porastov okrem ich obnov
) y y y

» rozoravanie hniezdnych biotopov labtusky polnej, najmé brehov materidlovych jam
(strkovisk, pieskovni a hlinisk) alebo okrajov miestnych komunikacii alebo
ucelovych komunikacii, ak tak ur¢i obvodny trad zivotného prostredia

* mechanizované kosba okrajov acelovych komunikacii bez stivislého porastu
drevinami do 15. jina bezného kalendarneho roka
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» aplikovanie insekticidov alebo herbicidov na existujtcich trvalych travnych
porastoch, na ostatnych zatravnenych plochéch, na medziach alebo drevinach
rasticich mimo lesa okrem odstraniovania invdznych druhov

» aplikovanie priemyselnych hnojiv alebo pesticidov na miestnych alebo ticelovych
komunikaciach a ich okrajoch alebo brehoch materidlovych jam (strkovisk,
pieskovni a hlinisk) okrem odstranovania invaznych druhov

» aplikovanie rodenticidov od 20. aprila do 30. septembra

» pouzivanie zariadeni spdsobujtcich svetelné a hlukové efekty, najmé ohnostroj,
laserové zariadenie a reprodukovani hudbu mimo uzavretych stavieb

Iné chranené tizemia do rieSeného tizemia nezasahuji. Nie st tu evidované Ziadne
chranené stromy.

Prirodné zdroje

» Ochrana p6dnych zdrojov — v izemi sa nachédzaja prevazne pody zaradené podla
BPE] do 1. az 4. skupiny kvality, ktoré st osobitne chrdnené podla zakona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy, v zneni neskorsich
predpisov.

» Ochrana nerastnych surovin — v rieSenom tizemdi, ako aj v SirSom okoli, sa
nachéddzaja zasoby strkopieskov, ktoré sa stcastou rozsiahleho komplexu
fluvidlnych kvartérnych, prevazne pleistocénnych sedimentov Podunajskej niziny

Navrh prvkov MUSES

Strukturalnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. Zakladnym
prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tizemie, ktoré je
hostitefom prirodzenych alebo prirode blizkych spoloc¢enstiev volne Zijacich druhov rastlin
a divozijacich druhov zivoc¢ichov. Podmienkou je, aby dané izemie poskytovalo trvalé
podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnozovanie zivych organizmov a udrziavanie
primeraného genetického zdravia svojich populacii.

Z RUSES okresu Komarno a UPN VUC Nitrianskeho kraja boli prevzaté navrhy dvoch
biocentier regionalneho vyznamu:

= rBC Dropie — biocentrum tvori zvac¢sa orna poda rozclenend mensimi plochami
trvalych travnych porastov a nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie —
v terénnych depresiach byvalych riecnych tokov. Rozsah biocentra je totozny
s plochou CHA Dropie.

= rBC Calovec - biocentrum mé podobnt $truktiru ako rBC Dropie, vo va¢som
rozsahu sa vyskytuji podmacané plochy, na ktorych sa v minulosti rozlieval tok
Calovského Dudvahu.

Pri navrhu biocentier miestneho vyznamu sa prihliada na minimélnu plochu biocentra,
nevyhnutni pre plnenie vsetkych funkcii. Pre biocentrum lesného typu je minimélna
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plocha 3 ha a v pripade biocentra stepného alebo mokradového charakteru nema plocha

klesnit pod 0,5 ha. Pre doplnenie kostry izemného systému ekologickej stability sa

navrhuje jedno biocentrum, ktoré spliia uvedené kritéria:

mBC Meandre I. — biocentrum miestneho vyznamu tvoria zvysky trvalych travnych
porastov a pasov nelesnej drevinovej vegetacie v byvalych rie¢nych ramenéch.
Nachadza sa v ramci CHVU Ostrovné liky. V sti¢asnosti je plocha biocentra znagne
fragmentovand, navrhujeme preto jej skompaktnenie konverziou ornej pédy na
trvalé travne porasty medzi existujicim porastmi a rozsirenie lesnych pasov novou
vysadbou vhodnych drevin. Pre zabezpecenie funkéného systému ekologickej
stability je Ziadtice zabezpedit priame prepojenie s rBK Calovsky Dudvah.

mBC Meandre II. — biocentrum miestneho vyznamu ma rovnaku struktiru ako
biocentrum mBC Meandre I. Stresovym faktorom je prechod cesty III. triedy
biocentrom. Navrhované opatrenia st rovnaké ako v pripade mBC Meandre I.
(vratane zabezpecenia priameho prepojenia s rBK Calovsky Dudvéh).

mBC Dobytcie pasienky I. — biocentrum miestneho vyznamu sa navrhuje na krizeni
biokoridorov roznych hierarchickych trovni — rBK Komarnansky kanal a mBK
Dorostan. Nachadza sa v ramci CHVU Ostrovné liky. Biocentrum vznikne
rozsirenim plochy existujiceho trvalého travneho porastu o cca 100 % (na celkovi
plochu 3,7 ha).

mBC Dobytcie pasienky II. — biocentrum miestneho vyznamu sa navrhuje na
krizeni navrhovanych biokoridorov — mBK Dropi kanal a mBK Calovec — Polny
kanél. Biocentrum (s plochou 3,7 ha) navrhujeme na ornej péde v cipe medzi
kanélom a polnou cestou, kde je tazky pristup polnohospodarskej mechanizacie.
Preto je vhodné tato plochu ornej pddy nahradit trvalym trdvnym porastom,
pripadne aj s rozptylenou krovinovou vegetéciou.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od

biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zédkladnou funkciou biokoridoru je umoznovat

migréaciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich $irenie z biocentier s ich

nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost Zziadtca.

Z RUSES okresu Komarno a UPN VUC Nitrianskeho kraja boli prevzaté navrhy dvoch
biokoridorov regionalneho vyznamu:

rBK Komarnansky kanal — hydricky biokoridor, ktory je prie¢nou osou rieseného
lzemia. V stcasnosti ma hlavne technickd funkciu a funkciu biokoridoru plni len
CiastoCne — umelé koryto z oboch stran ohradzované a iplne bez vegetacie. Nédletova
vegetacia a brehové porasty sprava vodného toku pravidelne odstranuje. Preteka
velkoblokovymi p6dnymi celkami ornej p6dy. Hlavnym stresovym faktorom je
bezprostredny styk s polnohospodéarskou pédou. Navrhuje sa doplnenie sprievodnej
vegetacie — stromoradi kombinovanych s trvalymi travnymi porastami pozdiz celého
toku (na vzdus$nej strane hradzi). Potrebné je tiezZ rozsirenie koridoru na Sirku
minimalne 50 m, vratane $irky vodného toku. Opatrenie je potrebné zosuladit

s poziadavkami spravy vodohospodérsky vyznamného vodného toku.
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= rBK Calovsky Dudvah - ide o terestricky biokoridor, ktory tvoria pasy lesnych
porastov v byvalom (v sidasnosti prevazne vyschnutom) koryte Calovského
Dudvahu. Biokoridor je v stcasnosti funkény a navrhujeme zachovat ho v celom
rozsahu a v kontinuédlnej podobe bez potreby dodato¢nych opatreni.

Biokoridor miestneho vyznamu musi mat Sirku najmenej 15 m a dlzku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom tiseku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej
miestneho vyznamu, inak nemdze plnit funkciu biokoridoru.

Pre doplnenie kostry izemného systému ekologickej stability sa navrhujt nasledujice
biokoridory:

» mBK Dorostan — biokoridor miestneho vyznamu sa navrhuje v trase kanala
Dorostan. Navrhovany biokoridor prepoji biocentra miestneho vyznamu mBC
Meandre I. a mBC Dobytcie pasienky I. Vzhladom k skuto¢nosti, ze kanal je pri
nizkej hladine podzemnej vody vyschnuty, ide o terestricky biokoridor. Navrhujeme
vysadbu liniovej drevinovej vegetacie, aspon po jednej strane kanala.

» mBK Dropi kanal — biokoridor miestneho vyznamu sa navrhuje v trase Dropieho
kanéla ako kombinovany hydricko-terestricky biorkoridor. Navrhovany biokoridor
prepoji biocentra miestneho vyznamu mBC Meandre I. a mBC Dobyt¢ie pasienky I.
Vzhladom k skutoc¢nosti, ze kanal je pri nizkej hladine podzemnej vody vyschnuty,
ide o terestricky biokoridor. Navrhujeme revitalizaciu brehovej vegetacie, ako aj
vysadbu liniovej drevinovej vegetacie, aspon po jednej strane kanala.

= mBK Calovec - PoIny kanal - Derhidja — navrhovany biokoridor miestneho
vyznamu. V sti¢asnosti na mieste navrhovaného biokoridoru nie je ziadna vegetacia.
Jeho trasa (dizka 5 km) vedie po polnohospodarskej pode po poInych cestach
a hraniciach polnohospodarskych honov, s vinimkou posledného tseku, ktory tvori
tok PoIného kandla. Biokoridor bude prepajat biocentrum regionalneho vyznamu
rBC Calovec s navrhovanou PR Derhidja (navrh. oznacenie nR12 v zmysle UPN
VUC Nitrianskeho kraja), ktora sa nachadza pri PoInom kanali v k.a. Velké Kosihy.
Podmienkou zabezpecenia funkcénosti biokoridoru na celej trase je vybudovanie
premostenia Komariianského kanala aj Dropieho kanala. Dalsou podmienkou je
vybudovanie navrhovaného biocentra mBC Dobytcie pasienky II. v polovici trasy
biokoridoru. Biokoridor sa vybuduje vysadbou aspon jednostrannej liniovej zelene
na pése trvalych travnych porastov so Sirkou minimalne 20 m. Potencidlnym
stresovym faktorom je krizovanie s cestou I. triedy /63 a Zelezni¢nou tratou.

Interakény prvok ma nizsiu ekologickd hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
tcelom v kultarnej krajine je tlmit negativne ekologické pésobenie devastacnych cinitelov
na ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenasat ekologicku
kvalitu z biocentier do okolitej krajiny s nizkou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou ¢innostou. Pre plnenie uvedenych funkcii stt navrhované prvky plosného
a liniového charakteru:

= sprievodna vegetdcia polnych ciest, liniové zelen na poInohospodérskej pode
(existujtica aj navrhovana)
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plochy lesnych pasov alebo trvalych travnych porastov v byvalych rie¢nych
meandroch, ktoré nie st definované ako biocentra a biokoridory

plochy nelesnej drevinovej vegetacie na mieste byvalych rybnikov v zastavanom

tzemi obce
rybnik s okolitou vegetaciou na juznom okraji obce

plocha cintorinov v zastavanom tizemi obce

Vsetky prvky USES st vymedzené zakreslenim vo vykrese ,,Ochrana prirody a tvorba

krajiny*“

Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Ekologickt stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom

ekostabilizacnych opatreni (agrotechnickych, agromeliora¢nych, agrochemickych). Prave

tieto zabezpetuji na polnohospodarskej pdde celoplosné pésobenie USES. Ak by neboli

implementované, moze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situéacii, ze

navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudu v

dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym uéelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na

zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity ekosystémov je potrebné:

konverzia ornej pddy na trvalé travne porasty, resp. nelesnt drevinovt vegetaciu na
plochach navrhovanych biocentier miestneho vyznamu mBC Dobytc¢ie pasienky I. a
II. a mBC Meandre I. a II.

vytvorenie naraznikovych pasov pozdiz vodnych tokov (kanalov), naraznikové pasy
mali by byt Siroké minimélne 10 — 15 m, zatrdvnené a ponechané na sukcesiu
(zarastanie drevinami a krovinami); hlavnou funkciou pasu je retencia vody a zivin,
eliminécia znecistovania vody

pozdlz kanalov a polnych ciest vysadif a udrzovat na jednej strane liniovii zelen —
pozdlz Komaérnanského kanala treba dodrzat vzdialenost stromov min. 6 m od
vzdusnej paty hradze a rozostup 20- 30 m medzi stromami

pri kanaloch so zdpado-vychodnym priebehom vysadzat dreviny na juzny breh (za
ucelom tienenia vody, aby sa tato pocas slne¢nych letnych dni prili§ neprehrievala)

tradvnaté porasty umelo nehnojit, obcas na niektorych miestach ponechat neskosené,
aby dozreli a vysemenili sa

vylacit holorubny sposob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie a zabranit
jej dalsej monokulturalizacii

optimalizovat drevinovt skladbu a preferovat pévodné (autochténne) dreviny,
predovsetkym topol biely, viba, dub letny, jasen tizkolisty — v stlade s potencialnou
prirodzenou vegetaciou v danom tzemi
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» dobudovat prvky izemného systému ekologickej stability

» regulovat rozvoj rekreécie v lokalitach tvoriacich prvky systému ekologicke;j stability

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna infrastruktira

Obec Okoli¢na na Ostrove ma z hfadiska dopravnej dostupnosti vyhodnt polohu na ceste I.
triedy ¢. I/63 Bratislava — Komarno. Je klasifikované ako cesta regionalneho vyznamu,
spajajtica obce a mesta Zitného ostrova s hlavnym mestom, dalej pokracuje az do Starova.
Priamo zastavanym tizemim obce neprechadza. Je vedena 1,5 — 2 km juzne od

obce. V Komarne sa krizuje s cestou I. triedy ¢. /64 Komarno — Nové Zamky — Nitra.

Stav cesty I. triedy /63 na tiseku zasahujicom do rieseného tizemia obce je z hladiska
pozdiznych nerovnosti podla tidajov SSC hodnoteny ako dobry. Z hladiska vyjazdenych
kolaji je hodnoteny ako dobry az vyhovujtci. Cesta I/63 je v rieSenom tizemi upravena

v kategoérii C 11,5/80. V zmysle UPN VUC Nitrianskeho kraja sa v tiseku Velky Meder —
Komérno navrhuje rekonstrukcia komunikécie. Sirkové usporiadanie cesty ani jej trasa na
useku, pretinajicom riesené tizemie, sa rekonstrukciou nezmenia.

Na sc¢itacom tseku ¢. 81550 (Zemianska Ol¢a — Zlatna na Ostrove) cesty ¢. 1/63
predstavovalo podla s¢itania dopravy z r. 2005 dopravné zatazenie 5798 voz./24 hod.

Z tohto objemu predstavuje nakladna doprava 21,3%. Podla idajov zo sc¢itania dopravy
z roku 2005 sa intenzita dopravy zvysila pomerne vyrazne — na troven 128 % scitania
dopravy z roku 2000 (z irovne 4058 voz./24 hod). Podla idajov SSC sa prekrocenie
pripustnej intenzity ocakava v roku 2030.

Tab.: Priemerné denné intenzity dopravy (sk.voz./24 h)

Cesta: usek T= nakladné O= osobné a | M= motocykle |S = spolu
automobily a | dodavkové
privesy automobily

I/63: 81550 1237 4539 22 5798

Zdroj: Scitanie dopravy, SSC 2005

Katastralnym tzemim obce Okoli¢na na Ostrove prechadzajua cesty III. triedy ¢. 11I/063052
Okoli¢na na Ostrove — Velké Kosihy a ¢&. I11/063053 Okoli¢na na Ostrove — Calovec. Na
cestu L. triedy sa pripajaja v jednom mieste. Cesta ¢. I1I/063053 zabezpecuje napojenie
samotnej obce a jej osady Stiirovéa na cestu I. triedy. Cesta &. I11/063052 slazi primarne pre
napojenie osady Okénikovo a obce Velké Kosihy.

Dopravné zatazenie ciest III. triedy, prechadzajtcich izemim obce, nebolo zistované. Podla
odhadovanych objemov dopravy je miniméalne a nepredstavuje nadmerni zéataz ani na
prietahoch tychto ciest zastavanym tizemim.
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Paralelne s cestou I. triedy /63 rieSenym tizemim prechadza zelezni¢na trat ¢. 131
Bratislava — Komarno. Ide o jednokolajovt neelektrifikovant trat, s funkénym vyznamom
regionalneho Zelezni¢ného tranzitu. V zmysle UPN VUC Nitrianskeho kraja sa navrhuje
modernizacia trate ¢. 131 na tratova rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej
modernizacie. V obci Okoli¢na na Ostrove je na Zelezni¢nej trati neperonizované zastavka
s nevyuzivanym objektom cakarne, ktory je vhodné rekonstruovat. Asi 1 km severne od
rieSeného tzemia vedie trat ¢. 136 Komarno — Koldrovo. Pre nerentabilnost bola v roku
2003 osobna zZelezni¢na doprava na tejto trati zrusen4.

Najblizsie dopravné letisko sa nachédza v Bratislave (84 km). Zariadenia a liniové stavby
inych druhov dopravy sa v izemi nenachadzaja.

Mimo rieseného Gzemia, avsak v jeho blizkosti, prechdadzaji dva dopravné koridory
eur6pskeho vyznamu:

» eur6épsky multimodélny koridor ¢. IV (Berlin/Norimberg — Praha — Kty — Bratislava
— Nové Zamky / Komérno — Stirovo — MR

» eurdpsky multimodalny koridor ¢. VII (vodna cesta Dunayj)
Miestne komunikacie

Funkciu dopravnej kostry obce Okoli¢néd na Ostrove plni prietah cesty III. triedy ¢.
111/063053 zastavanym tzemim obce. Dizka prietahu je 2,4 km. Prietah nie je priamy, jeho
trasa je zakrivena. Odpédja sa z neho z oboch stran vacsi pocet miestnych komunikacif,
vytvarajticich vzajomne prepojend a zokruhovant siet. Miestne komunikacie v obci st
zvacsa spevnené, niektoré vedlajsie komunikécie st nespevnené alebo maji nevyhovujici
povrchovy kryt. V miestnej ¢asti Stirova nie st Ziadne miestne komunikécie. Dopravnt
obsluhu zabezpecuje priamo cesta III. triedy, ktora je obojstranne obostavana.

Existujtice miestne komunikacie sa prebudujt tak, aby spliiali parametre prislusnych
funkénych tried a kategérii. Vzhfadom k obmedzenym priestorovym podmienkam v
existujicej zastavbe sa navrhuju nizsie funkcné triedy a kategérie miestnych komunikécii
(C2, C3, D1), zodpovedajice pobytovej funkcii a nizsej mobilite obyvatefov. Existujtce
miestne komunikacie buda zachované a v nevyhovujacich tsekoch prebudované

v kategorii MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3). Pokial to neumoznujua priestorové
pomery, vynimocne je pripustna kategéria MO 5/30. Na MO 7,5/40 (C2) sa prebudujt 2
okruhy tvorené ulicami Jékaiho, Kutnohorska, Cintorinsky rad a okruh Mierova,
Nitrianska, Piri. Miestne komunikacie funkcnej triedy D1 budd homogenizované v
kategérii MOK 6,5/20, pripadne MOK 5/20. Na slepych uliciach dlhsich ako 100 m, ktoré
nie je mozné napojit na okruzny systém, sa vybuduju obratisk4. Dalej sa navrhuje
odstranenie liniovych dopravnych zavad — komplexné obnova asfaltového krytu +
rozéirenie vo vyznadenych tisekoch v stanovenej kategérii (Nitrianska ul. v dizke 250 m,
Petéfiho ul. v dlzke 190 m, Jékaiho v dizke 490 m, Piri v dizke 380 m, ulice pri kostole

v dlzke 405 m), ako aj bodovych dopravnych zévad — prebudovanie krizovatky ulic
Kutnohorska, Cintorinsky rad.
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V suvislosti s vymedzenim novych ploch pre bytova vystavbu je potrebné doplnenie
okruhov a vetiev miestnych komunikacii funkénej triedy C3 (kategoria MO 7/30. Projektova
dokumentécia pre realizaciu IBV v rozvojovej ploche ¢. 1 navrhuje vystavbu 2 vetiev
obsluznych komunikacii s celkovou dizkou 1207 m (717 m + 490 m). Tieto komunikacie
bud slazit aj pre rozvojové plochy ¢. 2, 3. Na juznom okraji obce sa vybuduje miestna
komunikacia funkénej triedy C3 s dizkou 635 + 310 m pre dopravnt obsluhu rozvojovych
ploch ¢. 7, 8, 9, 10 v trase existujtcej polnej cesty.

Ostatné rozvojové plochy pre vyrobné funkcie, $port, odpadové hospodarstvo st dostupné
z existujicich miestnych komunikécii, a¢elovych komunikacii, resp. priamo z cesty III.
triedy (rozvoj. plocha ¢. 4). Rozvojové plochy ¢. 5 a 12 predstavuja rozsirenie existujacich
vyrobnych aredlov. Dopravne budi obsluhované vnutroaredlovymi komunikéciami.

V katastri sa dalej nachadzaja tcelové a polné komunikacie, spristupnujice
poInohospodarske hony v ramci katastra. Ugelové komunikacie, ktoré predstavujt priame
spojnice susednych obci navrhujeme rekonstruovat, rozsirit, resp. dobudovat spevneny
povrch. Ide o nasledovné tseky ciest s navrhovanymi opatreniami:

» vybudovanie spevnenej ticelovej komunikéacie so sirkou 5 m a s vyhybnami,
prestavbou existujtcej polnej cesty do Zemianskej Olce

» rekonstrukcia a rozsirenie existujtucej ticelovej komunikacie Okoli¢na na Ostrove —
Zlatna na Ostrove — min. sirka 5 m, dobudovanie vyhybni

= rekonstrukcia a rozsirenie téelovej komunikécie z osady Sttrova s vytstenim na
cestu IIL. triedy &. I1[/063047 Zemianska Olga — Kolarovo (Stirova — Novy Lapuhat) —
min. $irka 5 m, dobudovanie vyhybni

» vystavba tseku tcelovej komunikécie (195 m) na juhovychodnom okraji
zastavaného tizemia s vytastenim na tcelovi komunikaciu do Zlatnej na Ostrove —
min. Sirka 5 m

Ostatné ucelové komunikécie ponechdvame bez zésahov.
Staticka doprava a zariadenia cestnej dopravy

V obci sa nachadzaja 2 vacsie parkoviska — v centre obce na Nitrianskej ul. (pri bytovych
domoch a restauracii) a pri obecnom trade. Mensie parkovisko je aj pri pohostinstve.
Vlastné odstavné plochy v rdmci aredlov maja vybudované vyrobné prevadzky v obci. Pre
odstavovanie motorovych vozidiel sa v ostatnych castiach obce vyuzivaja pridruzené
priestory komunikacii. Odstavné plochy pre rodinné domy st zabezpecované na
pozemkoch rodinnych domov vo forme garazi alebo spevnenych pléch. S tymto riesenim
sa pocita aj v novonavrhovanych obytnych uliciach.

Nové parkoviska s kapacitou do 15 stati navrhujeme najma v juznej ¢asti obce na Jékaiho
ul. — pri navrhovanom $portovom areéali a pri navrhovanom sekundarnom vybavenostnom
centre. Dalej sa zriadi parkovisko pri cintorine a odportéa sa aj prebudovanie provizérnych
odstavnych ploch pri obecnom trade.
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V pripade rozsirovania vyrobnych arealov (rozvojové plochy ¢. 4, 5 a 12) je potrebné riesit
novovzniknuté naroky na statickti dopravu v ramci tychto arealov, v zmysle poziadaviek
STN 736 110.

V obci nie st ziadne dopravné zariadenia. Najblizsia ¢erpacia stanica sa nachddza na ceste
1/63 medzi obcami Okoli¢na na Ostrove a Zemianska Ol¢a, mimo rieSeného Gizemia.

Nemotorova doprava

Chodniky st vybudované len na kratkych nespojitych tisekoch a v niektorych novsich
uliciach (Mierova). Uplne absentujt pozdlZ prietahu cesty III triedy zastavanym tizemim
obce. To predstavuje znac¢né riziko dopravnych kolizii automobilovej dopravy s pesim
pohybom. Prioritne sa preto navrhuje vybudovanie chodnika pozdlZz celého prietahu cesty
I1I. triedy zastavanym tzemim obce az po krizovatku s cestou I/63, kde st lokalizované
autobusové zastavky dialkovej dopravy. Dalej navrhujeme vystavbu chodnikov pozdiz
vSetkych existujtacich a navrhovanych miestnych komunikécii funkénej triedy C2 a C3.
Chodniky budt vybudované v stilade s STN 73 6110. Chodnik pozdlz cesty IIIL. triedy bude
mat minimdalnu §irku 2,0 m. V pripade ostatnych chodnikov postacuje sirka 1,5 m.

Cyklistické chodniky v rieSenom tizemi nie st vybudované ani vyznacené, napriek tomu,
ze bicykel je délezitym dopravnym prostriedkom pre miestnu dopravu v ramci obce alebo
medzi susednymi obcami. Asi 8 km juzne od hranice katastrdlneho tizemia obce vedie
pozdlz Dunaja Medzinarodna podunajska cyklotrasa.

Navrhujeme vyznacenie miestnych cyklotras po ceste III. triedy ¢. I1I/06353 a existujticich
tcelovych komunikaciach. Po ceste ¢. 11I/06353 bude vyznacena cyklotrasa do osady
Sttirovéa a opa¢nym smerom do Velkych Kosih s napojenim na Medzinarodnt podunajskt
cyklotrasu. Prepojenie cyklotrasy smerom na Kolarovo sa navrhuje po tcelovej
komunikécii Stirova — Novy Lapuhat. Cyklisticka doprava medzi okolitymi obcami Zlatna
na Ostrove a Zemianska Ol¢a bude vedena po tcelovych komunikaciach. Cyklotrasa do
Zemianskej Ol¢e predpoklada spevnenie komunikacie. Vzhladom k nizkej intenzite
dopravy na uvedenych cestiach nie je potrebné dopravna segregacia do samostatnej trasy.

Osobna hromadna doprava

Verejna hromadné doprava je zabezpeCovana autobusovou aj Zelezni¢nou dopravou.
Autobusova doprava zabezpecuje spojenie s okolitymi obcami a mestami. Dopravné
spolo¢nosti SAD Nové Zamky, SAD Dunajska Streda, Slovak Lines a.s., Turancar
premavaji na dialkovych a primestskych linkach:

» Bratislava — Dunajska Streda — Velky Meder

= Komarno — Velké Kosihy — Travnik — Cicov

» Komaérno — Zemianska Ol¢a — Velky Meder

» Komaérno — Okoli¢né na Ostrove — Velké Kosihy

Zelezni¢na doprava na trati 131 Bratislava — Dunajska Streda — Komarno zabezpecuje
priame spojenie s mestami Bratislava, Dunajské4 Streda, Komarno, Velky Meder.
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Spojenie verejnou dopravou s okresnym mestom je vyhovujtice najméa v pracovnych dnoch
— spolu 42 pérov priamych spojov, z toho 9 vlakovych. Priame spojenie s Bratislavou je
prostrednictvom 9 parov spojov, z toho 7 vlakovych. Do Kolarova priame spojenie nie je,
mozny je prestup v Komarne, Kamenicnej alebo v Zemianskej OI¢i.

V rieSenom tzemi je spolu 7 parov autobusovych zastavok. Z toho 5 pérov je situovanych
v jadrovej ¢asti obce, 1 par v miestnej ¢asti Starova a dalsi par pri ceste I/63. Zastavka na
zeleznicCnej trati je situovana 2 km od centra obce. Vzhlfadom na rozsah zastavaného
Gzemia — aj po jeho navrhovanom rozsireni je poziadavka dostupnosti zastavok do
vzdialenosti 500 m splnena. Zriadenie novych zastavok nenavrhujeme. Pri autobusovych
zastavkach v zastavanom tzemi obce sa dobuduju (rozsiria) vybociska v zmysle STN 73
6425, pokial to dovoluja priestorové pomery.

2.12.2 Vodné hospodarstvo
Hydrologické pomery v tizemi

Hydrologicky riesené tizemie spada do zdkladného povodia rieky Dunaj. Tok Dunaja je od
hranice katastrdlneho tizemia vzdialeny 4 km juzne, tok Véhu je vzdialeny 6 km vychodne.
Dunaj je typickou alpskou riekou s pomerne vyrovnanym rozdelenim odtoku v priebehu
roka. Prietokovy rezim je do istej miery ovplyvneny vodnymi dielami, vybudovanymi na
nemeckom a raktiskom tseku rieky. V stcasnosti je hladinovy rezim Dunaja v SR
ovplyvneny vodnym dielom Gab¢ikovo. Ako najblizsi tok tvori priepustnut okrajova
podmienku zvodnenej vrstvy zdujmového tizemia a je preto hlavnym hydrologickym
¢initefom. Minimélne vodné stavy na Dunaji st v mesiacoch oktéber az januar, ked v
dosledku nizsich teplét vo vyssich horskych polohach sa atmosférické zrazky akumuluja
vo forme snehu. Maximalne stavy sa vyskytuji v mesiacoch maj az jal v désledku topenia
snehovej pokryvky vo vyssich horskych polohéch, ako aj intenzivnych dazdov.

Cez riesené tzemie (k.. Okoliéna na Ostrove) preteka niekolko odvodnovacich a
zavlazovacich kanédlov — Komarnansky kanél, Dorostan, Dropi kanal, Husi kanal, PoIny
kanal, (Calovsky) Dudvah. Z nich najv§znamnej$im tokom je Komariansky kanal, ktory je
podla prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov, zaradeny
medzi vodohospodérsky vyznamné toky. Rie$enym tizemim preteka v dizke 7 km. Brehy st
lemované protipovodiiovymi hrddzami. Zacina pri obci Oko¢, kde sa odpéaja z Chotarneho
kanala a tecCie v smere severozapad-juhovychod. Severne od Komérna sa vlieva do Vahu.
Ostatné kanaly, pretekajtice rieSenym tizemim, st pritokmi Komérnanského kanéla. Na
vybudovanych odvodniovaco-zavlazovacich kanéloch je prietok regulovany manipulaciou
so stavidlami v zavislosti od hladinového rezimu.
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Hydrogeologické pomery v tizemi

Podla Hydrogeologickej rajonizacie Slovenska patri rieSené izemie a jeho $irsie okolie do
hydrogeologického rajonu Kvartér JZ ¢asti Podunajskej roviny (Q052). Ide o oblast s
najvyznamne;j$imi akumuléciami podzemnej vody v Eurépe. Na tizemi Zitného ostrova sa
nachadzaji dva zakladné typy podzemnych vod:

» podzemné vody s volnou hladinou a
» artézske podzemné vody

Nositelmi artézskych vod st vrstvy a SoSovky pieskov, pripadne drobnych strkov neogénu,
nachadzajiiceho sa ako podlozie kvartérnych sedimentov celého Zitného ostrova.
Zvodnené sedimenty maji mocnost 2 az 6 m a vyskytuja sa v hibkach 100 aZ 400 m a viac.
Pre nizku priepustnost sedimentov dosahuje vydatnost vrtov iba 1 az 3 1/s. Chemické
zlozenie vody je vhodné pre pitné Gcely, aj ked je teplota vody zvysena a pohybuje sa v
rozmedzi od 11 °C do 22 °C. Najzavodnenej$im a zaroven aj najvyznamnejsim
hydrogeologickym celkom Zitného ostrova je mohutny komplex dunajskych strkov. Tento
komplex predstavuje mohutnt nadrz podzemnych vod s volnou hladinou. Cely zvodneny
komplex strkov a pieskov sa vyznacuje zna¢nou nehomogenitou v horizontalnom i
vertikdlnom smere. Granulometrické zlozenie materidlu zvodnenca podmienuje velka
priepustnost s hodnotami koeficienta filtracie od 10-4 az 10-2 m/s. Vydatnost vrtov tu
dosahuje 100 I/s a viac. VSeobecny smer pradenia podzemnej vody v zdujmovom tizemi je
severozapad—juhovychod.

Stav zasobovania pitnou vodou

Obec Okoli¢na na Ostrove je zdsobovana pitnou vodou z verejného vodovodu. Jadrova cast
obce je zdsobovana zo skupinového vodovodu Zemianska Ol¢a — Okolicna
prostrednictvom dialkového privadzaca Gabcikovo — Nové Zamky, privddzajiceho vodu

z vodného zdroja Gabéikovo. Osada Sttrova je zasobovana cez Calovec z vetvy
komarnanského verejného vodovodu, z vodnych zdrojov v Komarne.

Skupinovy vodovod zésobuje obyvatelov obci Zemianska Ol¢a, Okoli¢na na Ostrove a Ton.
Povodne sa ako zdroj pitnej vody vyuzivali studne v Zemianskej Ol¢i (HZO 1-3), voda vSak
nevyhovuje STN pre pitnt vodu z dévodu vyssieho obsahu Fe a Mn. Akumuléciu
zabezpecuju dva vodojemy s objemom 100 m®a 50 m°.

Na verejny vodovod st napojené takmer vsetky doméacnosti (450 bytov z celkového poctu
470 bytov). Z verejnej vodovodnej siete st okrem obytnej zdstavby zasobované aj vsetky
zariadenia obcianskej vybavenosti a prevadzky vyroby.

V osade Sttrova je zdroj vody HVC-2 s vydatnostou (60,0 1/s), ktory sa uz nevyuziva.
Nevyhovuje norme pre pitni vodu pre zvysent teplotu vody (18,8 °C).

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond, obc¢iansku
vybavenost a vyrobné prevadzky. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z.,
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ktorou sa ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektova
dokumentéciu a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.

Sticasny pocet obyvatelov: 1459
Priemerna sti¢asna potreba vody Q,
» Bytovy fond: 1459 x 135 l/osoba/den = 196 965 l/den = 2,280 /s
» Zakladna obc¢ianska vybavenost: 1459 x 25 l/osoba/dent = 36 475 l/den = 0,422 I/s
» Vyroba: 200 x (5+25+120) l/zam./den = 30 000 l/den = 0,347 I/s
» Priemerna potreba vody spolu: 263 440 1/den = 3,049 1/s
Maximalna sticasna dennd potreba vody Q,, = Q, x k4 (k4= 1,6)
» Bytovy fond: 2,280 1/s x 1,6 = 3,648 1/s
» Zakladna obcianska vybavenost: 0,422 1/s x 1,6 = 0,675 1/s
» Vyroba: 0,347 1/s x 1,6 = 0,555 1/s
» Maximéalna denna potreba vody spolu: 4,878 1/s
Maximalna sticasna hodinova potreba vody Q,, = Q4 x k;, (k, = 1,8)
» Bytovy fond 3,648 /s x 1,8 = 6,566 1/s
» Zékladna obcianska vybavenost 0,675 /s x 1,8 = 1,215 /s
» Vyroba: 0,555 1/s x 1,8 = 0,999 /s

» Maximélna hodinova potreba vody spolu: 8,78 1/s

Predpokladany pocet obyvatelov na konci ndvrhového obdobia (v r. 2025): 1689
Priemerna potreba vody v r. 2025 Q5055
» Bytovy fond: 1689 x 135 1/osoba/den = 228 015 l/den = 2,639 1/s
» Zakladna obcianska vybavenost: 1689 x 25 l/osoba/den = 42 225 l/den = 0,489 I/s
» Vyroba: 300 x (5+25+120) 1/zam./den = 45 000 l/den = 0,521 1/s
* Priemerné potreba vody spolu: 315 240 l/den = 3,649 1/s
Maximélna dennd potreba vody v r. 2025 Qqy055 = Q2025 X kg (kq= 1,6)
» Bytovy fond: 2,639 1/s x 1,6 = 4,222 1/s
» Zékladna obcianska vybavenost: 0,489 1/s x 1,6 = 0,782 1/s
» Vyroba: 0,521 1/s x 1,6 = 0,834 1/s
» Maximéalna denné potreba vody spolu: 5,838 /s
Maximalna hodinové potreba vody v r. 2025 Qy055 = Qaz025 X ki, (ky = 1,8)
» Bytovy fond: 4,222 1/s x 1,8 = 7,6 /s
= Zakladna obc¢ianska vybavenost: 0,782 1/s x 1,8 = 1,408 1/s
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» Vyroba: 0,834 1/s x 1,8 = 1,501 1/s

» Maximélna hodinova potreba vody spolu: 10,509 1/s

Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Potreba vody v r. 2025
Ro¢na potreba vody (m?/r) 96 156 115 063
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 3,049 3,649
Max. denna potreba vody Qq (l/s) 4,878 5,838
Max. hodinova potreba vody Qy (I/s) | 8,78 10,509

Navrh zasobovania pitnou vodou

Pre zvySenie spolahlivosti zdsobovania obce Okoli¢na na Ostrove, ako aj celého
skupinového vodovodu navrhujeme vybudovanie prepojovacej vetvy vodovodu do Zlatnej
na Ostrove. Vodovodné potrubie DN 200 bude uloZené pozdl existujticej tcelovej
komunikéacie Okoliéna na Ostrove — Zlatna na Ostrove.

Zasobovanie novych rozvojovych lokalit pitnou vodou v obci Okoli¢néd na Ostrove sa riesi
napojenim na existujiice rozvody pitnej vody v obci, prediZzenim existujticej rozvodnej
siete. Vodovodna siet je navrhnuta tak, e je v maximélnej miere zokruhovana. Dalej sa
navrhuje dobudovanie niektorych vetiev v existujtcich uliciach, ¢im sa zabezpeci
optimélne zokruhovanie rozvodov (v zmysle vypracovanej projektovej dokumentacie).
Odportca sa tiez rekonstrukcia existujacich ocelovych rozvodov vody, ktoré boli budované
postupne od roku 1966.

Potrubie novych rozvodov sa navrhuje z polyetylénovych rir DN 100 mm. Potrubia buda
uloZené v nespevnenych zelenych plochach pozdlz komunikacie alebo v krajnici
komunikacie. Priblizné trasovanie rozvodov vody je znédzornené v grafickej ¢asti vo vykrese
,»Verejné technické vybavenie®.

Na rozvodnom potrubi budt osadené armatirne Sachty pre uzatvéracie a rozdefovacie
armatury. Jednotlivé stavby budt na rozvodnu siet pripojené vodovodnymi pripojkami z
polyetylénovych rar DN 80 mm — DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych sachtach osadenych 1 m za oplotenim na stikromnych pozemkoch.
Podrobné riesenie zasobovania pitnou vodou bude predmetom projektovej dokumentacie
nizsieho stupna. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN.

Vodovodné potrubie bude okrem zabezpecCovania potreby pitnej a Gzitkovej vody pre
obyvatelstvo slazit aj pre poziarnu potrebu. Na vetvach budu osadené poziarne nadzemné
hydranty v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov a prislusnej STN.

V miestnej dasti Stirova sa nenavrhuji Ziadne zasahy do systému zasobovania pitnou
vodou. Na izolovanych hospodarskych usadlostiach, rozptylenych v katastrdlnom tizemd,
sa nadalej pocita so zasobovanim pitnou vodou z lokélnych studni.
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Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

Obec Okoli¢na na Ostrove nema vybudovanu kanaliza¢nu siet ani ¢istiaren odpadovych
vod. Odpadové vody sa zhromazduji do ztmp rodinnych domov, zariadeni obcianskej
vybavenosti a vyroby a st likvidované individualne vlastnikmi nehnutelnosti. To ohrozuje
stav povrchovych i podzemnych vod obce a vyrazne zhorsuje zivotné podmienky
obyvatelstva.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod
Mnozstvo splaskovych odpadovych vdd sa vypocita odvodenim z vypoctu potreby pitnej
vody (STN 736701):

= Vyhladovy pocet obyvatelov na konci navrhového obdobia = EO,: 1689

* Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Quq = Q005 = 2,639 1/s =
228,0 m*/den

» Maximéalne denné mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Qg na= Q. X kg = 2,639 X
1,4 = 3,695 1/s

* Maximéalne hodinové mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Qi nax= Qu max X Kmax =
3,695x2,1=17,761/s

» Minimalne hodinové mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Qp nin = Qus X ki =
2,639 x 0,6 = 1,583 I/s

* Roc¢né mnozstvo splaskovych vod Q, = Q,, x 365 = 228,0 x 365 = 83 220 m*/r

PodIa pévodu a spésobu znecistenia ide o odpadové vody z doméacnosti a zariadeni s Cistou
prevadzkou. Priemerna vyhfadova produkcia znecistenia:

= BSK, = 68,4 kg/d
= CHSK, = 114 kg/d
= NL = 136,8 kg/d

= N-NH," = 6,84 kg/d
= P, =13,68kg/d

Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych véd v r. 2025 EO, = 1689
Ro¢né mnozstvo splaskovych véd Q, (m*/r) 83 220
Priemerné denné mnozstvo splask. vod Q, (I/s) 3,695

Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qax (I/5) 7,76

Min. hodinové mnozstvo splaskovych véd Quin (I/s) 1,583

Navrh splaskovej kanalizacie

Navrhované riesenie splaskovej kanalizécie vychédza z projektu ,,Odkanalizovanie obci
dolného Zitného ostrova®, na ktory bolo vydané tizemné rozhodnutie. Pocita sa
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kompletnym vybudovanim gravitacnej kanalizacie v stvisle urbanizovanom tizemi obce.
Splaskové odpadové vody budi dopravované systémom cerpacich stanic do hlavnej
cerpacej stanice v juhozapadnej casti obce a touto nasledne precerpavané do kanalizacie a
na navrhovant spoloé¢nt COV Zemianska Ol&a pre obce Zemianska Ol¢a, Okoliéna na
Ostrove a Ton.

Kanaliza¢né stoky sa navrhuju z korugovaného PVC - riry PVC-U, DN300, vytlacné
potrubie na stokovej sieti z polyetylénovych rar HDPE DN50 —100. Kanalizacné pripojky
budt z PVC, jednoduché (DN 150 PVC) alebo zdruzené (DN 200 PVC), realizované
pripojenim cez odboc¢ku 300/150(200), pripojenie nehnutelnosti bude cez reviznu $achtu
umiestnent na verejnom priestranstve. Rary buda uloZzené zvacsa pod komunikaciami,
sCasti aj v sibehu s cestou III. triedy. V zelenych pasoch bude kanalizacia vedena len

v castiach, kde to umoznuje poloha existujicich plynovodnych a vodovodnych potrubi,
telefénnych kéablov a odvodnovacich rigolov.

Gravita¢né potrubie sa ¢leni na 5 hlavnych zberacov (zberage A-F). Celkova dlzka
projektovaného gravitacného potrubia je 10 321 m. Navrhom novych rozvojovych ploch sa
predizi o cca 1200 m. Vytlaéné potrubia bude tvorif 8 tisekov s celkovou dizkou 4302 m.
Na nich bude umiestnenych 8 ks erpacich stanic CS1 — CS8. Hlavna ¢erpacia stanica je
navrhnuté ako sptstana studna zo zelezobeténového potrubia TZR DN 2200. Mensie
cerpacie stanice st navrhnuté ako Sachtové cerpacie stanice priemeru DN 1200 s rovnakou
konstrukciou a postupom realizécie ako hlavna CS. Ide o podzemné objekty, v ktorych
budi osadené dve ponorné kalové cerpadla s rozmelnovacom.

Gravitacné kanalizacia je navrhnuta a posiidena na minimalne a maximalne prietoky
splaskovych odpadovych vod z pripojenych nehnutelnosti. Minimalne prietoky boli
smerodajné pre navrh minimalneho sklonu stok z dévodu zabezpecenia ich samocistiacej
schopnosti.

Ochranné pasmo kanalizacie je 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe
strany. V ochrannom pasme je mozna stavebna ¢innost len so stithlasom prevadzkovatela
kanalizacie. Priblizné trasovanie stok je znazornené v grafickej casti vo vykrese ,,Verejné
technické vybavenie”.

V osade Sttrova a na hospodarskych usadlostiach sa s vybudovanim splagkovej kanalizécie
nepocita. Odpadové vody sa budi nadalej zhromazdovat v Zzumpach. Vyhladovo je mozné
uvazovat s decentralizovanym systémom &istenia odpadovych vod formou domovych COV.

Odvadzanie dazdovych vaod

Navrhovany systém verejnej kanalizacie zahfna len splaskovi kanalizaciu. Z tohto dévodu
sa neuvazuje s budovanim oddelenej dazdovej kanalizacie.

Vzhladom k rovinnému reliéfu nie je tizemie obce ohrozované privalovymi vodami

z nadmernych zrazok. Odvod dazdovej vody z komunikacii sa navrhuje prostrednictvom
vsakovacich jam na okrajoch komunikacii. V rieSenom tizemi sa nenachédzaja ani
nenavrhujui védcsie spevnené plochy, pre ktoré by bolo potrebné navrhovat $pecifické
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rieSenia odvadzania dazdovych vod. V pripade potreby ich zriadovania by sa mali
preferovat priepustné povrchy vytvorené zo zatraviiovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby.

Véacsina dazdovych vod by sa mala zachytavat na sikromnych pozemkoch a pripadne
vyuzivat na polievanie. Voda zadrzana v izemi prispeje k zachovaniu potrebnej vlhkosti,
nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie. Za tymto ti¢celom je stanoveny zavizny regulativ
minimalneho podielu nespevnenych ploch.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické sistavy a rozvody VN

Hlavnym uzlom elektrizacnej stistavy je rozvodnia 110/22 kV v Komarne s instalovanym
vykonom 2 x 40 MVA. V sticasnosti ma zatazenie 30 MVA, ¢o znamenad, Ze v rozvodni je
dostato¢na rezerva. Z rozvodne Komarno vedie cez k.d. Okoli¢néd na Ostrove vedenie VVN
2 x 110 kV ¢&. 8738, 8875. Vedenie prechddza medzi jadrovou obcou a osadou Stirova

v smere SZ - JV.

Obec je zasobované elektrickou energiou odbockami zo vzdusného vedenia VN 22 kV z
elektrizacnej siete ZSE a. s., prebiehajticeho juzne od obce. Z kmenového vedenia st
vonkajsie elektrické vedenia rozvetvené do pripojok k transformac¢nym staniciam. Osada
Sttirova je zasobovana z dalgieho vzdugného vedenia VN 22 kV, prebiehajiceho

v spolo¢nom koridore s el. vedenim VVN 110 kV. Vedenia VN 22 kV ¢&. 347, 355 a 432
okrem tzemia obce Okoli¢na na Ostrove napéjaju celé izemie medzi Komarnom a Velkym
Mederom. Prierezy hlavnych vedeni: ¢.347 a 355 — 3x95 AlFe, ¢. 432 - 3x70 AlFe.
Maximalne zatazenie vedeni merané na vystupe z RZ Komarno: ¢. 347 - 2,5 MVA, ¢.355 - 3
MVA, ¢.432 - 4 MVA.

Stvisle urbanizované obytné tizemie obce Okoli¢na na Ostrove je zasobované elektrickou
energiou prostrednictvom 5 transformacnych stanic. Transformacné stanice st v obci
rovnomerne rozmiestnené a ich vykon pokryva st¢asné potreby. Dalgie 2 transformacné
stanice sa nachadzaja vo vyrobnych aredloch Agromarkt-Ekel a Novy dvor, ktoré zasobuja
elektrickou energiou. Obytnt zastavbu a vyrobné aredly v miestnej asti Stirova zasobuje 1
transformacna stanica. Nakolko sa v tejto miestnej casti neplanuje nova vystavba, nie je
potrebné zvySovanie vykonu trafostanice. Transformacné stanice s niz§imi vykonmi sa
nachadzajui aj inde v katastralnom tizemi — v lokalite u Ambrusa, pri cerpacej stanici
zavlah, v schatranom hospodarskom dvore v lokalite Velky hon.

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovi jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente sticasnosti 3 0,28-0,38. V lokalitach
¢. 6 (Sport), 11, 13, 14 sa predpokladé len nebilancovana spotreba elektrickej energie pre
prilezitostné osvetlenie. Pre navrhované vyrobno-skladové aredly — rozvojové plochy ¢. 4, 5
a 12 je predpokladana spotreba elektrickej energie len hrubym odhadom na zaklade
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predpokladaného rozsahu zastavanych ploch, nakolko nie st zname podnikatelské zamery
budtcich investorov. Predpokladé sa, Ze tu vzniknt prevazne skladové a logistické
prevadzky, bez energeticky néroc¢nej priemyselnej vyroby.

Na zédklade maximalnych kapacit rozvojovych ploch potom by celkovy prirastok spotreby
elektrickej energie bol 592 kW.

Tab.: Energeticka bilancia rozvojovych ploch

Cislo plochy / funkcia Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
1/ byvanie 42 132
2 / byvanie 4 15
3 / byvanie 16 57
4 / vyroba - 120
5 / vyroba - 100
7 / byvanie 7 26
8 / byvanie 12 45
9 / byvanie 29
10 / byvanie 23
12 / vyroba - 30
prieluky / byvanie 4 15
Spolu 132 592

Z hladiska planovaného rozvoja obce a z neho vyplyvajaceho predpokladu narastu
spotreby elektrickej energie, vSak nebudu existujtce trafostanice pri ich sti¢asnom vykone
postacovat. Navrh riesenia sa vyhyba zahustovaniu zastavaného tizemia novymi
trafostanicami a uprednostnuje zvy$ovanie vykonu existujacich.

V zmysle vypracovaného projektu zény IBV sa pocita s vystavbou 1 novej transformacnej
stanice s vykonom 250 kVA (oznacenie v grafickej ¢asti: TS-X). P6jde o transformovnu

v kompaktnom blokovom vyhotoveni. Bude situovana v ramci rozvojovej plochy ¢. 2.
Zabezpeci zasobovanie rozvojovych pléch ¢. 1 - 3.

Pre zasobovanie rozvojovej plochy ¢. 7, 8 je potrebné v TS 27-104 pévodny transformator
nahradit novym s vykonom 400 kVA. Rozvojové plochy ¢. 9 a 10 buda zasobované
elektrickou energiou z existujticej transformacnej stanice TS 27-101, za predpokladu
zvy$enia vykonu transformétora na 630 kVA. Vzdusné elektrické vedenie VN 22 kV k TS
27-101 na tseku prechadzajicom zastavanym tzemim odporticame demontovat a nahradit
podzemnym kablovym vedenim. Uvedené trafostanice je vhodné rekonstruovat na objekty
kompaktného blokového vyhotovenia.

Rovnako aj vyrobnt zénu v lokalite Novy dvor (zahfiiajicu pévodné vyrobné aredly

a rozvojové plochy ¢. 4 a 5) je mozné zasobovat z existujaceho transformatora TS 27-103.
Pozadovany vykon transformétora zavisi od druhu vyroby a jej energetickej narocnosti.
Predpokladdme, ze narokom budtcej vyrobnej prevadzky bude postacovat vykon
transformatora 630 kVA (v pripade potreby je mozné rozsirenie 2x630 kVA). Sticasne
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navrhujeme prelozenie privodného elektrického vedenia, tak aby sa priestor plochy
vymedzenej pre vyrobné funkcie efektivnejsie vyuzil.

Pri vystavbe je nutné respektovat ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zakona
¢. 656/2004 Z. z. o energetike a 0 zmene niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov
a prislusnych noriem STN.

Rozvody NN

Navrhované rozvody NN budu vedené v zemnych kéblovych ryh4ch kablami typu AYKY.
Pri krizovani podzemného vedenia s komunikéciami alebo inymi inzinierskymi sietami sa
kable ulozia do chraniciek. Kéble budt dimenzované s ohladom na maximélne pridoveé
zatazovanie a dovoleny tbytok napétia. V jednotlivych lokalitach budta vedenia NN
vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré budu v pilierovom
vyhotoveni a budi z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovanu zastavbu.

Verejné osvetlenie

V sticasnosti st vsetky ulice pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetlovacimi
telesami. Systém verejného osvetlenie sa musi postupne rekonstruovat s déorazom na
zniZenie energetickej narocnosti osvetlenia. Pre osvetlenie ulic v navrhovanych
rozvojovych lokalitach, ako aj na verejnych priestranstvach na namesti, navrhnutych na
prestavbu, sa pocita s vybudovanim verejného osvetlenia. Kéblovy rozvod medzi
svietidlami bude ulozeny v zemi vo vykope, siibezne s vedeniami NN. Pri krizovani
vedenia s komunikaciami alebo inymi podzemnymi inZinierskymi sietami sa kable ulozia
do chraniciek. Siet verejného osvetlenia bude riesena s pouzitim modernych energeticky
uspornych zdrojov svetla. Osvetlenie sa bude ovlddat automaticky pomocou fotobunky
alebo istiacimi hodinami.

Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

Obec Okoli¢na na Ostrove je zemnym plynom zasobovana z VTL plynovodu DN 300 PN
4,0 MPa, Bratislava — Komérno prostrednictvom vysokotlakovej pripojky DN 100 PN 4,0
MPa. Pripojka je vedena paralelne s cestou III. triedy do Stirovej a je ukonéena

v regulacnej stanici RS 1200/2/1-440, situovanej na severnom okraji obce, nedaleko
obecného tradu. Katastralnym tizemim obce prechadza dalsia VTL pripojka, ktora konci v
Okénikove. Plynofikovana je aj osada Sttrova prostrednictvom prepojovacieho
strednotlakového plynovodu z RS Okoli¢na n.O.

Miestne rozvody plynu st strednotlakové, prevadzkované na pretlaku 100 kPa. Svetlost
hlavnych rozvodnych potrubi je DN 100, potrubia bo¢nych vetiev maja svetlost DN 80, DN
50, pripojky DN 32. St ulozené v krajnici vozoviek, vo verejnom priestore, chodnikoch a
zelenych pasoch.
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V stic¢asnosti je na plynovod napojena vac¢sina domacnosti, prevadzok obcianskej
vybavenosti a vyroby. V obci je evidovanych 327 odberatelov. Podla s¢itania obyvatefov
85,6% trvale obyvanych bytov pouzivalo na vykurovanie plyn. V poslednom obdobi,

v désledku znacného néarastu cien plynu, ¢ast domacnosti prestala vyuzivat plyn na
vykurovanie a uprednostiiuje spafovanie dreva a inych pevnych paliv.

Vypocet potreby plynu

Potreba plynu je pre rozvojové lokality s obytnou funkciou (kategéria domécnost)
vypocitana nasledovne:

* hodinova spotreba zemného plynu Qy = (Npy X HQpy)
* r0¢na spotreba zemného plynu Qg= (NyX RQzy)

(Ny =pocet odberatefov v kategorii domacnost — IBV, HQy = max. hodinovy odber pre
IBV, RQy= max. ro¢ny odber pre IBV).

Potreba zemného plynu bola vypocitand podfa usmerneni Prirucky SPP pre spracovatelov
generelov a $tudii plynofikacie lokalit z r. 2004. V prirucke st ur¢ené kategorie
spotrebitelov: DO-IBV/HBV, SO, VO. Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje
s vyuzitim zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu TUV. Maximalny
hodinovy odber zemného plynu sa stanovuje v zavislosti na teplotnom pasme. Obec
Okoli¢na na Ostrove podla normy STN 06 0210 spadé do teplotného pasma s vonkaj$imi
teplotami —12°C. Pre uvedené teplotné pasmo je HQuy= 1,4 m*/hod, RQuy= 3500 m®/rok —
jednotne pre vsetky teplotné pasma.

Potreba plynu bola kalkulovand pre navrhované lokality individualnej bytovej vystavby

a vyroby. Pre navrhované vyrobno-skladové arealy — rozvojové lokality ¢. 4, 5 a 12 nie je
mozné presne urcit potreby plynu, nakolko podnikatelsky zamer t.¢. nie je zndmy. Vo
vypoctoch ro¢nej spotreby plynu v tomto pripade uvadzame len hruby predpoklad na
zéaklade priblizného obostavaného objemu objektov. Do vypoctov nie st zahrnuté plochy ¢.
6, 11, 13, 14.

Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Cislo plochy / Kapacita (pocet | Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
funkcia b.j.) zemného plynu Qy (m?/hod) | plynu Qg (m?/hod)
1/ byvanie 42 58,8 147 000

2 / byvanie 4 5,6 14 000

3 / byvanie 16 22,4 56 000

4 / vyroba - 50 125 000

5 / vyroba - 30 75 000

7 / byvanie 7 9,8 24 500

8 / byvanie 12 16,8 42 000

9 / byvanie 9 12,6 31500

10 / byvanie 6 8,4 21000

12 / vyroba - 10 25 000
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prieluky / byvanie | 4 5,6 14 000
Spolu 100 (80=I+Il.et.) |230 575 000

Predpokladany prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu ¢ini 575 000 m*/hod. Celkovy
prirastok maximélneho hodinového odberu zemného plynu je 230 m*/hod.

Navrh riesenia rozvodov plynu

S vyuzivanim plynu pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie sa uvaZzuje v lokalitach

s obytnou funkciou (rozvojové plochy ¢. 1-3, 7-10), ako aj vo vyrobnej zéne Novy dvor
(rozvojové plochy ¢. 4, 5). Bez napojenia na plynovod budt rozvojové plochy ¢. 6, 11, 12,
kde to navrhované funkéné vyuzitie nevyzaduje.

Plynovod pre nové lokality bude pripojeny na existujice rozvody plynu v obci. Potrubie
bude tlakové D 50 — D 90 mm, polyetylénové. Potrubia navrhovaného strednotlakového
plynovodu budi vedené v zelenych plochéach pri komunikéciach, pripadne v plochach
komunikacii, v sibehu s ostatnymi inzinierskymi sietami. Jednotlivé stavby sa pripoja na
verejny STL plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych dimenzie sa navrhni v
podrobnejsej projektovej dokumentacii, v stilade s platnymi normami STN. Reguléacia
plynu z STL na NTL bude zabezpecené regulatormi plynu, ktoré bud spolu s meracmi
spotreby plynu umiestnené v skrinkach. Skrinky budt osadené v oploteni kazdého
odberatela.

Vzhladom na rozsah rozvojovych zamerov sa predpoklad4, ze narast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatelov v novych rozvojovych lokalitach si nevyziada
nasledné investicie do VTL plynovodu, existujicich STL plynovodov ani zvysenie
prepravného vykonu regulacnej stanice.

Pri realizécii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem
plynérenskych zariadeni, v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov. Ochranné pasmo plynovodu je
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plynédrenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Gzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
= 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

»= 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

Bezpecnostné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od podorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo
na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynédrenského zariadenia:
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* 10 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom niz$im ako 0,4 MPa na volnom
priestranstve a v nezastavanom tzemi

= 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch
Zasobovanie teplom

Vacsina domacnosti, objekty podnikatelskych aktivit a ob¢ianskej vybavenosti buda ako
zdroj tepla potrebného pre tcely kiirenia, varenia a pripravu TUV aj nadalej vyuzivat
zemny plyn. Tento predpoklad vychddza zo skuto¢nosti, ze zemny plyn ma vysoké
uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi vysoky stupen komfortu (doprava
primarneho zdroja energie az k spotrebi¢u potrubim, nevyzaduje sa manipulécia a
uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnateIného s elektrickou energiou. Tiez
mozno predpokladat, Ze cena plynu a elektrickej energie prepoc¢itand na energeticky
ekvivalent bude aj v budicnosti priaznivejsia pre plyn. Elektricka energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

Vyhladovo je ziadice, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejsou mierou podielali
alternativne zdroje. Do roku 2025 je realny predpoklad dosiahnut podiel alternativnych
zdrojov na vyrobe tepla do vysky 20%. V stlade s principmi udrzateIného rozvoja je
pasivne vyuzitie slne¢nej energie kolektormi a energetické zhodnotenie obnoviteInych
zdrojov energie, napr. drevo, slama, biologicky odpad. Uplatnenim tychto zdrojov energie
by doslo k adekvatnemu znizeniu spotrebovaného plynu v obci. Ich implementéaciu moéze
urychlit dalsi rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na podporu obnoviteInych
zdrojov zo strany Statu.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Stav telekomunika¢nych zariadeni

Miestna telekomunikac¢né siet v Okoli¢nej na Ostrove je zabezpecend vzdusnym vedenim.
Digitalna ATU je umiestnena v budove kultirneho domu a posty. PozdlZ cesty L. triedy
prechédzaja dialkové a oblastné telekomunikacné kable rozneho vyhotovenia. Pripojenie
obce na opticky kabel umoziiuje prevadzku irokopasmového (4G) internetu. Uzemie je
pokryté signalom mobilnych operatorov Orange, T-Mobile a O2. Ich vysielacie zariadenia
st umiestnené mimo katastralneho tizemia obce.

V celej obci stt vybudované vedenia miestneho rozhlasu. Vysielacia tstredna obecného
rozhlasu je v budove obecného tradu.
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Navrh riesenia telekomunikac¢nych zariadeni

Navrh rieSenia respektuje existujtce trasy telekomunikacnych kablov. Neuvazujeme s ich
preklddkou ani s inymi zdsahmi. Miestna telekomunikacna siet bude rozsirenéd na zaklade
navrhu rozsirenia zastavaného tizemia o nové rozvojové lokality. Navrh izemného planu
uvazuje so 100 % telefonizaciou obytného tizemia, t.j. s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1
bytovi jednotku. Potreba TS bola na zédklade uvazovaného néarastu poc¢tu obyvatelov

a nebytovych prevadzok urcené nasledovne:

» trvale obyvané byty (podla navrhu): 4704100 p.p.
= obcianska vybavenost: 15+7 p.p.

» vyroba: 5+5 p.p.

= celkova navrhové potreba TS: 602 p.p.

Celkova vyhladova potreba TS, vyplyvajtca z navrhu novych rozvojovych lokalit,
predstavuje 602 parov. Pozdlz navrhovanych miestnych komunikacii je potrebné
rezervovat koridor pre vystavbu miestnych telekomunikacnych vedeni ako spolo¢ny
koridor s dalsimi sietami technickej infrastruktury.

Napéjaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati tizemného konania pre
vystavbu danej rozvojovej lokality. Kablové rozvody sa zrealizuju podla aktualnych
zamerov poskytovatela telekomunikacnych sluzieb. Vyhodné je komplexné riesenie, v
ramci ktorého sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, fax, kdblova televizia, rychly
internet. Alternativne mo6zu byt telekomunikacné sluzby poskytované bezdrotovou
technol6giou. Vzhladom k rychlemu technologickému pokroku v tejto oblasti nie je

v danom stupni dokumentécie ticelné podrobné technické riesenie.

Z hladiska rozvoja infrastruktiry informac¢nych sieti odporticame uskutoc¢nit
rekonstrukciu miestneho rozhlasu, nakolko systém je uz pomerne zastarany.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a re$pektovat existujice telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pasma v
zmysle zakona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich
predpisov.

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy

=  Znecistenie ovzdu$ia

Z hladiska cistoty ovzdusia patri okres Komarno medzi najmenej postihnuté okresy

v ramci Nitrianskeho kraja. Dovodom je absencia vacésich priemyselnych zavodov

a dobré rozptylové podmienky. Znecistenie ovzdusia je len z malych lokalnych zdrojov
a z automobilovej dopravy, ktora zatazuje ovzdusie hlavne tuhymi znecistujicimi
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latkami, SO,, NO, a CO. Obytné tizemie obce je zatazené zdpachom z chovu
hospodérskych zvierat v miestnej Zivocisnej farme.

= Znecistenie povrchovych vod

Kvalita vody v najvyznamnejsom vodnom toku — Komarnansky kanal nebola zistovana.
Predpokladame vsak, Ze tok je silne znecisteny, vzhlfadom k intenzivnej
poInohospodarskej vyrobe a absencii ochranného vegeta¢ného pasu.

» Znecistenie podzemnych vod

Vseobecnym javom je znecistenie v désledku polnohospodarskej vyroby

a velkokapacitnych hnojisk bez nepriepustnej tipravy. Faktorom podporujtcim vznik
znetistenia je vysoké priepustnost pod a strko-pieséitého substratu, ako aj mala hibka
podzemnej vody pod terénom. Aj po znizeni objemov aplikovanych hnojiv, ochrannych
a inych latok v poInohospodérstve nadalej pretrvava velkoplosné znecistenie, ktoré sa
prejavuje lokdlne nadlimitnym obsahom niektorych ukazovatelov alebo celoplosne
trvalo zvySenymi hodnotami koncentracii chemickych prvkov.

Podzemné vody tejto oblasti sti vysoko mineralizované (od 680 mg/l do 1700 mg/l). Na
vysokej mineralizacii sa vyrazne podielaja sirany — 650 mg/1, chloridy - 130 mg/l,
taktiez obsah dusi¢nanov je zvy$eny az na 65 mg/l. Pri¢inou tohto javu je vysoké
zasolenie pod vplyvom antropogénnej ¢innosti.

V okoli rieSeného izemia boli prekroc¢ené limitné hodnoty na objekte Komérno —
Komoc¢in u mangéanu, zeleza dvojmocného, celkového obsahu Zeleza, na objekte
Kamenicna u mangénu, zeleza dvojmocného, celkového Zeleza, hlinika, na objekte
Zlatna na Ostrove u manganu, zeleza dvojmocného, celkového Zeleza, sirovodika a na
objekte Komarno u mangénu.

» Kontaminacia p6dy

Znecistenie pody v rieSenom tizemi nebola zistovand, v okoli rieSeného tizemia vsak
bol zisteny vysoky obsah tazkych kovov v péde. Zdrojom znecistenia je
polnohospodérska vyroba, hnojenie organickymi a chemickymi hnojivami a chemicka
ochrana rastlin.

» ZataZenie prostredia hlukom

Hluk z dopravy na ceste I. triedy ¢. I/63 Bratislava — Komarno len v minimalnej miere
ovplyvnuje zastavané tzemie (jeho okraj je od cesty vzdialeny 1 km).

= Veterna erozia

Pri absencii vegetdcie v SirSom tzemi zriedkavo dochédza k veternej er6zii pod na
velkoblokovej ornej pode. Pody st dostatocne odolné voéi mechanickej degradacii —
prevazujua stredne tazké a tazké pody.

Odpadové hospodarstvo

V roku 2007 sa tu vyprodukovalo 499,8 ton zmesového komunéalneho odpadu. V obci sa
zavadza separovany zber odpadu (sklené flase, PET flase, papier, Zelezo, nebezpecny
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odpad, sklo, elektrotechnicky odpad). V sticasnosti sa pripravuje projekt vystavby ekodvora
a kompostarne na triedenie zloziek komunalneho odpadu a spracovanie biologicky
rozloziteIného odpadu. Pre vystavbu zberného dvora (tzv. ekodvora) a kompostarne
vymedzujeme rozvojovu plochu ¢. 13.

Komunalny odpad sa zbiera v tyzdiiovom intervale. Uklada sa na regionalnu skladku TKO,
ktora sa nachddza v rieSenom tizemi. Sklddka odpadu je jednou z dvoch riadenych skladok
v okrese Komérno. Zvozovu oblast predstavuje zdpadna cast okresu. Prevadzka bola
zahéajend v roku 1996, rozloha sklddky je 5200 m?, volné kapacita je 16500

m’. Predpokladany termin uzavretia a rekultivacie skladky pripada na rok 2015. V zmysle
existujiceho zdmeru sa navrhuje rozsirenie skladky na susednt parcelu, vyznacené

v grafickej casti ako rozvojova plocha ¢. 11. Pri zakladani sklddky realizovat opatrenia aby
nedoslo ku kontaminécii podzemnych vod.

Navrhované opatrenia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhované riesenie nepocita so ziadnymi zdmermi a ¢innostami s potencialnymi
negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie. Naopak, navrhuja sa opatrenia na ochranu
prirodnych zdrojov, zlepsenie kvality zivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatelstva,
zachovanie a udrzanie sidelnej vegetacie a dalsie opatrenia.

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

» chranit polnohospodarsku pédu prostrednictvom protier6znych opatreni —
opatrenia na ochranu pred veternou eréziou prioritne aplikovat na velkoblokovych
podnych celkoch, predovsetkym v juznej casti katastralneho tizemia. Na zmiernenie
erozie udrziavat existujicu a zaloZit nova liniova zelen s pédoochrannou funkciou.

= zostavovat osevné plany v stilade s danou potrebou ochrany pody tak, aby zvysil
podiel viacro¢nych krmovin a zniZzil podiel tzv. silaZnych plodin na ornej pdde.

» dodrziavat platné normy na aplikaciu agrochemikalii a zabezpecit Cistenie spodne;j
vody od preniknutych agrochemikalii hlbokorastticim korenovym systémom drevin
a lucerny siatej. Za tym tc¢elom na PPF na vhodnych miestach vysadzat dreviny a
upravovat osevné postupy na ornej pode

» zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk

» rekultivovat schéatrané hospodarske dvory v odlahlych c¢astiach katastralneho
tizemia obce — na plochy trvalych travnych porastov, pripadne nelesnej krovinovej
vegetacie

» navrhnit intenzifikaciu vyrobnych aredlov situovanych na juhozapad od obce,
vratane rekonstrukcie ich stavebného fondu

» dosledne dodrziavat obmedzenia ¢innosti (zakazané ¢innosti) v ramci Chraneného
vtacieho tizemia Ostrovné luky (v zmysle poziadaviek uvedenych v kap. 2.11).
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Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia, ochranu zdravia obyvatelstva a
na zmiernenie pdsobenia stresovych javov

» vysadba linii izola¢nej zelene po celom vntatornom obvode arealu hospodarskeho
dvora so zivoc¢isnou vyrobou (hospodarsky dvor v centre obce), ktoré eliminuja
negativne vplyvy vyroby na obytné tizemie a sti¢Gasné znizenie poc¢tu chovanych
hospodarskych zvierat (perspektivne aj restrukturalizdcia aredlu pre vyrobno-
skladové aktivity bez zivoc¢isnej vyroby)

= posilnenie a dobudovanie ochrannej zelene pozdlz zelezni¢nej trate (bude
zabezpecovat aj protihlukova ochranu vo vztahu k ceste 1/63).

» zabranit vypalovaniu slamy po Zatve na riadkoch

= netolerovat v izemi zaburinené plochy - ani v lokalitach vzdialenejsich od
zastavaného tizemia. Ladom leziace plochy alebo niekolkokrat ro¢ne a vcas skosit,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii.

» uskutocnovat permanentny monitoring stavu zivotného prostredia a sanaciu
divokych skladok.

» posilnenie ekologickej osvety medzi obyvatelmi a najma detmi, s aktivnym
zapojenim obyvatefov na ochrane a zveladovani zivotného prostredia

» v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia
zakona ¢. 39/2007 Z.z. o veterindrnej starostlivosti a podla § 44 vyziadat zdvazny
posudok veterinarnej a potravinovej spravy v izemnom, stavebnom a kolauda¢nom
konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré st uré¢ené na chov zvierat; vyrobu,
spractuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata; pripravu,
vyrobu, skladovanie a distribticiu medikovanych krmiv; ukladanie, dalsie
spractuvanie a neskodné odstranenie zivoc¢isnych vedlajsich produktov

Opatrenia na zachovanie a udrziavanie vegetacie v sidle
= revitalizacia zelene na cintorinoch — vyrub prestarnutych drevin, vysadba novych
drevin

= Uprava zelenych pasov a predzahradiek pozdlz miestnych komunikacii
v zastavanom tzemi obce

» dotvorenie hlavného parku na verejnom priestranstve v centre obce (Nitrianska ul.)

= zachovat ststavu existujicich pléch zelene v zastavanom tzemi, pri zachovani
povodnej drevinovej skladby

» parkové tpravy aplikovat na plochach za obecnym tradom, pri cintorine, pri
rybniku, na juznom okraji obce

» udrZanie existujucich mensich pléch verejnej zelene a revitalizacia nelesnej
drevinovej vegetacie v zastavanom tizemi obce pri zachovani pévodnej drevinove;j

skladby
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* postupné nahradenie alergénnych drevin ako jelsa, lieska, breza (a inych
pionierskych vetroopelivych drevin) vhodnejsimi druhmi — tyka sa len zastavaného
Gzemia

* postupné nahradenie kompozic¢ne a krajinarsko-esteticky nevhodnych drevin
(najmé ihliénatych drevin — smrek, pripadne aj tuja) okrasnymi listnatymi

drevinami
* implantovat zelen a prirodné prvky v aredloch ihrisk a v ich okoli

» dimenzovat nové obytné ulice tak, aby bola mozna vysadba aspon jednostrannej
liniovej zelene

Opatrenia na zlepsenie posobenia struktiry vnimanej krajiny

= preferovat organické kompozi¢né principy pri rozmiestniovani liniovej zelene
» zabezpecit vysokt druhovt a Strukturdlnu variabilitu stromoradi a liniovej zelene

= zachovat struktaru tradi¢ného rozptyleného osidlenia v krajine — majerov a pusty
a nenahradzat ho inymi formami osidlenia a zastavby

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

V katastralnom tizemi obce Okoli¢na na Ostrove sa nenachadzaja loziska vyhradenych
nerastov, nie st urc¢ené chranené loziskové tizemia ani dobyvacie priestory a nie st ani iné
zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit podla banskych predpisov.

2.15 Vymedzenie ploch vyzZzadujucich zvysena ochranu

Ziadne plochy vyzadujtce zvy$ent ochranu (okrem ochrannych pasiem uvedenych
v kapitole 2.9) sa v katastralnom tizemi obce Okoli¢néd na Ostrove nenachadzaji ani
nenavrhuja.

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

Polnohospodarska poda je vyuzivana hlavne ako orna poda — jej podiel na PPF je 96,7%

a na celkovej vymere katastralneho tizemia 91%. Navrhuju sa len zabery
poInohospodéarskeho pédneho fondu. Zabery lesného poédneho fondu v zmysle vyhlasky ¢.
12/2009 Z.z. o ochrane lesnych pozemkov pri tizemnoplédnovacej ¢innosti a pri ich vynati a
obmedzeni z plnenia funkcii lesov sa nepredpokladajt. Nenavrhuji sa ani ziadne iné
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zasahy do integrity lesnych pozemkov ani ochranného pasma lesa (50 m od KN-C hranice
lesného pozemku).

Z p6dnych typov st zastipené hlavne luzné pédy — ¢iernice, v mensom rozsahu sa
vyskytuji aj Gernozeme. Ciernice st najkvalitnejsie pody s vysokou produkénou
schopnostou, vdaka lepsej zdsobenosti vodou st casto hodnotené lepsie, ako cernozeme.
Vznikaj na starsich aluvidlnych sedimentoch v podmienkach vyparného rezimu, ich vyvoj
nie je ruseny zaplavami. Vyvoj ¢iernic je podmieneny dostato¢ne vysokou hladinou
podzemnej vody, ¢o ich odlisuje od ¢ernozemi. Ostrovcekovite sa vyskytuju zasolené pody
—na zamokrenych znizeninach s podzemnou vodou vystupujicou na povrch.

Komplexnt informéciu o pédnych typoch, pédnych druhoch, pédotvornom substrate a
sklonitosti reliéfu poskytuji bonitované podnoekologické jednotky (BPE]). V riesenom
uzemi sa podla hlavnych pédnych jednotiek vyskytuju:

» ¢ernozeme Ciernicové, fahké, vysychavé (0016001/4.)
» Cernozeme Ciernicové, prevazne karbonatové, stredne tazké (0017002, 0017005/1.)

» ¢iernice typické, prevazne karbonatové, stredne tazké az lahké, s priaznivym
vodnym rezimom (0019002/1.)

» (iernice typické, prevazne karbonatové, tazké (0020003/2.)

» ¢iernice typické az ¢iernice pelické, velmi tazké (0024004/5.)

» (iernice glejové, stredne tazké, karbonatové aj nekarbonatové (0026002/3.)
» ¢iernice glejové, tazké, karbonéatové aj nekarbonatové (0027003/5.)

» (iernice glejové az Ciernice pelické, velmi tazké, karbonatové aj nekarbonatové
(0028004/5.)

= c¢ernozeme plytké, na aluvidlnych sedimentoch, stredne tazké, vacsinou
karbonatové (0032062/6.)

= cernozeme Ciernicové v komplexe so slancami, pricom zasolené pddy tvoria len 20-
30% plochy v podobe malych roztrisenych areélov, stredne tazké az tazké
(0042002, 0042003/4.)

» soloncaky a slance (0096002/8., 0096003/8.)

Pody 1., 2., 3. a 4. skupiny kvality, ktoré st osobitne chranené podla zakona ¢. 220/2004 Z.
z. zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody, v zneni
neskorsich predpisov, sa nachadzaji na vacsine plochy rieSeného tizemia. Len malé plochy
pody pelickych a glejovych ¢iernic a zasolenych pod st zaradené do 5. alebo 8. skupiny
kvality. PoInohospodarska poda nie je pokryta zadvlahovymi systémami.

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej a
lesnej pode

Vzhladom k skutoc¢nosti, ze v kontakte so zastavanym tizemim obce sa nachadza takmer
vyluéne polnohospodarska péda zaradena do 1.--4. skupiny kvality, poziadavky na
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rozsirenie zastavaného tizemia nie je mozné uspokojit inak ako zdberom kvalitnej
polnohospodérskej pody.

V snahe chranit podne celky pred nadmernym rozdrobenim boli uprednostnené zamery,
ktoré priamo nadvézuja na existujiice zastavané tizemie. Navrhuje sa tiez vyuzitie
nadmernych zdhrad rodinnych domov v ramci zastavaného tizemia (rozvojové plochy ¢. 7,
9, 12), ako aj obnova byvalych hospodarskych dvorov v lokalite Novy dvor. Pre rozvojové
zamery dalej navrhujeme vyuzit zvyskové plochy polnohospodérskej pody pri
hospodarskych dvoroch, ktoré nie je mozné efektivne obrabat a st porastené ruderalnou
vegetaciou (rozvojové plochy ¢. 4, 5). V pripade rozvojovych ploch ¢. 6, 11, 12, 13 ide scasti
alebo tplne o vyuzitie nepolnohospodarskej pody.

Pre rozvojovi plochu ¢. 1 uz bol vydany individualny sihlas s vyuzitim PPF na
nepolnohospodarske tcely. V nadvédznosti na tato lokalitu sa nachadzaja rozvojové plochy
¢. 2 a 3, pre ktoré nebol udeleny predbezny stihlas s pouzitim PPF. Vymedzenie novych
rozvojovych ploch pre bytovia vystavbu na polnohospodarskej pode je nevyhnutné aj

z dovodu miniméalneho poctu volnych prieluk v zastavanom tizemi obce. V rozptyle, mimo
navrhovanych kompaktnych lokalit, sa pre vystavbu a vynatie z PPF navrhované len 4
prieluky. Pristupové komunikacie, ktoré budu tiez vynimané z polnohospodarskeho
p6dneho fondu, st stcastou jednotlivych lokalit.

Skutoc¢ny zaber polnohospodarskej po6dy bude oproti uvadzanym predbeznym bilanciam
nizsi, a to asi 0 40%. Predpoklada sa, ze vynimané budu len zastavané plochy objektov

a pozemky pod komunikaciami. Na zastavant plochu 1 rodinného domu bude pripadat cca
200 m?.

Do 1. etapy st zaradené najaktualnejsie rozvojové priority obce a plochy. Dalgie rozvojové
plochy st zaradené do II. etapy. Vytypované boli aj vyhladové plochy — najma pre
rekreaciu a zalesnenie, resp. verejnu zelen. Tieto plochy nebudt do konca navrhového
obdobia zastavované a dovtedy buda ponechané ako sticast PPF. Nie st preto zaradené do
nasledujucej bilancie.

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 376/2008 Z. z., ktorym sa ustanovuje vyska odvodu a
sposob platenia odvodu za odnatie poInohospodarskej pody, sa s i¢innostou od 1. 1. 2009
budd za trvalé odnatie polnohospodarskej pody, zaradenej podla kédu bonitovanej pédno-
ekologickej jednotky do 1. az 4. skupiny, platit odvody :

* 1. skupina 15 eur/m?
» 2. skupina 12 eur/m?
» 3. skupina 9 eur/m*
» 4, skupina 6 eur/m*

Nové lokality pre vystavbu a plochy, na ktoré sa bude ziadat vynatie z PPF, st zakreslené
v grafickej casti vo ,,Vykrese perspektivneho pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske
acely”.
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Vyhodnotenie strat polnohospodarskeho pédneho fondu je spracované v zmysle zdkona ¢.

220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej poédy v zneni neskorsich

predpisov a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonava § 27

zakona €. 220/2004 Z. z. Tabulka je spracovand v stilade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4

uvedenej vyhlasky.

Prehlad o struktire podneho fondu v lokalitach s uvazovanym pouzitim

polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tcely

Casova

Lok. |Katastr. |Funkéné |Vymera |Predpok. vymera poln. pody | UzZiv. Vybud. Ina
dislo |uUzemie | vyuZitie lokality |spolu |Z toho polnoh | hydrom | etapa |inform
v ha v ha |Skupina vymera | pody zariad. |realiz.
BPEJ ha

4 k.u. vyroba 2,93 2,93 0017002/1. |2,93 n/a - l. -
Okolicna
n.O.

5 k.u. vyroba 1,48 1,48 0020003/2. |1,12 n/a - . -
Okolicna 0017002/1. [0,36
n.O.

6 k.. Sport 0,65 0,29 |-zU 0,29 n/a - Il. -
Okolicna
n.O.

7 k.u. byvanie |0,94 0,88 |-zU 0,88 n/a - l. -
Okolicna
n.O.

8 k.a. byvanie 1,98 1,98 |0016001/4. |1,54 n/a - I1. -
Okolicna 0017002/1. | 0,44
n.O.

9 k.a. byvanie | 1,16 1,07 |-zU 1,07 n/a - Il. -
Okolicna
n.O.

10 k.a. byvanie 1,44 1,35 |0016001/4. |1,35 n/a - I1. -
Okolicna
n.O.

11 k.u. skladka 0,80 0,19 0017002/1. |0,19 n/a - 1. VPS
Okolicna
n.O.

12 k.. vyroba 0,62 062 |-2U 0,62 n/a - Il. -
Okolicna
n.O.

13 k.u. zber. dvor | 0,17 0 - 0 n/a - l. VPS
Okolicna
n.O.

14 k.u. vyroba 0,92 0,92 |0017002/1. |0,71 Flo- - l. -
Okoli¢na 0016001/4. | 0,21 markt
n.O.

prie- |k.u. byvanie |0,24 024 |-2zU 0,24 n/a - l. -

luky | Okoli¢na
n.O.
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie nepredpoklada ziadne negativne environmentalne dosledky. Pre
zlepsenie kvality zivotného prostredia, ako aj eliminaciu a prevenciu environmentalnych
zatazi, definujeme v zavaznej Casti tejto tizemnoplanovacej dokumentécie stbor opatreni,
ktoré vytvoria predpoklady pre udrzatelny rozvoj Gzemia.

V oblasti investicii do technickej infrastruktary navrh vystavby verejnej kanalizacie

s napojenim na COV Zemianska Ol¢a bude znamenat eliminaciu zneéistenia podzemnych
a povrchovych vod. Navrh plynofikacie v novych rozvojovych lokalitach prispeje

k udrzaniu kvality ovzdusia.

Plochy, ktoré pre izemny plan vymedzuje pre nové vyrobné prevadzky, st situované

v dostatocnej vzdialenosti od obytného tizemia, aby bolo mozné vylucit negativne dopady
na zivotné prostredie. Stcasne sa navrhuje redukcia poc¢tov hospodarskych zvierat
chovanych v aredli centre obce (Agromarkt Ekel), aj ked s iplnym odbtiranim zivoc¢isnej
vyroby je mozné pocitat len vyhladovo.

Regulacia funk¢ného vyuzitia izemia presne stanovuje pripustné a nepripustné vyuzitie
ploch s cielom zabezpecit kvalitu Zivotného prostredia a eliminovat neziadticu
interferenciu jednotlivych urbanistickych funkcii.

Za ucelom zachovania zelene a nespevnenych ploch v rdmci zastavaného tizemia sa
formou zavizného regulativu uréuje maximalna intenzita zastavby. Dalgie pozitivne
environmentalne désledky navrhovaného riesenia vyplyvaja z priemetu konkrétnych
opatreni krajinnoekologického pldnu. Navrh miestneho izemného systému ekologickej
stability a dalsich ekostabilizacnych opatreni pre celé katastrdlne tizemie urcuje kostru
ekologickej stability, navrhuje vytvorenie naraznikovych pasov a vysadenie liniovej zelene
pozdl kanalov a polnych ciest, opatrenia na ochranu pody pred veternou eréziou,
rekultivaciu schéatranych hospodérskych dvorov v odlahlych castiach katastrdlneho tizemia
obce.

Navrh respektuje poziadavky ochrany chrdaneného vtacieho tzemia Ostrovné luky

a zlepsSuje podmienky pre chranené druhy zivocichov, avifaunu (zvy$enim podielu
trvalych travnych porastov). Prispieva k zachovaniu scenérie krajiny, jej kltacovych prvkov
— mokradi, terénnych depresii. Rozvoj planuje s ohladom na kompozi¢no-estetické
charakteristiky povodnej urbanistickej struktary, najmé tradi¢né majerské osidlenie a
koloniza¢nt osadu Stiirova.

Ekonomické a socialne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie umozni harmonicky rozvoj obytnej, rekreacnej i vyrobnej funkcie.
Vytvara priestor pre posilnenie hospodarskej zdkladne obce a vznik novych pracovnych
prilezitosti. Vymedzuje nové plochy pre byvanie s celkovou kapacitou 100 bytovych
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jednotiek. Navrhuje sa vytvorenie kompaktnej vyrobnej zény revitalizdciou ,,brownfield“ —
tzv. hnedych ploch na mieste schatranych objektov. Ide o dostatocné rezervy rozvojovych
ploch, ktoré obci umoznia flexibilne reagovat na r6znu dynamiku demografického vyvoja,
migrécie a investi¢nej aktivity sikromného sektora.

Névrh revitalizacie centralnych zén obce, dobudovania obc¢ianskej vybavenosti, vytvorenia
novych pléch zariadeni pre Sportovo-rekreacné aktivity obyvatelov prispeje k zvyseniu
kvality zivota v obci. Kultivované a prijemné prostredie by malo motivovat obyvatelov

k zodpovednejsiemu pristupu k verejnym priestranstvam.

V pripade naplnenia predpokladov prirastku poc¢tu obyvatelov dojde k postupnému
zlepseniu socidlnej a demografickej strukttary obyvatelstva — zvysSeniu podielu obyvatelov
vekovej skupiny do 40 rokov. Zvysenie poctu obyvatelov rozsiri trhovy potencial pre
etablovanie novych prevadzok sluzieb a obchodu.

Uzemnotechnické dosledky navrhovaného riesenia

Podmienkou realizacie vystavby v novych rozvojovych plochach je vybudovanie prislusne;j
technickej infrastruktary — vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou, splaskovej
kanalizacie, strednotlakovych rozvodov plynu, telekomunika¢nych rozvodov

a sekundarnych elektrickych rozvodov. Pre zabezpecenie dopravného pristupu do novych
rozvojovych lokalit je potrebné vybudovanie novych miestnych komunikacii.
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F 3. ZAVAZNA CAST RIESENIA

Zavizna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia izemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujtcich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

» zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

» zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
» zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
» zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

» vymedzenie zastavaného Gizemia obce
» vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

» zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

» urcenie, na ktoré Casti Gzemia je potrebné obstarat a schvélit izemny plan zény

» schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej cCasti je sucastou zavaznej casti vykres ¢. 4 ,,Schéma zavaznych casti rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb” v mierke 1:10000, ktory pokryva celé katastralne tizemie
obce.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia

Zasady organizicie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

» pri plosnom rozvoji obce respektovat hranice katastrdlneho tzemia a dalsie
socioekonomické limity (ochranné pasma verejného dopravného a technického
vybavenia, pasma hygienickej ochrany), ako aj prirodné limity (biokoridory
a biocentra, CHVU)

» plochy pre novi obytna vystavbu situovat v priamej nadvéaznosti na existujtce
zastavané tzemie s cielom podporit kompaktnost pédorysu obce

» podporit priestorové posobenie hlavnych kompozi¢nych osi
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» architektonicko-urbanisticky dotvorit nova centralnu zénu obce (na Nitrianskej ul.)

» zachovat charakter pévodného rozptyleného osidlenia v lokalitdch Viharos,
U Ambrusa, Horny Andrasov dom a nepripustit tu nova vystavbu

» zachovat poévodny rytmus zastavby osady Stiirové a nepripustit intenzifikaciu
obytnej zastavby osady

» Jokality novej vystavby priestorovo rovhomerne rozlozit v rdimci obce, po jej
okrajoch a priamo nadviazat na stiGasné zastavané tizemie

= vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukéch, najméa na
novych uliciach v juznej casti obce

» komplexne revitalizovat star§iu zastavbu v starom centre obce

» revitalizovat, pripadne asanovat schéatrané hospodarske dvory na majeroch

» dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia izemia
podla vymedzenych regulacnych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeja plochy so $pecifickou reguldciou v existujiicom zastavanom tizemi,
rozvojové plochy pre novu vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

» roz$irit zastavané tizemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej casti

= rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktary podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzitia

» aktivity priemyselnej vyroby rozvijat v existujtcich vo vyrobnych arealoch
v lokalite Novy dvor po ich revitalizacii, ako aj na navrhovanych rozvojovych
plochach medzi tymito aredlmi

» Jokality novej bytovej vystavby situovat na zapadnom okraji a v juznej casti stvisle
urbanizovaného tizemia obce

* nové obytné ulice vytvorit na disponibilnych plochdch nadmernych zahrad
a v bezprostrednej nadvaznosti na existujtice zastavané tizemie obce

= v osade Stirova nepovolovat novii bytovii vystavbu ani vystavbu vyrobnych
objektov mimo existujtcich zastavanych ploch

» dobudovat ststavu ploch s rekreacno-oddychovou funkciou v stvisle
urbanizovanom tzemi obce, vo vidzbe na existujtace prvky prirodného charakteru
(zelen, rybniky)

» rozvoj agroturistiky (napr. jazdecka skola) orientovat do osady Sttirové a vo vdzbe na
majerské osidlenie — len v ramci existujacich aredlov a usadlosti
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» vznik novych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti orientovat do vyznacenych
centralnych zén obce (novej a starej), ako aj do uzlového priestoru v juznej casti
obce na krizovani J6kaiho a Kutnohorskej ul.

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stibor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujtcej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujice regulativy:

4 Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi a ich vyskovy ekvivalent

v metroch (pocita sa vyska nadzemnej ¢asti objektu bez strechy a bez podkrovia, t.j. vyska
po stresnu rimsu). Regulativ neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.)
umiestiiované mimo zastavaného tizemia a ploch urcenych pre vystavbu. Maximalny pocet
podlazi je stanoveny nasledovne:

* 1 nadzemné podlazie (= 4 m) pre zastavané izemie miestnej casti Stirovd, majere a
hospodarske usadlosti, rekreacné tizemie

» 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé obytné tizemie; neplati pre bytové domy

» 3 nadzemné podlazia + podkrovie (= 10 m) — plati len pre bytové domy v ramci
zmie$aného tizemia a rozvojovej plochy ¢. 9

» 3 nadzemné podlazia a sicasne maximalna vyska 10 m — plati len pre vyrobné
Uzemie
/4 Koeficient vyuzitia izemia

Koeficient vyuzitia izemia je ur¢eny ako pomer zastavanej plochy k ploche pozemku.
Vzhladom k definicii koeficientu ako bezrozmerného ¢isla pouzivame pre lepsiu
vSeobecnu zrozumitelnost percentualne vyjadrenie = koeficient vyuzitia x 100. Regulativ
maximélneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom
lokalizacie zastavby Specificky:

» pre vyrobné Gzemie a zmieSané tizemie, okrem centrélnej zény Z-C1: 50%
= pre obytné tizemie: 40%
» pre centralnu zénu Z-C1 (nové centrum): 35%

= pre rekreac¢né tizemie (rozvoj. plocha ¢. 6): 10%

A4 Koeficient nespevnenych ploch

Koeficient nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo zdhrada, chodniky a
odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatrdviiovacimi tvarnicami. Vzhladom

k definicii koeficientu ako bezrozmerného ¢isla pouzivame pre lepsiu vSeobecni
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zrozumitelnost percentuédlne vyjadrenie = koeficient nespevnenych ploch x 100. Regulativ
minimalneho percenta nespevnenych ploch je urceny pre vsetky plochy s predpokladom
lokalizacie zastavby $pecificky:

» pre vyrobné tizemie: 20%
* pre zmieSané tzemie: 30%
* pre obytné tzemie: 35%

» pre rekrea¢né tizemie (rozvoj. plocha ¢. 6): 70%

4 Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia izemia

Uzemny plan stanovuje stibor zaviznych regulativov funkéného vyuZivania tizemia.
Urcujtcou je hlavna funkcia, ktord musi predstavovat minimalne 75% zastavanych ploch.
Je dalej $pecifikovana stiiborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne vymedzena
taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové
rozvojové plochy vyznacené v grafickej Casti a existujtice zastavané plochy (pre pripady
dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo arealov). Jednotlivé plochy st
priradené k tzv. funkénym tizemnym zénam (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
ltzemie).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

A Rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné tzemie
Hlavna funkcia:

» byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

» zdkladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci
rodinnych domov

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
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* byvanie v bytovych domoch
» priemyselna vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» Zivoci$na vyroba (vratane drobnochovu)

A# Rozvojové plochy ¢. 4, 5, 12
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné Gzemie
Hlavna funkcia:
» priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» sklady a plochy technickych zariadeni
» vyrobné a remeselné sluzby
* odstavné plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» 7ivoci$na vyroba
» byvanie
A Rozvojova plocha ¢. 6
Priradenie k funkénej izemnej zoéne:
» rekreacné tizemie
Hlavna funkcia:
=  Sport
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» {rvalé travne porasty

» obcianska vybavenost (stvisiace sluzby — napr. pozi¢ovne Sportovych potrieb,
maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie)

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie

= vyroba akéhokolvek druhu, sklady

A Rozvojové plochy ¢. 7, 8, 10
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné tzemie
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Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» priemyselna vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

A# Rozvojova plocha ¢. 9
Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» byvanie v bytovych domoch

» zakladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci
rodinnych domov

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» priemyselné vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» 7ivoci$na vyroba (vratane drobnochovu)

A Rozvojova plocha ¢. 11

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* vyrobné tizemie

Hlavna funkcia:

» skladka odpadu
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A Rozvojova plocha ¢. 13
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
» vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
» zberny dvor, kompostovisko
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» vSetky ostatné funkcie

A# Rozvojova plocha ¢. 14

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie

Hlavna funkcia:
» polnohospodarska vyroba

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni
» agroturistika

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» 7zivoci$na vyroba nad 30 velkych dobyté¢ich jednotiek
* priemyselna vyroba

= trvalé byvanie

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujiicu zastavbu

4 Centralna zona obce — nové centrum (Z-C1)
Vymedzenie:

* nové polyfunkéné centrum obce s taziskom na Nitrianskej ul., podla vymedzenia
v grafickej casti

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmiesSané tizemie

Hlavna funkcia:
» obcianska vybavenost

* byvanie v bytovych domoch

89



Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

byvanie v rodinnych domoch
Sport
verejna zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

zivoc¢isna vyroba

priemyselna vyroba a sklady

4 Centralna zéna obce - staré centrum (Z-C2)

Vymedzenie:

najstar$ia urbanisticka struktara — medzi obecnym tradom, kostolmi a cintorinmi,
podfa vymedzenia v grafickej casti

Priradenie k funkcénej izemnej zone:

zmieSané iizemie

Hlavna funkcia:

obcianska vybavenost

byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

verejna zelen, vyhradena zelen

nelesna drevinova vegetacia, vodné plochy

zéhrady

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) — len existujtace
prevadzky (krajcirstvo)

Nepripustné funkéné vyuzitie:

zivocisna vyroba

priemyselnd vyroba a sklady

4 Existujice obytné tizemie v suvisle urbanizovanom tzemi obce (Z-01)

Vymedzenie:

existujica obytna zastavba v stvisle urbanizovanom tizemi obce (Okoli¢na na
Ostrove), vratane casti Novy dvor s vynimkou centralnej zény obce

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

obytné tzemie

90



Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» byvanie v bytovych domoch

» zdkladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» vyhradena zelen, cintorin, verejna zelen — musia byt zachované aspon v pévodnom
rozsahu

» zahrady, ovocné sady, vinice

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) — len existujtce
prevadzky

» trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

= priemyselnd vyroba a sklady

/4 Existujice obytné tizemie miestnej casti Starova (Z-02)
Vymedzenie:

= existujiica obytna zastavba v osade Stirova
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:

* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zahrady

» zdkladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» agroturistika

= S$port — zachovat (detské ihrisko) v p6vodnom rozsahu

» remeselna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

» priemyselnd vyroba a sklady
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A4 Existujice vyrobné tizemie s priemyselnou vyrobou (Z-V1)
Vymedzenie:
= vyrobny aredl v lokalite Novy dvor, aredl drevovyroby
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
» priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» sklady a plochy technickych zariadeni
» vyrobné a remeselné sluzby
» odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» Zzivoc¢isna vyroba
* byvanie
4 Existujice vyrobné tzemie s polnohospodarskou vyrobou (Z-V2)
Vymedzenie:

» hospodarske dvory v stvisle urbanizovanom tizemi obce Okoli¢na na Ostrove
(Agromarkt-Ekel), v osade Starova (PD Sttrova), v lokalite Novy Lapuhat (Agrospol
VKF)

Priradenie k funkénej izemnej zéne (Agromarkt-Ekel):
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia (Agromarkt-Ekel):

vz

» polnohospodarska vyroba - zivoc¢isna vyroba do 1000 ks osipanych alebo do 500
velkych dobytc¢ich jednotiek (VD])

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie (Agromarkt-Ekel):

= rekredcia (agroturistika)

» priemyselna vyroba, sklady

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie (Agromarkt-Ekel):

» sklady (logistika) nadlokalneho vyznamu (nad 500 m?* zastavanej plochy)
Priradenie k funkénej tizemnej zéne (PD Stirova):

* vyrobné Gizemie
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Hlavna funkcia (PD Starova):

» polnohospodarska vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie (PD Stirova):

» rekredcia (agroturistika)

= priemyselnd vyroba, sklady

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie (PD Sttrova):

» trvalé byvanie

» priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
Priradenie k funk¢nej izemnej zéne (Novy Lapuhat — Agrospol VKF):

* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia (Novy Lapuhéat — Agrospol VKF):

» polnohospodairska vyroba — Zivocisna vyroba do 1000 ks o$ipanych alebo do 500
velkych dobytéich jednotiek (VDJ)

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie (Novy Lapuhat — Agrospol VKF):

» priemyselna vyroba, sklady

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie (Novy Lapuhat — Agrospol VKF):

» trvalé byvanie
Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodérskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. VyuZitie tohto tizemia sa riadi zasadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom pldane obce Okoli¢na na Ostrove. Vymedzené boli 4
homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami
krajinnych zloziek, meranych $pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre
jednotlivé komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienec¢ne vhodné vyuzitie.

A KEK-A: Oracinova krajina na riecnej nive s minimalnym zastipenim prirodnych
prvkov

Vymedzenie / charakteristika:

= Uzemie juzne od cesty L. triedy a tizemie vychodne od cesty I1[/06353 aZ po
Komarnansky kanal. Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej produkéne;j
schopnosti pdd predurceny a vhodny na polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie
zastavanych pléch. Ekologicky vyznamné segmenty krajiny by mali byt posilnené,
aby mohli plnit ekostabiliza¢né funkcie.
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Vhodné (pripustné) vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba na ornej pdde, nelesna drevinova vegetécia, trvalé travne
porasty

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:
» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti — len v nevyhnutnom rozsahu

» trvalé byvanie — len v existujacich usadlostiach

4 KEK-B: Oracinova krajina na riecnej nive so siefou odvodnovacich kanalov
Vymedzenie / charakteristika:

= Uzemie medzi Dropim kanalom a Komartianskym kanalom. Krajinnoekologicky
komplex je vzhladom k vysokej produkénej schopnosti péd preduréeny a vhodny na
polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie zastavanych ploch (s vynimkou
existujucich ploch hospodarskych usadlosti). Ekologicky vyznamné segmenty
krajiny by mali byt posilnené, aby mohli plnit ekostabiliza¢né funkcie.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba na ornej pdde, nelesna drevinova vegetécia, trvalé travne
porasty

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:
» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti — len v nevyhnutnom rozsahu
» trvalé byvanie — len v existujacich usadlostiach

= agroturistika — len v ramci existujacich usadlosti

4 KEK-C: Oracinova krajina na riecnej nive so zvySkami mftvych ramien a mokradi
Vymedzenie / charakteristika:

= Uzemie medzi Komarianskym kanalom, CHA Dropie aZ po vonkajsiu hranicu
CHVU (resp. cestu I11/06353). Krajinnoekologicky komplex plni délezité funkcie v
ramci tizemného systému ekologickej stability, ktoré by mali byt posilnené.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v obmedzenom rozsahu.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

* nelesna drevinova vegetacia, trvalé trave porasty a pasienky, vodné plochy
a mocariské

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:

* orné péda — hospodérenie bez pozitia chemizacie a na mensich pédnych celkoch
Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:

* nepolnohospodarska a zivocisna vyroby (okrem pasienkového hospodarenia)

» byvanie (okrem existujicich usadlosti)

94



» fazba strku a nerastnych surovin

A KEK-D: Oracinovo-sidelna krajina na agrada¢nom vale s pritomnostou zastavanych
ploch a technickych diel

Vymedzenie:
= Uzemie medzi cestou I. triedy a Dropim kanalom
Vhodné (pripustné) vyuzitie:

» zahrady, existujtace zastavané plochy s obytnou, rekreacnou a vybavenostnou
funkciou, nelesna drevinova vegetacia a sidelna vegetacia, orna poda

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti — len
v nevyhnutnom (sti¢casnom) rozsahu

Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:

» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Stanovujua sa zavazné zasady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

* umiestniovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatefov

» vznik novych prevddzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu podporovat
v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce — nového centra

» zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti orientovat do vyznacenych centralnych
z6n obce (novej a starej), ako aj do uzlového priestoru v juznej casti obce na
krizovani Jékaiho a Kutnohorskej ul.

» vytvorit novy areal pre $port a rekreaciu v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6

= v zastavanom Uzemi rovnomerne rozmiestnit mensie detské alebo viaciucelové
ihriska a oddychové plochy

» usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:
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re$pektovat existujice koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — Zeleznice,
cesty I. triedy a ciest IIL. triedy

rekonstrukcia cesty 1/63 v tiseku Velky Meder — Komérno

modernizicia Zelezni¢nej trate ¢. 131 Dunajskéa Streda — Komérno na tratovi
rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie

respektovat vyhfadové sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kategorii C 11,5/80
mimo zastavaného tzemia

reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi

v kategorii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkcnej triede B3 a v kategorii C
7,5/70 mimo zastavaného tizemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o novonavrhované miestne komunikacie
a ich prepojeni na existujice komunikacie

prestavba miestnych komunikacii funkénej triedy C2 a C3 na kategériu minimalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumoznuja priestorové pomery
vynimocne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funkcnej triedy C3 vybudovat v kategérii MO 7/30,
komunikacie funkcnej triedy D1 v kategérii MOU 6,5/20, MOU 5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska

rekonstrukcia a rozsirenie Gcelovej komunikacie Okolicna na Ostrove — Zlatna na
Ostrove

rekonstrukcia a rozsirenie a spevnenie nespevnenej ticelovej komunikacie Starova —
Novy Lapuhat

vystavba spevnenej tcelovej komunikéacia Okoli¢na na Ostrove — Zemianska Ol¢a —

v trase existujtcej polnej cesty

zriadit odstavné plochy v juznej ¢asti obce, pri zariadeniach obcianskej vybavenosti

a $portoviskach

vybudovat chodniky pozdlz prietahu cesty III. triedy zastavanym tizemim obce — od
obecného tradu az po krizovatku s cestou I. triedy ¢. /63

dobudovat chodniky pozdlz existujicich miestnych komunikécii funkénej triedy
C2, najma na ul. Kutnohorské a Jékaiho, tak, aby vytvarali kontinualne okruhy

vybudovat chodniky pozdlZ navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy
C3

vyznadéit cykloturisticki trasu Stirova — Okoli¢na na Ostrove — Velké Kosihy po
cestach III. triedy, za icelom zabezpecenia napojenia na Medzinarodnt podunajska
cyklotrasu

vyznacit miestne cyklistické trasy Okoli¢na na Ostrove — Zlatna na Ostrove,
Okoli¢na na Ostrove — Zemianska Ol&a, Starova — Novy Lapuhét po augelovych
komunikécidch

96



vybudovat vybociska pri autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425, pokial to
dovoluja priestorové pomery

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujtucich rozvodov vody a privodnych potrubi
vybudovat prepojovaci vodovod Okoli¢na na Ostrove — Zlatna na Ostrove

riesit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych rozvojovych
plochéch

nové a existujice vodovodné potrubia v maximélnej miere zokruhovat s
existujucimi potrubiami

rozvody vody v zastavanom tzemi obce umiestiiovat do verejnych priestranstiev

vybudovat splaskovi kanalizdciu v celom stvisle urbanizovanom tizemi obce
Okoli¢na na Ostrove

vybudovat vytlatné potrubie splaskovej kanalizacie s napojenim do COV Zemianska
Olca

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych
priestranstiev

cerpacie stanice splaskovych vod umiestnovat mimo komunikécie

odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

véacsie spevnené plochy (nad 200 m?*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

reSpektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie

vzdusné vedenia k trafostanici TS 27-101 nahradit kdblovymi vedeniami ulozenymi

v zemi

zvysenie vykonu existujicich trafostanic TS 27-101 a TS 27-103 a ich prebudovanie
na objekty s vnatornym vyhotovenim

instalovat nov trafostanicu na zdpadnom okraji obce pre zadsobovanie elektrickou
energiou rozvojovych plochéch ¢. 1 -3

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kéblovych vedeni, ulozenych do zeme

reSpektovat koridory existujacich plynovodov
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plynofikovanie novych lokalit uskuto&iiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

nové strednotlakové plynovody realizovat z materidlu PE stredne tazkej rady

reSpektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete riesit
zemnym vedenim

nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestiiovat
v zastavanom tizemi obce, ani v ramci jeho navrhovaného rozsirenia

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét

obnovit a zachovat pamiatky, ktoré maja nesporné architektonické a kultarno-
historické hodnoty:

= kostol sv. Augustina, rimskokatolicky, klasicisticky
= kostol reformovany, klasicisticky

» kdaria Erdélyiovcov neskoroklasicisticka

= kiria Csontosovcov

= kiria Csorbovcov

= pamitny stlp Janosa Hetényiho

» pricestné krize

* pamaétnik povodne

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe respektovat pévodny vidiecky charakter
zastavby v ¢astiach s najstarSou zastavbou (vymedzené ,staré centrum®)

z hladiska ochrany archeologickych nalezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:

» vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktoré si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového tradu uz v stupni izemného konania si vyziadat
odborné stanovisko

= v pripade nevyhnutnosti vykonat zdchranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov
rozhoduje o vyskume podla § 37 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu krajsky pamiatkovy drad

» v pripade archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2,
3, 10 zékona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
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3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

= zabezpetit ochranu chraneného vtagieho tizemia CHVU Ostrovné liky v zmysle
vyhlagky ¢. 18/2008 Z.z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Ostrovné luky — vylagit
uskutocnovanie zakazanych ¢innosti podla § 2 vyhlasky

Zasady pre vytvorenie tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle ndavrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interak¢ného prvku:

» biocentrum regionalneho vyznamu rBC Dropie

= biocentrum regionalneho vyznamu rBC Calovec

* biocentrum miestneho vyznamu mBC Meandre 1.

* biocentrum miestneho vyznamu mBC Meandre II.

* biocentrum miestneho vyznamu mBC Dobytcie pasienky I.
* biocentrum miestneho vyznamu mBC Dobytcie pasienky II.
* biokoridor regiondlneho vyznamu rBK Komarnansky kanal
= biokoridor regionalneho vyznamu rBK Calovsky Dudvah

* biokoridor miestneho vyznamu mBK Dorostan

» biokoridor miestneho vyznamu mBK Dropi kanal

= biokoridor miestneho v§znamu mBK Calovec — Polny kanal — Derhidja
» interakéné prvky plosného a liniového charakteru:

= sprievodné vegetéacia polnych ciest, liniova zelen na polnohospodarskej pode
(existujtica aj navrhovan4)

= plochy lesnych pasov alebo trvalych travnych porastov v byvalych riecnych
meandroch, ktoré nie si definované ako biocentra a biokoridory

» plochy nelesnej drevinovej vegetacie na mieste byvalych rybnikov v zastavanom
tzemi obce

» rybnik s okolitou vegetdciou na juznom okraji obce

= plocha cintorinov v zastavanom tzemi obce
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Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych opatreni

= konverzia ornej pody na trvalé travne porasty, resp. nelesnt drevinovu vegetaciu na
plochach navrhovanych biocentier miestneho vyznamu mBC Dobytcie pasienky I. a
I1. a mBC Meandre I. a II.

= vytvorenie naraznikovych pasov pozdiZz vodnych tokov (kanalov), naraznikové pasy
mali by byt Siroké miniméalne 10 — 15 m, zatrdvnené a ponechané na sukcesiu

= pozdlZ kanélov a polnych ciest vysadit a udrzovat na jednej strane liniovii zelen —
pozdlz Komaérnanského kanala treba dodrzaf vzdialenost stromov min. 6 m od
vzdus$nej paty hradze a rozostup 20- 30 m medzi stromami

» chranit polnohospodarsku pédu prostrednictvom protier6znych opatreni —
opatrenia na ochranu pred veternou eréziou prioritne aplikovat na velkoblokovych
po6dnych celkoch

» rekultivovat schatrané hospodarske dvory v odlahlych castiach katastralneho
Uzemia obce — na plochy trvalych travnych porastov, pripadne nelesnej krovinove;j
vegetacie

» vysadba linii izola¢nej zelene po celom vnitornom obvode aredlu hospodérskeho
dvora so zivocisnou vyrobou (hospodarsky dvor v centre obce)

= posilnenie a dobudovanie ochrannej zelene pozdlZ zelezni¢nej trate (bude
zabezpecovat aj protihlukovt ochranu vo vztahu k ceste 1/63).

» dotvorenie hlavného parku na verejnom priestranstve v centre obce (Nitrianska ul.)

» zachovat siet ploch zelene v zastavanom tzemi, s parkovymi tipravami — za
obecnym tradom, pri cintorine, pri rybniku, na juznom okraji obce

» v oblasti odpadového hospodarstva dobudovat kompostovisko a zberny dvor

» pri zakladani sklddky na rozvojovej ploche ¢. 11 (rozsirenie existujicej skladky)
realizovat opatrenia aby nedoslo ku kontaminéacii podzemnych vod

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s ndavrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Okoli¢na na
Ostrove zastavané tizemie obce tak, Ze obsahuje:

» existujlice zastavané tizemie vymedzené stcasnou hranicou zastavaného tizemia
» existujice vyrobné arealy a obytné casti v lokalite Novy dvor
* nové rozvojové plochy ¢. 1 — 3 na zdpadnom okraji obce

» nové rozvojové plochy ¢. 8, 10 na juznom okraji obce
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych izemi podla osobitnych

predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cesty I. triedy definované v $irke 50 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykondva zakon o pozemnych komunikéciich)

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v $irke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tzemia obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikécidch v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikéciach)

ochranné pasmo zeleznice (drahy) definované v sirke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu dréhy (v zmysle zdkona ¢.
513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi resSpektovat poziadavky na

ochranné a bezpecénostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajice obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a 0 zmene
niektorych zédkonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti:

= vonkajsie vedenie 110 kV — 15m

» vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

= zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
» vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia (a vyplyvajice obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a 0 zmene
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulac¢nej a zabezpecovacej techniky
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ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36):

* snapitim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych zakonov,

v zneni neskorsich predpisov, § 56 )Jvymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

= 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvidza plyn na zastavanom tizemi mesta s
y y y

v v

prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
= 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

»= 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov, § 57) vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 10 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom niz$im ako 0,4 MPa na volnom
priestranstve a v nezastavanom tizemi

= 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)
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* 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej a navodnej paty hradze

v pripade vodohospodarsky vyznamnych tokov (Komérnansky kanal) a v $irke do 5
m pri drobnych vodnych tokoch (ostatné kanaly), v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodéch v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo cintorinov — 50 m (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

péasmo hygienickej ochrany areélu so zivo¢isnou vyrobou:

* hospodarskeho dvora spol. Agromarkt-Ekel s.r.o. — 350 m od objektov Zivoc¢isnej
vyroby

* hospodarskeho dvora spol. Agrospol VKF Komarno (v lokalite Novy Lapuhat) —
250 m od objektov Zivocisnej vyroby

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania

pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Uzemny plan obce Okoliéna na Ostrove vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby

plosného charakteru:

rozptylové plochy namestia a park na Nitrianskej ul.

plocha pre park s rybnikom na severnom okraji obce

plocha pre novy $portovy areal v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6

plocha pre rozsirenie regionalnej skladky odpadov v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 11

plocha pre kompostovisko a zberny dvor v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 4. Pre

verejnoprospe$né stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je

uvedeny v kap. 3.10.

Predpokladédme, Ze k deleniu a scefovaniu pozemkov d6jde na vsetkych plochéch

vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie dojde k

deleniu parciel z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikécie. Nakolko

tzemny plan obce Okoli¢na na Ostrove nie je rieSeny s podrobnostou tizemného planu

zony, nie je mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scefovania bude
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dotykat. Tieto parcely urc¢ia izemny plan zoény, zastavovacie plany, pripadne projektové
dokumentécie (DUR/PSP).

Uzemny plan obce Okoliéna na Ostrove vymedzuje plochy a objekty na asanacie
nasledovne:

» schétrané objekty vo vyrobnych aredloch v lokalite Novy dvor — ndhrada novymi
objektmi

» byvaly hospodarsky dvor Margita, s naslednou rekultivaciou

* nevyuzivané a schatrané usadlosti majerského osidlenia vyznacené v grafickej casti
(v lokalitach Viharos, Velky hon), s naslednou rekultivaciou

Uzemny plan obce Okoli¢na na Ostrove definuje chranené gasti krajiny nasledovne:

= chranené vtacie izemie CHVU Ostrovné luky v rozsahu podla vyhlagky ¢. 18/2008
Z.z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Ostrovné liky

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu
Ustavného stidu SR &. 217/2002 Z.z. tizemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za tcelom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia izemia podporujticeho
rozvoj izemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Okoli¢néd na Ostrove urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

= VD1: modernizécia Zelezni¢nej trate Dunajska Streda — Komérno (priemet UPN VUC
Nitrianskeho kraja)

» VD2: rekonstrukcia / rozsirenie cesty 1/63 v tseku Velky Meder — Komarno

» VD3: miestne komunikacie obsluzné, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikécii)

= VD4: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikécii)

» VD5: spevnend tcelova komunikécia na juhovychodnom okraji obce

= VD6: spevnend tcelova komunikéacia Okoli¢na na Ostrove — Zemianska Olc¢a —
vystavba

=  VD7: rekonstrukcia a rozsirenie komunikécie Okoli¢né na Ostrove — Zlatna na
Ostrove

» VD8: rekonstrukcia a rozsirenie komunikécie Starova — Novy Lapuhéat
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= VDO: nové chodniky pozdlz prietahu cesty IIL. triedy zastavanym tizemim obce aZ
po krizovatku s cestou 1/63

= VD10: nové chodniky pozdiz existujicich obsluznych komunikacii (Kutnohorska
ul., Jékaiho ul., Piri)

= VD11: nové chodniky pozdiz navrhovanych obsluznych komunikacii

= VT1: prepojenie vodovodu v obci Okoli¢na na Ostrove s vodovodom obce Zlatna na
Ostrove

= VT2: vytlatné potrubie splaskovej kanalizacie do COV Zemianska Oléa

» VT3: nové trafostanica na zdpadnom okraji obce (pre zasobovanie rozvojovych
ploch ¢. 1-3)

= VO1: novy $portovy aredl v rozsahu rozvojovej plochy ¢.6

» VO2: rozsirenie regionédlnej skladky odpadov v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 11
= VO3: kompostovisko a zberny dvor v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13

»  VO4: rozptylové plochy ndmestia a park na Nitrianskej ul.

= VO5: park s rybnikom na severnom okraji obce, za obecnym tradom

Verejnoprospesné stavby liniového charakteru a plochy pre umiestnenie
verejnoprospe$nych stavieb plosného charakteru sa zakreslené vo vykresoch ¢. 2 a 3.

3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie riesenie na arovni zény

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moze tizemny pléan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéaciu nizsieho stupna (Gzemny
plan zény).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestiiovanie objektov — izemného planu
zony je potrebné pre:

» centrdlne zény obce, v rozsahu vyznacenom v grafickej casti

* rozvojovu plochu ¢. 9

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavéaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb predstavuje vykres ¢. 4,
ktory je vypracovany v mierke 1:10000 pre celé katastralne iizemie obce Okoli¢na na
Ostrove.

V legende st vyznacené stibory polozky, ktoré predstavuja zavaznu cast riesenia —
nasledovne:
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priestorové usporiadanie tizemia (vymedzenie rieSeného tizemia, zastavaného
tzemia, novych rozvojovych ploch)

dopravné a technické vybavenie — vybrané stavby
ochrana prirody a krajiny, ochranné pasma
funkéné izemné zény (¢lenenie)

regulacia funkéného vyuzitia pre existujicu zastavbu (oznacenia regula¢nych
blokov)

regulacia pre tizemie bez predpokladu lokalizacie zastavby (oznacenia
krajinnoekologickych komplexov)

plochy pre verejnoprospesné stavby a asanacie

zoznam verejnoprospesnych stavieb
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