Obec Okoli¢na na Ostrove

Na rokovanie OZ Okoli¢na na Ostrove

Sprava o kontrole prevodov nehnutelného majetku obce Okoli¢na na Ostrove
v zmysle § 18f ods.1) pism. i) Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

Predklada: JUDr. Ing. Iveta Némethova
HKO

Navrh na uznesenie:
0Z v Okoli¢nej na Ostrove

A) Berie na vedomie
Spravu o kontrole prevodov nehnutel'ného majetku obce Okoli¢na na Ostrove v zmysle § 18f
ods. 1) pism.i) Zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

B) Ziada
Zverejnit spravu o kontrole prevodov nehnutelného majetku obce Okolicna na Ostrove
v zmysle § 18f ods. 1) pism.i) Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni do 30 dni po
predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu na tradnej tabuli a na
webovom sidle obce Okoli¢na na Ostrove




Spriva o kontrole prevodov nehnutel’'ného majetku obce
Okoli¢na na Ostrove v zmysle § 18f ods.1) pism. i) Zikona &. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni

» Uvod

Hlavny kontrolér obce v zmysle § 18f ods. 1) pism. i) Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni je povinny vykonat za predchddzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov
nehnutel'ného majetku obce, ktorého vieobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do
60 dni od uplynutia kalendarneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po
predloZeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na
webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

Meno, priezvisko hlavného kontroléra/ mena, priezviska zamestnancov UHK/ pﬁzvianijfch‘
osob: JUDTr. Ing. Iveta Némethova )
Oznaéenie kontrolovaného subjektu: Obec Okoli¢na na Ostrove — obecny irad

l Oznalenie hlavného kontrolora |

Ciel’ kontroly -
Ciel'om kontroly bolo preverit dodrziavanie pravidiel suvisiacich s nakladanim nehnutelného
majetku obce, zhodnotit’ prevod nehnutel'ného majetku obce.

Kontrolované obdobie: 2023

Miesto a &as vykonania kontroly: Obecny trad resp. externe v mesiaci januar - februar
2024

Predlozené dokumentacie:
e Zoznam predaného nehnutel'ného majetku obce Okoli¢né na Ostrove.
e Zasady hospodérenia s majetkom obce Okoli¢na na Ostrove schvalené uznesenim 0oz
&. 47/2019 zo diia 13.09.2019.
e Zasady nakladania a hospodarenia s majetkom obce Okoli¢na na Ostrove schvalené
uznesenim OZ &. 76/2023 zo diia 13.11.2023, u¢inné od 13.11.2023. J




‘Predmet kontroly, legislativna uprava, informacia o predmete kontroly:

| Predmetom kontroly bolo overenie objektivneho stavu kontrolovanych skuto¢nosti a ich sulad

= g o e : -
'so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

8 Preverenie dodrziavania pravidiel sivisiacich s nakladanim nehnutel'ného majetku

| obce Okoli¢na na Ostrove

. Zhodnotenie prevodu majetku z hl'adiska zdsad dobrého hospodara

}- Zhodnotenie dodrziavania resp. Gpravy pravidiel prevodu majetku obce Okoli¢na na |
Ostrove |

Pocas kontroly som postupovala v zmysle nasledovnych zakonov a zaviznych pravnych
predpisov
e Zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
e Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
e Zasady hospodarenia s majetkom obce Okoli¢na na Ostrove schvalené
uznesenim OZ ¢. 47/2019 zo dna 13.09.2019.
e Zasady nakladania a hospodérenia s majetkom obce Okoli¢na na Ostrove
schvalené uznesenim OZ ¢. 76/2023 zo dna 13.11.2023, ucinné od
13.11.2023.

» Opis kontrolnych zisteni — odporucania

Zasady hospoddrenia s majetkom obce, ktoré urci obecné zastupitelstvo, upravia najmd
(citujem).

a) prdva a povinnosti organizacii, ktoré obec zriadila, pri sprdve majetku obce,

b) podmienky odnatia majetku organizdciam, ktoré obec zriadila,

¢) postup prenechdvania majetku do uZivania,

d) nakladanie s cennymi papiermi,

e) ktoré nikony organizacii podliehaju schvaleniu orgdnmi obce,

f) spésoby vykonu prav vyplyvajiicich z viastnictva cennych papierov a majetkovych podielov
na pravnickych osobdch zaloZenych obcou alebo v ktorych md obec postavenie ovilddajucej
osoby alebo rozhodujici vplyv s dérazom na transparentnost’ a efektivnost' nakladania s
majetkom,

g) kritérid na urcenie majetku obce za prebytocny alebo neupotrebitelny,

h) podmienky, za ktorych bude mozné zniZit kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku pri
prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobiiného zretela a podmienky pre zniZenie
ndjomného pri ndjmoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela,

i) dovody hodné osobitného zretela, najmd prevody a najmy nehnutelnosti s malou vymerou a
nizkou hodnotou alebo podporujiice vseobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel,

J) pravomoci a ulohy orgdnov obce pri nakladani s majetkom obce



Vzmysle § 9a ods. 1) Zakona o majetku obci prevody viastnictva obce sa musia vykondavat’

° Na zdklade obchodnej verejnej sutaze
* Dobrovolnou drazbou
. Priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku

V zmysle § 9a ods. 15) Zakona o majetku obci su stanovené nasledovné vynimky:

Obec nie je povinnd vykonat' obchodnu verejnu sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri prevode
a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu alebo
ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vrdtane prilahlej plochy, ktord
svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5 000 eur,

e) nehnutelného majetku obce do viastnictva registrovaného socidalneho podniku ako formy
investicnej pomoci

) majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpdtinovou vacsinou vsetkych poslancov, .........................

Zakon o majetku obci umozni prevadzat’ majetok z dévodu hodného osobitného zretel'a. Tento
sposob prevodu obecnych nehnutelnosti v poslednych rokoch sa stal dominantnym. Zakon
o majetku obci neuréuje ¢o je osobitny zretel ale ponechava obciam v tomto smeru vol'ni ruku.
Zmeny v zakone nastali u¢innost'ou od 1.11.2023, Zakonom ¢. 137/2023 Z.z., ktorym sa meni
a dopltia zdkon SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Zmeny sa
dotkli hlavne verejnu sttaz, predaj a prendjom z dovodu hodného osobitného zretela.
Osobitny zretel musi byt zdovodneny v sulade so zasadami hospodérenia s majetkom obce.

Zasady nakladania a hospodarenia s majetkom obce Okoli¢né na Ostrove schvalené uznesenim
0Z €. 76/2023 zo dna 13.11.2023, u¢inné od 13.11.2023 obsahuji vymedzenie dovolenych
pripadov prevodov z dévodu hodného osobitného zretela.

V roku 2023 nebol realizovany prevod nehnute'ného majetku obce, ktorého vseobecna
hodnota majetku by prevysila 20 000 eur.

> ZAVER

Obec Okolicna na Ostrove vroku 2023 nerealizovala prevody nehnutel'ného majetku —
pozemkov ktorého vseobecnd hodnota majetku by prevysila 20 000 eur. Pri prevodoch
nehnutelného majetku obec postupovala v stlade so Zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci, Zasad hospodarenia s majetkom obce Okoli¢na na Ostrove schvalené uznesenim OZ ¢.
47/2019 zo dia 13.09.2019 a Zasad nakladania a hospodarenia s majetkom obce Okoli¢na na
Ostrove schvalenymi uznesenim OZ ¢. 76/2023 zo dna 13.11.2023.

V zaujme d'alej optimalizacie postupu prevodu nehnutelného majetku obce, v stlade
s navrhnutym postupom NKU SR predkladam nasledovné odporugania:



e Zalozit do spolo¢ného spisu sutaznych navrhov vsetky dokumentacie stvisiace
s obchodnou verejnou sutazou (schvalené podmienky OVS, vyhlasenie OVS,
protokol o vyhodnoteni OVS, oznamenia atd’.).

e Analyzovat prebytoénost’ majetku na plnenie samospravnych a verejnoprospe$nych
tloh obce a pre rozvoj obce v zmysle Zasad nakladania a hospodarenia s majetkom
obce Okoli¢na na Ostrove.

e Porovnat ekonomickii vyhodnost’ prenajmu apredaja prebytoéného majetku
a nasledne zdévodnit’ vyhodnost’ prevodu majetku obce.

¢ Nic iba samotni kipnu zmluvu, ale kazdy krok suvisiaci s prevodom majetku obce
overit’ zakladnou finan¢nou kontrolou.

e Zverejnit’ zamer predaja najmenej 15 dni pred schval'ovanim prevodu, ktory musi
byt zverejneny najmenej do schvalenia prevodu.

e Pravidelne kontrolovat' dodrziavanie zmluvnych podmienok prevodov v zmysle
prislusnych kapnych zmlav.

e Prevod majetku ako pripad hodny osobitného zretel'a od 01.11.2023 realizovat
v zmysle podmienok Zasad nakladania a hospodarenia s majetkom obce Okoli¢na na
Ostrove u¢innych od 13.11.2023.

e Nainternetovej stranke obce vytvorit’ samostatnu Cast’ na zverejnenie kazdého kroku
prevodu nehnutelného majetku obce (Ziadost o odpredaj, rozhodnutie
o prebyto¢nosti, stanoviska komisii OZ k prevodu, znalecky posudok, analyzy
vyhodnosti predaja pred prendjmom, vyhodnost’ uréené¢ho spdsobu prevodu, zamer
prevodu, hlasovanie OZ o jednotlivych krokoch prevodu ako aj kipnu resp. zamennu
zmluvu.

V Okoli¢nej na Ostrove, 13.02.2024

JUDr. Ing. Iveta Némethova

HKO //7;

/



