Zasady hospodarenia s majetkom obce Okoli¢na na Ostrove
schvalené Uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Okoli¢na na Ostrove ¢.: 76/2023
zo dna 13. novembra 2023

Tieto

CAST 1
UVODNE USTANOVENIA

§1

Zakladné ustanovenie

Zasady nakladania s majetkom obce Okoli¢na na Ostrove (d’alej len ,,Zasady*) upravuju

najmé sposoby a podmienky nakladania s majetkom obce Okoli¢na na Ostrove (d’alej len ,,obec*),

prava

a povinnosti pri hospodareni s majetkom obce ako aj dalSie pravidla pri nakladani

S majetkom obce podl'a ustanoveni prislusnych pravnych predpisov.

§2

Predmet upravy

1. Tieto Zésady upravuju najmé:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

)
k)

1)

a)
b)

prava a povinnosti obce a jej organov pri hospodareni s majetkom obce,

prava a povinnosti spravcu pri sprave majetku obce,

spdsob a podmienky nadobudnutia nehnutel'nych a hnutel'nych veci do majetku obce,
spdsob a podmienky zverenia a odnatia majetku obce do/zo spravy spravceu,

spdsob a podmienky prevodu a zdmeny spravy majetku obce medzi spravcami,
sposob a podmienky zverenia a odnatia majetku obce do a z uzivania pravnickej osobe
inej ako spravca,

sposob a podmienky prevodu vlastnictva majetku obce na iné pravnické a fyzické osoby,

postup prenechévania majetku do uzivania,

sadzby obvyklého najomného za uZivanie nebytovych priestorov a pozemkov, ktoré st vo
vlastnictve obce,

podmienky nakladania s pohl'adavkami a zavézkami obce a s cennymi papiermi,

sposoby vykonu prav vyplyvajicich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych
podielov na pravnickych osobéach zaloZenych obcou alebo v ktorych mé obec postavenie
ovladajucej osoby alebo rozhodujuci vplyv s dérazom na transparentnost’ a efektivnost’
nakladania s majetkom,

ukony hospodarenia s majetkom obce, ktoré podliehaju schvaleniu OcZ.

Tieto Zasady sa nevztahujl na:

postup pri predaji a prenajme bytov vo vlastnictve obce podla osobitného zdkona?,
nakladanie s cennymi papiermi, ktoré upravujii osobitné predpisy?, s vynimkou podla §
9a ods. 11 zakona o majetku obci,

! Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

neskors$

ich predpisov

2 Napriklad zékon &. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov, Obchodny zdkonnik, zdkon &.
566/2001 Z. z. 0 cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskors
V zneni

ich predpisov, zékon 594/2003 Z. z. o kolektivnom investovani a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
neskorsich predpisov
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¢) nakladanie s finanénymi prostriedkami, ktoré upravujii osobitné predpisy?,

d) postup pri docasnom uzivani majetku obce podl'a VZN, ktorym sa upravuju podmienky
predaja vyrobkov a poskytovania sluzieb na trhovych miestach v obci v platnom zneni,

e) postup pri prenajimani hrobovych miest upraveného vo VZN o prevadzkovom poriadku
pohrebiska v platnom zneni.

f) postup pri do¢asnom uzivani majetku obce podl'a VZN, ktorym sa upravuju podmienky
uzivania verejného priestranstva v obci v platnom zneni.

§3
Zikladné pojmy

1. Zakladné pojmy suvisiace s nakladanim s majetkom obce st uvedené v zakone o majetku
obci?.
2. Prebytocny majetok obce je majetok, ktory neslizi a ani v buducnosti nebude sluzit’ obci alebo
obecnym organizaciam na plnenie Uloh v rdmci predmetu ich Cinnosti alebo
v stvislosti s nimi.
3. Prebytoény majetok obce
Za prebyto¢ny majetok obce sa povazuje majetok uréeny na predaj alebo prenajom.
Rozumieme nim taky hnutelny a nehnutelny majetok vo vlastnictve obce, ktory obec trvale alebo
prechodne nevyuziva na plnenie svojich uloh a zabezpecenie jednotlivych kompetencii
a ani v buducnosti ho na tieto ucely nebude potrebovat’. Takyto majetok nie je nefunkény alebo
nespdsobily pre vyuzitie, na ktoré bol urceny. Trvale prebytocnym majetkom obce je taky
majetok, ktory neslizi avbudicnosti ani nebude sluzit na plnenie Uloh obce v ramci
samospravnej alebo prenesenej kompetencie, pripadne v rdmci jej sikromnopravneho postavenia

(v ramci vlastného podnikania obce, v ramci socidlneho podnikania obce alebo v stvislosti s nim).
Vlastnicke pravo k majetku vo vlastnictve obce, ktory sa stal pre obec trvale prebytoénym moze
obec za podmienok stanovenych tymito zasadami previest’ na iné osoby a to formou jeho predaja
alebo zameny.

Docasne prebytocnym majetkom obce je majetok obce, ktory prechodne neslizi obci na plnenie
jej uloh v ramci predmetu jej Cinnosti alebo v stvislosti s fiou. Vlastnicke pravo k majetku vo
vlastnictve obce, ktory sa stal pre obec doCasne prebytoénym moze obec za podmienok
stanovenych tymito zdsadami prenechat’ inym osobam do prendjmu, pripadne vypozic¢ky alebo do
uzivania na zaklade koncesnej zmluvy.

4. Neupotrebitelny majetok obce

Hnutel'ny majetok vo vlastnictve obce, ktory pre svoje uplné fyzické alebo moralne
opotrebovanie alebo poskodenie, pripadne pre svoju zastaranost  alebo nehospodarnost’
v prevadzke uz nemdze sluzit' svojmu ucelu. Neupotrebitelnym majetkom je aj nehnutelny

majetok vo vlastnictve obce pozostavajici zo stavieb, ktoré vzh'adom k svojmu opotrebeniu resp.
poskodeniu nemo6zu slizit’ svojmu Gcelu a ich rekonStrukcia by vzhl'adom na rozsah opotrebenia,
resp. poSkodenia predstavovala nehospodarne nakladanie s finanénymi prostriedkami obce

3 Zakon ¢. 523/2004 Z. z. o rozpod&tovych pravidlach verejnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskor$ich predpisov. Zakon €. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach tzemnej samospravy a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
4 §1 ods. 2, §6 ods. 3 Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
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Vv zmysle osobitného predpisu. Vo veci rozhodovania o prebyto¢nosti, pripadne neupotrebitelnosti
majetku obce zvereného do spravy jednotlivym spravcom sa postupuje spdsobom podl'a tychto
zéasad s tym, ze navrh na vyhlasenie takéhoto majetku za prebytocny, resp. neupotrebite'ny podava
obci Statutdrny organ spravcu. U neupotrebitelného majetku, ktory nie je mozné vyuzit' ako
nahradny diel alebo material sa pristupi k jeho likvidacii. Pri likvidacii tohto majetku sa postupuje
sposobom stanovenym internym predpisom obce. V pripade, Ze neupotrebitelnym majetkom obce
je stavba, s ktorou vzhl'adom k jej technickému stavu nie je mozné nalozit’ spdsobom uvedenym
v predchadzajicich odsekoch, pristipi obec k jej odstraneniu, priCom s pouzitelnym stavebnym
materidlom z asanovanej stavby nalozi sposobom ako s prebyto¢nym pripadne neupotrebiteInym
hnute'nym majetkom.

K strojom, pristrojom, zariadeniam a dopravnym prostriedkom sa prikladd odborny technicky
posudok o0 ich neopravitelnosti, zastaranosti alebo nepouzitelnosti. O prebyto¢nosti nehnutelnej
veci alebo neupotrebitelnosti hnutel'nej veci, ktorej zostatkovd cena je nizsia ako 3500 eur
rozhoduje starosta obce, a ktorej zostatkova cena je vysSia ako 3500 eur rozhoduje obecné
zastupitel'stvo.

5. Hodnotou majetku obce sa rozumie v pripade, ak ide o zamer vec previest’, vS§eobecna hodnota
majetku stanovend podl'a osobitného predpisu® a v pripade zdmeru vec prenajat’ obvyklé
najomné v ¢ase a mieste na rovnaky ucel, ako bol dohodnuty.

§4

Hospodarenie s majetkom obce

1. Obec a jej organy su povinné hospodarit’ s majetkom obce podl'a ustanoveni zakona o majetku
obci®.

2. Obec je povinnad za ucelom ochrany majetku obce vratane majetku zvereného do spravy
a majetku prenajatého primerane majetok poistit’.

3. Zamer nakladat’ s vecou nemozno pokladat’ za schvalenie prevodu alebo prendjmu veci vo
vztahu ku konkrétnej tretej osobe a za konkrétnych podmienok v zmysle osobitného zakona
a tychto Zasad.

CAST 2
SPRAVA MAJETKU OBCE
§5

Spravca

1. Obec moze hospodarit’ so svojim majetkom prostrednictvom spravcu majetku obce.
2. Zatcelom spravy majetku moze obce zriadit’ svoju rozpoctovi alebo prispevkovu organizaciu
podla osobitného predpisu’.

5 Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni veobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov
6 §7 Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
7§21 zakona ¢. 523/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
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Spravca je opravneny a povinny majetok obce drzat, uzivat’ na plnenie uloh v ramci predmetu
¢innosti alebo v suvislosti s nim, brat z neho uzitky a nakladat s nim v sulade
so zakonom o majetku obci a tymito Zasadami.

Spravca nemdéze nadobudnut’ majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory spravca nadobuda,
je vlastnictvom obce.

Spravca vykondva pravne ukony pri sprdve majetku obce v mene obce. Spravca kona
v mene obce pred sudmi a inymi organmi vo veciach, ktoré sa tykaju majetku obce, ktory
spravuje.

Obec 0 zriadeni spravcu, o zvereni majetku obce do spravy spravcovi alebo o odfati spravy
majetku obce spravcovi rozhoduje uznesenim OcZ.

§6

Zverenie majetku obce do spravy spravcu

Sprava majetku obce vznika

a) zverenim majetku obce do spravy spravcu,

b) prevodom spravy majetku obce,

¢) nadobudnutim majetku do vlastnictva obce vlastnou ¢innostou spravcu.

Majetok obce zvereny do spravy urci obec pri zriadeni spravcu v zriad'ovacej listine. Obec
moze v sulade s tymito Zasadami spravcovi zverit’ do spravy d’al$i majetok obce alebo odnat’
spravu majetku obce, pricom na uvedené tikony je potrebny stthlas OcZ.

Obec zveruje majetok obce do spravy spravcovi bezodplatne.

§7

Zmluva o odovzdani a prevzati do spravy

Zverenie majetku obce do spravy spravcu sa vykonava vylu¢ne pisomnou formou, a to

zmluvou o odovzdani a prevzati majetku obce do spravy. Prevod spravy majetku obce sa

uskutoéniuje zmluvou o prevode spravy avymena majetku obce medzi spravcami sa

uskutociiuje zmluvou o zamene spravy.

Zmluva o odovzdani a prevzati majetku obce do spravy, zmluva o prevode spravy a zmluva o

zamene spravy okrem vSeobecnych nalezitosti obsahuje:

a) urcéenie zvereného majetku obce,

b) ucel jeho vyuzitia,

€) hodnotu zvereného majetku obce vedenu v Gétovnictve,

d) prava a zavizky stvisiace so zverenym majetkom obce,

e) sposob usporiadania schodku hospodarenia zvereného majetku obce,

f) den prevodu,

g) neoddelitelnou prilohou zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati majetku obce
do spravy.

Spravca ako preberajuci je povinny poskytovat’ obci a jej zamestnancom pri priprave protokolu

0 zvereni majetku obce do spravy potrebnu sucinnost’.

Obec poda navrh na zaznam prava vyplyvajiceho zo spravy zvereného majetku obce

do katastra nehnutel'nosti (d’alej ,,KIN*).

Na zriadenie zalozného prava k majetku obce alebo na jeho iné zatazenie spravcom je potrebny

sthlas OcZ.
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§8

Zanik spravy a podmienky odratia spravy majetku obce

Sprava majetku obce zvereného spravcovi zanika:

a) dnom prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava majetku obce na int osobu,

b) zrusenim, zlG¢enim, rozdelenim, splynutim spravcu na zaklade uznesenia OcZ,

c) prevodom alebo zamenou spravy majetku obce,

d) odnatim majetku obce zvereného do spravy spravcu.

Spravcovi majetku je mozné majetok, ktory spravuje, odnat’

a) ak ide 0 majetok, ktory je vo vzt'ahu k organizacii prebyto¢ny alebo neupotrebitelny,
alebo ak ho organizicia nedostato¢ne vyuziva,

b) ak je v zaujme obce vyuzivat’ majetok inym spdsobom,

€) ak naklada so zverenym majetkom nehospodarne,

d) ak hospodari so zverenym majetkom v rozpore so zakonom o majetku obci alebo tymito
Zasadami.

Zanik spravy majetku obce sa v stlade s rozhodnutim OcZ vykona pisomnou zmluvnou

formou o odnati spravy majetku obce.

§9

Osobitné ustanovenia

Obec naklada so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu, alebo ho moze
zverit’ do uzivania pravnickej osobe inej ako spravca.

Podmienky hospodarenia s majetkom obce, ku ktorému vykonavaju ¢innosti obdobné sprave
ina pravnicka osoba ako spravca, sa upravia v prislusnej zmluve.

Hospodarenie s majetkom obce, ktory nie je vo vylu¢nom vlastnictve obce, ale je
v spoluvlastnictve obce s inou fyzickou alebo pravnickou osobou, bude upravené osobitnou
dohodou o sposobe hospodarenia uzatvorenou medzi obcou atretou osobou ako
spoluvlastnikom.

CAST 3
PREVODY MAJETKU OBCE

§10
Nakladanie s prebytonym a neupotrebitePnym majetkom obce

Prebyto¢ny a neupotrebitelny majetok obce, pri ktorom je zrejmé, Ze on nema zaujem ina
fyzicka alebo pravnicka osoba, sa v sulade s rozhodnutim starostu fyzicky zlikviduje a u¢tovne
usporiada.

O prebytoc¢nosti alebo neupotrebitel'nosti hnuteI'ného majetku, do zostatkovej hodnoty urcene;j
jednotlivo do vysky 3500-€ pisomne rozhoduje starosta na navrh nim vymenovanej
vyrad’'ovacej komisie ako poradného organu, ktora zarovei navrhne sposob naloZenia s tymto
majetkom.

O prebytocnosti alebo neupotrebitel'nosti hnute'ného majetku, nad zostatkovi hodnotu uré¢ent
jednotlivo nad vysku 3500-€ po predchadzajucom suhlase obecného zastupitel'stva pisomne
rozhoduje starosta, priCom stcastou navrhu predloZzeného obecnému zastupitel'stvu je navrh
vyrad’'ovacej komisie vymenovanej obecnym zastupitel'stvom ako poradnym organom, ktora
zéaroven navrhne sposob naloZenia s tymto majetkom.
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O prebytoc¢nosti alebo neupotrebitelnosti hnutelného majetku, ktory bol zvereny obecnym
organizaciam do vSeobecnej hodnoty urcenej jednotlivo do vysky 1000 €, pisomne rozhoduju
riaditelia obcou zriadenych organizacii po vyjadreni vyrad'ovacej komisie menovanej
starostom.

K rozhodnutiu o prebyto¢nosti a neupotrebitelnosti majetku obce sa musi dodato¢ne pripojit
doklad o tom, ako sa s majetkom nalozilo.

Prevod vlastnictva prebyto¢ného alebo neupotrebitelného majetku obce sa uskutoéni vzdy
pisomnou formou na inu fyzicka alebo pravnicka osobu v stilade s tymito Zasadami.

Spravca je opravneny v zmysle ods. 1 tohto paragrafu nakladat’ len s hnuteI'nym prebytocnym
a neupotrebitelnym majetkom obce, ktorého zostatkova hodnota nepresiahne jednotkoviu cenu
1000 eur/ ks.

§ 11
Zmluvné prevody vlastnictva majetku obce

Pri zmluvnom prevode vlastnictva majetku obce je obec povinna postupovat podl'a zakona
0 majetku obci®, pri¢om podrobnosti obec upravuje tymito Zasadami.

Pri prevode majetku obce je podstatné vytvorenie sutazného, trhového a transparentného
prostredia, ktoré by zabezpecilo prevod najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty
majetku stanovenej podl'a osobitného predpisu®.

Majetok obce nemozno previest do vlastnictva toho, kto ma v ¢ase zmluvného prevodu
majetku obce voci obci neuhradené zavazky po lehote splatnosti.

Bezodplatny prevod nehnute'ného majetku obce do vlastnictva je nepripustny, ak osobitny
predpis neustanovi inak.

Odplatny prevod nehnuteného majetku obce alebo tkony suvisiace stymto prevodom
podliehaji schvaleniu OcZ v sulade so zdkonom o majetku obci. Prevod je vzdy zmluvny
arozumie sa tym uzatvorenie kuipnej, zdmennej alebo inej zmluvy, ktora musi mat vzdy
pisomnu formu a zdkonom predpisané naleZitosti.

Zmluvny prevod nehnutelnej veci medzi obcou a devizovym cudzozemcom sa moze
uskutoénit’ vyluéne v sulade s osobitnym zikonom®.

Pri uzatvérani kiipnych zmluav je stanovena lehota na zaplatenie kuipnej ceny max. 30 dni, ak
OcZ nerozhodne inak. V takom pripade musi byt’ sposob uhrady definovany v uzneseni OcZ.
Podanie navrhu na vklad do KN sa uskuto¢ni az po zaplateni celej kupnej sumy, ak OcZ
nerozhodne inak.

§12
Zverejnenie zameru prevodu majetku obce

Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho spdsob podl'a ustanoveni zékona o majetku obcitl.

8 §9a Zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

% Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni veobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov

10 Zakon ¢. 202/1995 Z. z. Devizovy zikon

1189a Zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
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§13
Obchodna verejna sut’az pri prevode nehnutePného majetku obce

Podmienky obchodnej verejnej sutaze pri prevode nehnute'ného majetku musi schvalit OcZ
a obec ich uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov do obchodnej
verejnej sutaze spdsobom, ako to je uvedené v osobitnom predpise!?.

Podmienky obchodnej verejnej sit’aze musia byt vypracované podla prisluSnych ustanoveni
zakona®®,

Obchodna verejna sutaz sa riadi schvalenymi podmienkami obchodnej verejnej sutaze, na ¢o
dohliada hodnotiaca komisia menovana starostom.

Podmienky sutaze sa mozu podla potreby doplnit’ na zédklade rozhodnutia OcZ.

Vsetky navrhy podané do obchodnej verejnej stt'aze obec zverejni do 10 pracovnych dni od
uplynutia lehoty na predkladanie navrhov po dobu minimalne 30 dni, na Gradnej tabuli a na
webovej sidle obce,

Ak podmienky OVS neobsahuju pozadovanu minimalnu cenu za predaj nehnutelnosti, prevod
podliecha schvaleniu mestskym zastupitel'stvom Neschvalenim prevodu mestskym
zastupitel'stvom nastdva pravny uc¢inok zrusenia OVS.

Vysledok obchodnej verejnej sttaze po jej ukonceni vo forme zapisnice obec uverejni
na svojej internetovej stranke.

§ 14
Drazba majetku obce

Na prevod majetku obce drazbou sa vzt'ahuje osobitny zakon!*.

§ 15
Priamy predaj majetku obce

Pri priamom predaji majetku sa obec riadi ustanoveniami zdkona o majetku obci®®.

§16
Vyluéujuce ustanovenie

Obec nepostupuje podl'a § 11 az 15 tohto tychto Zasad pri prevode majetku obce, a to:

a)
b)

c)
d)

nehnute'ného majetku, ktory je obec povinna previest podl'a osobitného predpisu, alebo
ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu®,

pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobuidatel'a vratane prilahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddeliteI'ny celok so stavbou,

podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

hnutel'nej veci, ktorej zostatkova hodnota je nizsia ako 5 000 eur,

12.§9a Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

13 Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

14 Zakon €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a 0 doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb.
0 notaroch a notérskej ¢innosti v zneni neskorsich podmienok

15¢9a Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

16 Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
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e) nehnutel'ného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy

f)

1.

investiénej pomoci'/,

majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

1. zamer previest’ majetok obce tymto spésobom a v§eobecnt hodnotu prevadzaného majetku
obce zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schval'ovanim prevodu a tieto udaje su zverejnené
najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v stlade s § 17 tychto Zasad,

3. vieobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom?®, ktory v defi
schvalenia prevodu nie je starSi ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur na zaklade preukazateI'ného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.

§17
Dovody hodné osobitného zretel’a

Za dovody hodné osobitného zretel'a sa povazuju:

a) prevody nehnutelného majetku obce s malou vymerou do 200 m?

b) prevody nehnutelného majetku obce s nizkou hodnotou do 3500 €,

c) prevody majetku obce podporujuce verejnoprospe$ny ucel verejnych zariadeni
a stavieb, napr. usporiadanie vlastnickych auzivacich prav verejnoprospesnych
a verejnych zariadeni a stavieb, vystavba verejnoprospesnych a verejnych zariadeni
a stavieb, realizacia stavieb so spoluti¢astou obce sluZiacich na rozvoj tizemia obce,
efektivnejSie vyuzivanie verejnych rozvodov (elektrickej sustavy, telekomunikacne;,
plynovej sustavy, vodovodnej alebo kanaliza¢nej ststavy) sidne a/alebo mimostdne
rieSenie sporov,

d) prevody nehnutel'nosti podporujice vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel
alebo sluzby najmé v oblasti socidlnej, zdravotnej, kultirnej, bytovej, Sportovej,
vychovno-vzdelavacej, vyrobnej alebo v oblasti zabezpecenia spravy, udrzby alebo
Cistoty obce,

e) prevod majetku v savislosti s realizaciou vyznamnej investicie v obci alebo v jej
blizkom okoli, (napr. k stavbe ciest, drah, priemyselnych parkov a vytvéaranie
pracovnych prileZitosti),

f) ak prevod prispeje k zvySeniu ochrany zivotného prostredia, protipovodiiovej ochrany,
civilnej ochrany alebo protipoziarnej ochrany,

g) prevody nehnutel'nosti pre d’alsich ucastnikov verejného sektora,

h) prevod majetku, ktory bol vyhlaseny za prebyto¢ny,

i) pripady s preferenciou iného ako ekonomického zaujmu, kedy by bolo neprimerane
tvrdé postupovat’ podl'a zakona o majetku obci,

J) pripady, ked’ obec nemusi uprednostnit’ ekonomicky najvyhodnej$iu ponuku — musi
vSak mat’ hodnoverne preukazané, zZe to je v zdujme obce a jej obyvatel'ov,

17§ 17 ods. 1 pism. f) zakona ¢&. 112/2018 Z. z. o socilnej ekonomike a socialnych podnikoch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov.

18 Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.
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k) pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat’ podl'a zakona o majetku obci,
napr. zo socialnych dovodov,

I) prevod majetku na zaklade zamennej zmluvy, pricom takyto postup je pre obec
vhodnejsi, ako predaj majetku, resp. nadobudnutie majetku kiipnou zmluvou

m) prechod majetku obce v suvislosti s realizaciou vyznamnej investicie v regione obce
a jeho blizkom okoli

n) usporiadanie vlastnickych a uzivacich prav, napr. ak nadobtdatel’ ziska jediny pristup
k vlastnej nehnutel'nosti,

0) ak sa preukazatel'ne nepodarilo previest majetok 3 x opakovane formou obchodnej
verejnej sut'aze a obec straca na udrzbe a ak mozno predpokladat, Ze by majetok
nemohla nadobudnut’ ina osoba, ako nadobudatel’,

p) usporiadanie vlastnickych a uZivacich prav nadobtdatel’a, napr. usporiadanie podla
skutoéného stavu uzivania, alebo ak nadobudatel’ ziska jediny pristup k vlastnej
nehnutel'nosti,

q) ak prevod prispeje k individualnej vystavbe v obci, ktora je v sulade s izemnym
planom obce,

r) realizacia stavieb so spoluti¢ast'ou obce sliziacich na rozvoj tizemia obce.

2. OcZ mdze mimo postupu ustanoveného podla tychto Zasad (§ 10-17) rozhodnuat’ o prevode
majetku z vlastnictva obce z dovodov hodnych osobitného zretela podla prislusnych
ustanoveni zakona o majetku o obci.

3. Znizenie kipnej ceny oproti vSeobecnej hodnoty majetku

Obec nemdze previest’ svoj majetok za kiapnu cenu nizsiu ako je vSeobecna hodnota majetku

okrem prevodu majetku z dovodu hodného osobitného zretela a za podmienok stanovenych

Vv tychto zésadach.

Podmienky, za ktorych bude mozné znizit’ kipnu cenu oproti v§eobecnej hodnote majetku pri

prevodoch majetku z dovodu hodného osobitného zretel’a sa uréuju nasledovne:

a)
b)

c)
d)

Vzhl'adom na stav a polohu nehnutel'nosti nie je mozné predaj ani za cenu vSeobecnej
hodnoty podl'a znaleckého posudku a je iba jeden zaujemca.

Z hl'adiska prijmov a vydavkov rozpoctu obce a povinného finan¢ného zabezpeCenia
hlavnych funkcii obce nie je hospodarne drzat’ a prevadzkovat tento majetok a to ani
V sti¢asnosti ani v budicnosti.

Nadobudatel’ zhodnotil nadobudany majetok.

Nadobudatel’ sa dlhodobo staral o nadobudany majetok, udrziaval ho v uZivaniaschopnom
stave, vykonaval na nom beznu tdrZbu a opravy na vlastné naklady a tato skutocnost’ vie
preukézat’.

Kvalifikované preukdzanie, Ze takyto postup je v zdujme obyvatel'ov obce alebo urcitej
Casti obyvatel'ov obce.

Majetok obce bude dostato¢ne chraneny pred jeho zneuZzitim a zni¢enim.

Preukdzanie, Ze takyto postup bude mat’ pozitivny vplyv na prospech rozvoja obce.
Kompenzaciu zo strany kupujticeho (napr. v podobe odpredaja iného druhu majetku, ktoré
obec potrebuje pre plnenie svojich zakonnych kompetenciti).
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CAST 4
DOCASNE UZiVANIE MAJETKU OBCE

§18
Zamer doc¢asného uZivania majetku obce
Ak tieto Zasady alebo zakon o majetku obci, prip. osobitny predpis'® neustanovuje inak,
ustanovenia tychto Zasad pre prevody majetku obce platia primerane aj pre do¢asné uzivanie tohto
majetku.

§19
Docasné uzivanie majetku obce inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami

1. Docasnym uzivanim majetku obce sa rozumie najmi uzatvorenie najomnej zmluvy alebo
zmluvy o vypozi¢ke majetku obce, alebo zmluvou 0 odovzdani a prevzati majetku do spravy
s inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami, ktoré musia mat vzdy pisomnu formu
a zdkonom stanovené naleZitosti.

2. V ngjomnych zmluvach na dobu neur¢iti a na dobu urcitd dlhSiu ako 2 roky musi byt
dohodnutd moznost’ zvySovania roéného najomného.

3. Majetok obce nemozno dat’ do uzivania tomu, kto ma v ¢ase uzatvarania zmluvy o najme alebo
vypozi¢ke majetku obce voci obci neuhradené zavizky po lehote splatnosti.

§20
VSeobecné ustanovenie 0 nagjomnom

Pri prenechani majetku obce do najmu je rovnako ako pri prevodoch majetku podstatné vytvorenie
sutazného, trhového a transparentného prostredia, ktoré¢ by zabezpecilo prenechanie majetku do
najmu za najmenej také najomné, za aké sa v tom case a na tom mieste obvykle prenechavaji do
najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatel'né veci.

§21
Vyluéujuce ustanovenie

Obec nie je povinna primerane uplatnit’ ustanovenia § 18 az 20 tychto Zasad pri prenechavani

majetku obce do najmu v pripade:

a) najmu hnutel'nej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 eur,

b) najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekro¢i desat dni v
kalendarnom mesiaci,

€) najmu majetku obce, ak tthrn sim najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 eur,

d) nehnutelného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy investi¢nej
pomoci?

e) najmu majetku obce z dévodu hodného osobitného zretel’a, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpétinovou vacsinou vSetkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

19 Napriklad zdkon Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom
bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov

208 17 ods. 1 pism. f) zakona &. 112/2018 Z. z. o socialnej ekonomike a socialnych podnikoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.
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1. zamer prenajat’ majetok obce tymto spésobom a vSeobecnii hodnotu najomného obce
zverejni na tradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym
sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu, pricom tieto udaje su zverejnené
najmenej do schvalenia najmu,

2. osobitny zretel je zdovodneny v stlade s § 22 tychto Zasad

3. vieobecna hodnota nijomného je stanovena znaleckym posudkom?, ktory v def
schvalovania najmu nie je starsi ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota ndjomného v thrne za celé
obdobie najmu neprevysuje 7 500 eur na zaklade preukazateIného porovnania s obdobnym
najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom obdobnej veci.

1

§22
Dovody hodné osobitného zretela

1. Za dovody hodné osobitného zretel'a sa povazuju:
- Specifické najmy nehnutel'ného majetku obce s malou vymerou do 200 m2 a nizkou
hodnotou do 3500 -€,
- prendjom majetku obce podporujuce vSeobecne akceptovatel'ny verejnoprospesny ucel
alebo sluzbu najmé v oblasti socialnej, zdravotnej, kultirnej, bytovej, Sportovej, vychovno-
vzdelavacej, informacnej, vyrobnej alebo v oblasti zabezpecenia spravy, udrzby a Cistoty
obce,
- prenajom majetku obce pre ostatnych ucastnikov verejného sektora,
- prendjom majetku obce, ktory bol vyhldseny za docasne prebytocny,
- prendgjom majetku obce, ktory by prispel k rieSeniu stidneho sporu,
- ak po troch kolach vyhlasenej obchodnej verejnej sut'aze nebolo mozné prenajat’ majetok
obce za cenu uvedenu v podmienkach OVS,
- ak sa jednd ondjom nehnutelného majetku obce vlastnikovi susediacej parcely,
vlastnikom veci, nachadzajicej sa na prenajimanom majetku obce a ak sa s oh'adom na
okolnosti pripadu, OVS alebo priamy prendjom posobili kontraproduktivne,
- ak sa jedna o najom pozemkov tvoriacich jediny pristup k nehnutel'nosti.

OcZ moze v pripadoch hodnych osobitného zretela uznesenim rozhodnut, ze:

a) najomné bude vo forme naturalneho plnenia (napr. vo forme vykonania stavebnych prac
na prenajatej nehnutel'nosti, poskytnutia verejnoprospesnej sluzby a pod.),

b) najomné bude symbolické.

§23
Vypozicka

Veci z majetku obce mozno vypozi¢at len vynimoéne, na zaklade pisomnej zmluvy??, ak
vypoziciavatel’ aktivne a bezodkladne prispieva k plneniu tilloh obce v stlade s verejnym zaujmom
a s verejnymi potrebami.

2l Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.
22.§ 659 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika (zdk. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov)
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§24
Podnajom

1. Najomca je opravneny prenechat” prenajaty majetok obce alebo jeho Cast’ inej osobe
na urcity ¢as len na zaklade predchadzajiiceho pisomného suhlasom prenajimatel’a.

2. Uhrada za podnajom nesmie byt vyssia ako najomné, ktoré za uZivanie majetku obce plati
najomca prenajimatel’ovi. Starosta moéze v odévodnenych pripadoch povolit’ vynimku z tohto
ustanovenia.

CAST 5
CENY PREVODU VLASTNICTVA A NAJOMNE V OSOBITNYCH PRIPADOCH

Z4kladné ceny predavaného nehnutel'ného majetku v pripadoch zakonnych vynimiek? a z dévodu
hodného osobitného zretela?®, najomné pri kritkodobych najmoch®, pri prenajimani
nehnutelnosti z dovodu hodného osobitného zretel'a® a nahrady za zriadenie vecného bremena?’
urcuje pre kazdy sposob nakladania s majetkom osobitné rozhodnutie OcZ.

CAST 6
POHLADAVKY OBCE

§ 25
Nakladanie s nedafovymi pohPadavkami

1. Obec alebo spravca st povinni pri nakladani s majetkovymi pravami starat’ sa o to, aby vSetky
povinnosti dlznika, najmi penazné zavizky boli riadne a v€as splnené, pripadne, aby sa
pohl'adavka vcas uplatnila na prislusnych organoch.

2. Starosta alebo Statutarny zastupca spravcu moze dlznikovi povolit’ primerané splatky alebo
povolit’ odklad splatok dlhu dlznikom pisomne uznaného ¢o do dovodu a vysky, pripadne
priznan¢ho pravoplatnym rozhodnutim sidu alebo iného organu, ak dlZnik
bez svojho zavinenia nemdze dlh alebo splatku vcas zaplatit'. Splatky sa mozu povolit', len ak
je sucasne dohodnuta podmienka, Ze v pripade neuhradenia niektorej splatky sa celé
pohladavka stane splatnou, a ze v pripade zlepSenia zarobkovych a majetkovych pomerov
dlZnika sa dohoda o povoleni splatok, resp. o odklade splatok dlhu rusi. Povolit’ odklad splatok
d’alSieho dlhu u toho istého dlznika je mozné az po uplynuti najmenej dvoch rokov od thrady
predchadzajiceho celkového dlhu splatného v splatkach.

3. Starosta moze zo zavaznych dovodov na ziadost’ dlznika splatnti pohl'adavku obce niz$iu ako
200 eur celkom alebo ¢iastocne odpustit’ alebo moze rozhodnat’ o trvalom alebo docasnom
upusteni od jej vyméhania.

4. OcZ moze zo zavaznych dovodov na Ziadost' dlznika splatni pohl'adavku obce od 200 eur
celkom alebo Ciastocne odpustit’ alebo moZze rozhodnit’ o trvalom alebo do€asnom upusteni
od jej vymahania, a to 3/5 vac¢Sinou vSetkych poslancov.

5. Odpustit’ pohl'adavku voci tomu istému dlznikovi je mozné iba 1 krat za 5 rokov.

23§ 9a ods. 8 pism. a/ az d/ zakona o majetku obci &. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

24 8 9a ods. 8 pism. e/ zdkona o majetku obci &. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

%5 8 9a ods. 9 pism. b/ zakona o majetku obci & 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

% § 9a ods. 9 pism. ¢/ zdkona o majetku obci &. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

27§ 151n az § 151p Obcianskeho zakonnika (zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov)
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§ 26
Danové pohl’adavky a cenné papiere

Konanie vo veci odpustenia daiovych nedoplatkov upravuju osobitné pravne predpisy?S.

Pri odpisani danového nedoplatku a danovej pohl'adavky sa postupuje v zmysle osobitného
pravneho predpisu®.

Pre nakladanie s cennymi papiermi platia ustanovenia osobitnych predpisov?®.

§27
Vykon osobitnych majetkovych prav

VSsetky pravne ukony a rozhodnutia obce pri vykone prav vyplyvajucich z vlastnictva cennych
papierov a majetkovych podielov na pravnickych osobach zalozenych obcou, alebo v ktorych
ma obec postavenie ovladajticej osoby alebo rozhodujuci vplyv, podliehaja schvaleniu OcZ.
OcZ schval'uje zastupcov obce do Statutarnych a kontrolnych organov pravnickych osob,
Vv ktorych ma obec majetkovu ucast’.

CAST 7
ORGANY OBCE

§ 28
Ukony hospodirenia s majetkom obce podliehajiice schvaleniu organov obce

Starosta schval'uje:

a) zamer nakladat’ s majetkom obce,

b) prevod, resp. najom hnutelnej veci v zostatkovej hodnote nizsej ako 3 500 eur vo vztahu
ku konkrétnej osobe a za konkrétnych podmienok v zmysle zadkona o majetku obci a tychto
Zasad,

C) odpustenie alebo upustenie od vymahania splatnej pohl'adavky obce nizsej ako 200 eur,

d) zmluvy 0 najme a zmluvy o vypozicke, okrem tych, ktoré schval'uje OcZ.

OcZ schval'uje:

a) odplatny a bezodplatny prevod vlastnictva hnute'ného majetku obce v zostatkovej hodnote
od 3500 eur,

b) odplatné a bezodplatné nadobudnutie nehnutel'nosti do/z majetku obce,

€) nadobudanie hnutelnych veci do majetku obce, ktorych nadobtidacia hodnota je
od 3 500 eur a na nadobudnutie ktorych neboli predtym vy¢lenené prostriedky v rozpocte
obce,

d) odplatny prevod vlastnictva nehnuteI'ného majetku obce,

e) zverenie a odnatie nehnutel'ného majetku obce do spravy spravcu a prevod alebo zdmenu
spravy nehnute'ného majetku obce medzi spravcami,

28 Zakon &. 563/2009 Z.z. o sprave dani (dafiovy poriadok) a 0 zmenach a doplneni niektorych zikonov v zneni
neskorSich predpisov

29 Napriklad zakon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov, Obchodny zakonnik, zakon ¢&.
566/2001 Z. z. 0 cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, zdkon 594/2003 Z. z. o kolektivnom investovani a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
Vv zneni neskorsich predpisov
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9)

h)

zverenie a odnatie hnute'ného majetku obce v hodnote od 3 500 eur do spravy spravcu a
prevod alebo zamenu spravy tohto hnute’'ného majetku obce medzi spravcami,
uzatvorenie zmluvy, predmetom ktorej su ¢innosti obdobné sprave nehnutel'ného majetku
obce s inou pravnickou osobou ako s rozpoCtovou organizaciou alebo prispevkovou
organizaciou zriadenou obcou podla osobitného predpisu, s vynimkou zmluvy
o vykone spravy podl'a osobitného predpisu®,

uzatvorenie zmluvy, predmetom ktorej si ¢innosti obdobné sprave hnute'ného majetku
obce v hodnote od 3 500 eur s inou pravnickou osobou ako s rozpoctovou organizaciou
alebo prispevkovou organizaciou zriadenou obcou podl'a osobitného predpisu®,

stihlas na zriadenie zalozného prava k majetku obce alebo na jeho iné zat'azenie spravcom
alebo inou pravnickou osobou vykonavajicou ¢innosti obdobné sprave majetku obce,
zriadenie vecného bremena na nehnutel’nosti v majetku obce,

vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujicich obchodnych spolo¢nosti,
odpustenie pohl'adavky od 200 eur,

vydavanie dlhopisov (komunalnych obligacii),

poskytnutie tveru (pdzicky), prijatie iveru, odsthlasenie zaruky pre poskytnutie uveru pre
iné pravnické a fyzické osoby,

zaloZenie majetku obce ako zaruky tveru (p6zicky),

auk¢ny predaj veci podl'a osobitnych predpisov,

najmy nehnutel’nosti z dovodov hodnych osobitného zretel’a,

vypozicka nehnutel'nosti a hnutel'nej veci so zostatkovou cenou od 3 500 eur,

prevzatie nehnutelnosti do najmu od inej fyzickej alebo pravnickej osoby s najomnym
vys$§im ako 3 500 eur ro¢ne za cely predmet najmu,

zriadenie odplatného vecného bremena v prospech obce s odplatou vyssou ako 3 500 eur,
koncesné zmluvy na uskutoCnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy
na poskytnutie sluzby uzatvorené podl'a osobitného predpisu®!, a to trojpitinovou viésinou
vSetkych poslancov,

V) zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo vlastnictve

obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou usporou energie poskytovanej na
zéklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor.

CAST 8
SPOLOCNE, ZRUSOVACIE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 29
Spolo¢né ustanovenia

1. Statutarne organy a zamestnanci obce zabezpetia splnenie zikonnej poZziadavky na povinni

2.

pisomnu formu vsetkych pravnych tkonov pri nakladani s majetkom obc

e32,

Ak Ziadatel o prenajom alebo kiipu majetku vo vlastnictve obce nebude suhlasit’ s vySkou ceny
najmu alebo vyskou kipnej ceny stanovenej uznesenim OcZ, organy obce sa

SO

ziadostou rovnakého predmetu nemusia zaoberat’ 6 mesiacov odo dna schvélenia.

30 Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

81 Zakon ¢&. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

32 86 ods. 6 zakona o majetku obci ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
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3. Starosta je opravneny pre hospodarenia a nakladanie s majetkom vo vlastnictve obce upravit’
postup a povinnosti jednotlivych zamestnancov alebo odbornych utvarov OcU samostatnou
smernicou V sulade s tymito Zasadami.

§ 30

Zavereéné ustanovenia

1. Tieto Zasady hospodarenia s majetkom obce Okoli¢na na Ostrove boli schvalené
Uznesenim ¢.: 76/2023 Obecného zastupitel'stva obce Okoli¢na na Ostrove dna 13.11.2023
a nadobudaju ucinnost’ dinom schvalenia Obecnym zastupitel'stvom Okoli¢na na Ostrove.

2. Pri vybavovani ziadosti o odkipenie majetku vo vlastnictve obce, pripadne o prendjom
takéhoto majetku, ktoré boli dorucené resp. zacaté pred 1.11.2023 sa postupuje v sulade
S prisluSnymi ustanoveniami tychto zasad.

3. Predchadzajuce rozhodnutia prijaté a ukony vykonané pri rozhodovani o predaji majetku
obce pred 1.11.2023 (pred ucinnost'ou zmien prislu§nych ustanoveni zakona o majetku
obci a tychto zasad) v pripade splnenia podmienok i podl'a platnych ustanoveni zakona
atychto zasad zostavaji v platnosti a posudzuji sa ako rozhodnutia Schvalené a ukony
vykonané po uc¢innosti zmeny zakona a tychto zasad, v sulade s ustanoveniami platného
znenia zakona o majetku obci, po 1.11.2023.

4. Dnom ucinnosti tychto Zasad sa ruSia Zasady hospodarenia s majetkom

obce Okolicna na Ostrove, schvalené uznesenim OZ ¢. 47/2019 zo dna
13.9.2019.

V Okoli¢nej na Ostrove 13.11.2023

Monika Csernyanszka
starosta obce Okoli¢na na Ostrove
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