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uvoD

Obec Okoli¢na na Ostrove ma platny Uzemny plan obce (UPN), schvaleny Obecnym
zastupitelstvom obce Okoli€na na Ostrove uznesenim ¢.64/2011 dha 5.12.2011, zavazna
Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim obce €... ..dha 5.12.2011.
Dévodom obstarania Zmien a dopinkov &.1 UPN je zosuladit aktualne rozvojové zamery
na Uzemi obce s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou — Uzemnym planom obce
Okoliéna na Ostrove (UPN).

Po preskimani platného UPN obce a zhodnoteni aktualnosti stanovenej urbanistickej
koncepcie bolo konstatované, Ze rieSenie vznesenych pozZiadaviek na zmenu funkéného
vyuzitia pléch vramci k.U. obce si vyZzaduje obstarat zmenu a doplnenie
uzemnoplanovacieho dokumentu.

Zaroveri je potrebné riesit zosuladenie UPN obce s novym Uzemnym planom regiénu
Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplnky ¢.1, ktoré boli schvalené uznesenim ¢€.111/2015 zo
16.riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dnha
20. jula 2015 aich zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim
NSK ¢&.6/2015.

V sulade s ustanoveniami zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov pristupila obec Okolicna na Ostrove k obstaraniu
Zmien a doplnkov ¢.1. UPN obce.

Postup vypracovania Zmien adopinkov &.1 UPN obce prebehol podla zakona &.
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky €.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii.

Textova - smerna Cast aktualizovaného dokumentu je spracovana formou uvedenia zmien
a doplneni tych Casti a odsekov kapitol resp. podkapitol, ktoré su dotknuté rieSenim Zmien
a doplnkov ¢€.1.

Textova - zavazna Cast rieSenia je vypracovana v plnom zneni so zvyraznenim zmien
a doplneni Sikmym pismom farebne a preciarknutim zruSenych regulativov.

Graficka €ast dokumentacie je spracovana formou priesvitnych naloZiek so zakreslenim
navrhovanych zmien a doplneni, ktoré sa prikladaju na dotknuté vykresy schvaleného
Uzemného planu obce.

RieSitel'sky kolektiv :

- Ing. arch. Eva Zolnayova — autorizovana architektka, RC 0897

- Ing. Lucia Li¢kova

Poverenie obstaravatel'skou ¢innost’'ou

podla §2a. zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov:

- Veronika Vargova
odborne spbsobila pre obstaravanie uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej
dokumentacie.
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1. ZAKLADNE UDAJE
1.1. Hlavné ciele rozvoja uzemia a uréenie problémov na rieSenie

Dévody obstarania uzemného planu
Str.5 — podkapitola sa doplni na konci o novy odsek :

Dovody obstarania Zmien a dopinkov ¢.1

Dévody obstarania Zmien a doplnkov &.1 Uzemného planu obce vyplynuli z poZiadaviek
a podnetov obcanov riesit’ aktualne zamery rozvoja, ktoré sa dotykali zmeny v uréenom
funkénom vyuZiti a zosuladit planovana zamery s platnym tzemnym planom obce.

Po preskumani uzemného planu obce bolo vyhodnotené, Ze aktualne dianie v spolo¢nosti

Ciastocne ovplyvnili socioekonomické a hospodarske oCakavania a Ciastocne sa zmenili

predpoklady, na podklade ktorych bolo navrhnuté usporiadanie Gzemia.

Névrh na obstaranie Zmien a dopinkov &1 UPN obce Okolicnd na Ostrove bol

prerokovany a schvaleny obecnym zastupitelstvom.

Predmetom rieSenia Zmien a doplnkov ¢.1 Okolicna na Ostrove je tGzemnoplanovaciu

dokumentaciu doplnit a zosuladit:

» so zavdznymi éastami nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie — Uzemnym
planom regiénu Nitriansky samospravny kraj — Zmeny a dopinky ¢.1, ktoré boli
schvalené uznesenim ¢.111/2015 zo 16.riadneho zasadnutia Zastupitelstva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dria 20. jula 2015 aich zavédzna éast
bola vyhlasena VSeobecne zavéznym nariadenim NSK ¢.6/2015.

= s novelizovanymi a novymi pravnymi predpismi platnymi v suéasnosti pre rieSenie
viacerych profesijnych ¢asti

= rieSit doplnenie a zmenu funkéného usporiadania pléch v katastralnom tuzemi obce na
dvoch lokalitach :

0 vsevernej Casti k.u., lokalita pofnohospodarskeho podniku Agrospol VFK Novy
Lapuhat, pbévodne majer (Statny majetok) rieSit zmenu funkéného vyuZitia
okrajovej Casti plochy uréenej polnohospodarskej vyroby na plochu byvania
v rodinnych domoch (pozemok parc.&.1358/19, vymera o vymere 2 836m?, ostatna
plocha);

o VjuZnej Casti k.u. lokalita Roczhaza so schatralymi objektmi pévodného majeru
uréenej uzemnym planom na asanaciu, Upravu a rekultivaciu terénu o vymere
1,56454ha, ma vlastnik zaujem na obnove usadlosti a poZaduje rieSit doplnenie
funkéného vyuzitia Uzemia na hospodarsku usadlost s hlavnou ¢&innostou
polnohospodarska vyroba a s moznostou rozvoja agroturistiky;

= riedit protipovodriové opatrenie:
0 odvodnenie obytného tzemia severnej obytnej ¢asti obce a odvedenie vnutornych
véd odvodriovacim kanalom o dizke cca 500m subezne s ul. Piri so zaustenim do
blizkeho jazera Piri; navrhnut na verejnoprospesnt stavbu;

= v suovislosti s navrhovanymi zmenami, spresnenim a doplnenim vyuZitia funkénych
pléch, dopravného a technického vybavenia aktualizovat resp. doplnit’” formuléacie
zasad a regulativov priestorového usporiadania, podmienok funkéného vyuZitia
tuzemia

= aktualizovat’ a navrhnut nové verejnoprospesné stavby

Postup aktualizécie UPN obce je zabezpedeny v sulade s §30 ods. 1 zakona é. 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsSich predpisov a §17
vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tuzemnoplanovacej
dokumentacii.
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Uzemnoplanovaci dokument ,Zmeny a dopinky ¢.1 Uzemného planu obce Okoliéné na
Ostrove® je vypracovany v nasledovnej obsahovej a vecnej Strukture :

Textova - Smerna cast' — s popisom aktualizovanych &asti dokumentu formou zmien,
doplnenia a vyvolanych dprav textu dotknutych kapitol,
oznacené su Sikmym pismom

Textova -Zavézna Cast'— v Uplnom zneni s aktualizaciou a doplnenim regulativov
v dotknutych kapitolach zavéznej ¢asti, oznaCené su Sikmym
farebnym pismom a preciarknutim neaktualneho textu

Graficka ¢ast’ — formou priesvitkovych naloZiek so zakresom zmien a doplneni dotknutych

vykresov grafickej Casti, ktoré sa prikladaju na jednotlivé vykresy
Uzemného planu obce ,
Digitalna forma na CD nosic¢i s kompletnym obsahom v PDF formaéte.

1.3. Udaje o sulade rieSenia Gizemia so zadanim a so silbornym stanoviskom

Str.6 — kapitola sa doplni na konci o novy odsek :

Udaje o stlade riesenia Zmien a doplnkov é.1 so Zadanim

Navrh rieSenia Zmien a doplnkov é.1 Uzemného planu obce Okoliéna na Ostrove je
v stlade so stanovenymi hlavnymi cielmi a urbanistickou koncepciou v dokumente
Zadania pre UPN obce Okoli¢né na Ostrove, ktoré schvélilo Obecné zastupitelstvo
v Okoli¢nej na Ostrove uznesenim ¢.2/2010 dria 18.1.2010.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE
2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia
Str.10 — kapitola sa doplni na konci o novy odsek :

Hranice rieseného tzemia Zmien a doplnkov ¢.1

RieSené uzemie tvoria plosSne vymedzené lokality navrhované na zmenu funkéného
vyuZitia nachadzajuce sa v extravilane obce Okolicna na Ostrove — lokalita ¢.15 Lapuhat
a lokalita ¢.16 Ro6czhaza, hranica prebieha subezné s vonkajSich obvodom riesenych
pléch lokalit. V samotnej obci Okoliéna na Ostrove je rie§ené umiestnenie liniovej stavby s
funkciou protipovodriového opatrenia severnej ¢asti zastavby obce v lokalite Piri — navrh
odvodriovacieho kanala subezne s miestnou komunikaciou ul. Piri.

2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti izemného planu regionu

Str.10 — kapitola sa doplni na konci o novy odsek :

V medziobdobi od schvélenia Uzemného planu obce Okoliné na Ostrove bol
obstaravany novy Uzemny plén regiénu Nitrianskeho kraja — Zmeny a dopinky ¢&.1, ktoré
boli schvalené uznesenim ¢.111/2015 zo 16.riadneho zasadnutia Zastupitelstva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dria 20. jula 2015 a ich zavédzna éast’ bola
vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim  NSK ¢.6/2015.

Zhotovitel — AUREX Bratislava, Ing. arch. V. Hrdina, PhD. a kol.

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja je zavdznym dokumentom pre rieSenie
Uzemného plénu obce Okoliéna na Ostrove aje potrebné v rémci Zmien a doplnkov
zosdladit rie§enie Uzemného plénu obce Okolicnd na Ostrove so zéavéznymi éastami
tohto nadriadeného — vy$Sieho tzemnoplanovacieho dokumentu.
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Zo zévéznych éasti schvéleného Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja (UPN-R)
vyplyvaju okrem vdeobecnych podmienok pre rozvoj obce aj konkrétne poZiadavky
vztahujuce sa k rieSeniu tzemia obce Okoli¢na na Ostrove:

1. Zasady a regulativy Struktuary osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania tuzemia z hl'adiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.15. Podporovat uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na uzemi
Nitrianskeho kraja vystavbou prislusnych zariadeni infraStruktury a komunikacnych
zariadeni a to:

1.15.2. Zitnoostrovno - dunajskej rozvojovej osi druhého stupria (Bratislava — Dunajska
Streda) — Komérno — Sturovo

1.16. Podporovat’ rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
Jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultirnohistorickych
regionoch na uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné
podmienky obyvatelov, ¢o znamena:

1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturnohistorickych a
urbanisticko-architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zéastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat’ historicky
utvarany typ zastavby obci a zohladriovat narodopisné Specifika jednotlivych
regionov*

1.16.3. dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto
Cinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat’ podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat’ vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci,
modernych informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a
pracoviskovo rovnocenné prostredie voéi urbannym priestorom a dosiahnut tak
skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny sp6sob
Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny dzemny rozvoj zastavanych tGzemi jednotlivych
obci a nepripustat’ vystavbu novych oddelenych samostatnych ¢asti obce, ako aj

wildéit vystavbu v inundanych dzemiach vodnych tokov ana pobreznych
pozemkoch vodnych tokov.

1.18. PokracCovat’ v systematickom prieskume radiaCnej zataZe obyvatelstva a vyclenit
tuzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych
objektov alebo kde je nutné realizovat’ sanacné opatrenia v uz existujuicom bytovom
fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zatazou; na uzemi na ktorom je
potrebné vzhladom na vysledky monitorovania, zataze radonom realizovat' potrebné
protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreaénych objektov, nemocnic,
Skolskych a pred3Skolskych zariadeni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.13. Podporovat’ rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného, bezpeéného, Setrného
systému cyklotras, sluZiaceho pre rozvoj cykloturistiky, ale aj pre rozvoj
urbanizaénych vézieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi
tuzemiami s prirodnym, alebo kulturno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej
rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulturou,
Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami koréuliarskych
tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najmé frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych
krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych
konstrukcii ponad vodné toky v miestach kriZovania cyklotras s vodnymi tokmi
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2.16. regulovat’ rozvoj rekreécie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreaény potenciél
v lesnych ekosystémoch vyuZivat' v sulade s ich tnosnostou.

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regiondlneho rozvoja

3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. Respektovat polnohospodarsku a lesnt pbdu ako faktor limitujuci urbanisticky

rozvoj.

3.3.3. Zabezpeclovat' protieréznu ochranu polfnohospodarskej pddy prvkami vegetacie
v ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami
zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v nadvédznosti na prvky
uzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolaénej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

4. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja socialnych veci

4.3. V oblasti socialnych veci
4.3.2. Zabezpecovat’ rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych
sluzieb tak, aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit
Z hladiska kvality aj kvantity siet’ dostupnt vSetkym obéanom v socialnej a hmotnej
nudzi.
4.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultary
4.4.2. RekonStruovat, modernizovat a obnovovat’ kulturne objekty, vytvarat podmienky
pre ochranu a zveladovanie kulturneho dedicstva na tzemi kraja formou jeho
vhodného vyuZitia pre obCiansku vybavenost.
4.4.3. Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreacného charakteru
lokalneho vyznamu.
4.4.4. Rozvijat zariadenia pre S$portovo—telovychovnu <¢&innost a vytvarat pre ru
podmienkKy v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného
stavu obyvatelstva.

i

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability a
ochrany pédneho fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie.

5.1.1. Zohladriovat pri umiestriovani ¢innosti na tuzemi kraja ich predpokladané vplyvy
na Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie,
obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov ako aj zvacSovat
podiel pléch zelene v zastavanych tzemiach miest a obci.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projekimi pozemkovych dprav Uzemi a v stlade
s podmienkami uéenymi prislusnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych
tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domacich druhov drevin
a krovin pozdiz tokov, zvySenie podielu trévnych porastov na plochach okolitych
mikrodepresii, ¢im vzniknud podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov
pozdiz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny.

5.2.1. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie tuzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Gzemného systému ekologickej
stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na arovni narodnej, regionalnej aj
lokalnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat pozornost predovsetkym
vyhlasenym chranenym tzemiam podla platnej legislativy, tzemiam NATURA 2000,
prvkom tzemného systému ekologickej stability.

5.2.2. Odstrariovat’ pésobenie stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly
a pod.) v tzemiach prvkov systému ekologickej stability.

’
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5.2.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujicich prekazok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce ZivoCichy dodatocnymi
technickymi opatreniami  a pi navrhovani hydroenergetického potencialu riek
zohladriovat’ nielen ekonomické ale aj ekologické kritéria v sulade so schvalenymi
rozvojovymi a koncepcnymi dokumentmi.

5.2.6. Podporovat’ uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov, ochranu
mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych
korytach a zachovanie starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vahu, Hrona
a lpla.

5.2.8. Podporovat’ aby podmacané tzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej roviny
a pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou
vegetaciou.

5.2.9.Ppodporovat’ a ochrariovat’ tzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvKky estetickej
kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky
vyvinuté Casti kultarnej krajiny, luky a pasienky, nelesnu drevinovu vegetéaciu
v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade
a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat’ miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kultirno-historického dedicstva.

5.2.10. Redpektovat poZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzinarodnych
dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor
o krajine a pod.)

5.2.11. ResSpektovat' krajinu ako zékladnu zloZzku kvality Zivota ludi v mestskych i
vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vdednych i narusenych tzemiach.

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov.

5.3.7. Minimalizovat pri uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pddy a
lesnych pozemkov a funkéné vyuZitie uzemia navrhovat tak, aby &o najmenej
naruSalo organizaciu pofnohospodarskej pbédy a jej vyuZitie so zachovanim vyraznej
ekologickej a environmentalnej funkcie, ktori polnohospodarska pbda a lesné
pozemky popri produkénej funkcii pinia.

6. Zasady a regulativy usporiadania tzemia z hladiska kultirno-historického
dedic¢stva

6.5. ReSpektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujiocu jednotlivé
etnokulturne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné
znaky typu kultarnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami
Stélov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia

6.7. Zohladnovat a revitalizovat' v Gzemnom rozvoji kraja:

6.7.2. uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kulturneho dediéstva, ako aj
Casti rozptyleného osidlenia,

6.7.7. pamétihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.9. ReSpektovat dopravnu infrasStrukturu celostatnej urovne — koridory ciest.

7.9.2. (Velky Meder) — Komarno.

7.10. Redpektovat’ dopravnu infraStruktiru nadregionalnej urovne — koridory konvenénych
Zeleznicnych trati.

7.10.1. Bratislava — (Dunajska Streda) — Komarno.

7.18. Rezervovat koridor pre vyhladovd upravu cesty I/63 v dseku hranica kraja s
Trnavskym krajom — Komérno — Sturovo na poZadovanu kategériu I.  triedy
(C11,5/80) s

7.40. Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier
v zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do
centier a medzi nimi.

7.43. vytvorit tzemnotechnické podmienky pre modernizaciu trate 131 Dunajska Streda —

Komarno na tratovi rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej
modernizacie,
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8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva.

8.1.1. Na useku vieobecnej ochrany véd

8.1.1.1. vytvarat’ uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu véd vratane
vodnych ekosystémov a od vdd priamo zavislych ekosystémov v krajine.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach

8.1.2.1. reSpektovat’ a zachovat’v rieSeni vietky vodné prvKky v krajine (siet vodnych
tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrzat princip zadrZania vdd v povodi (vratane urbanizovanych povodi)

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.7. zabezpecdovat' integrovant ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrzatelné
vyuZivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych zdrojov
(pasma hygienickej ochrany),

8.1.5.8. zabezpecovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktiry
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s
ponechanim manipulacnych pasov,

8.1.5.19. rezervovat tzemie pre akumulaciu a privod vody SV Brestovec — Sokolce,

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1. podmienit novy uzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp. navrhovanu
verejnu kanalizacnu siet, s naslednym &istenim komunainych odpadovych véd v COV.
Pri odvadzani privalovych dazdovych vod z rozvojovych pléch do vodnych tokov
zabezpedit redukciu a regulaciu odtoku vypustanych véd v zmysle legislativnych
poZiadaviek.

8.1.6.2. preferovat’ v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidel so
spoloé&nou COV,

8.1.6.4. preferovat’ v navrhu odkanalizovania menS$ich obci delené sustavy so
zadrZiavanim vody v uzemi

8.1.6.5. zabezpedit poZiadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvySovat’
uroveri odkanalizovania miest a obci v sulade s pozZiadavkami legislativy EU,

8.2. V oblasti energetiky

8.2.1. Redpektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete
v existujucich, ¢i novo navrhovanych koridoroch

8.2.12. Redpektovat koridory sucasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov
alebo siete plynovodov urc¢ené na rekonStrukciu

8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike

8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zony

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. Redpektovat existujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a
zariadeni.

8.3.5. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej
siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi

8.3.6. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre roz$irovanie rozsahu telekomunikacnych
sluzieb v pevnej a mobilnej sieti

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednostriovat’ separovany zber vyuZitelnych zlozZiek s ciefom znizit mnoZstvo
komunalneho odpadu

8.4.2. vypracovat’ a priebeZne aktualizovat’ programy odpadového hospodarstva
Nitrianskeho kraja
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2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Koncepcia kompoziéného formovania sidla

Str.23 — doplni sa za 3 odsekom novy odsek :

Pévodny majer Roczhaza v juznej Casti sidla, ktorého znaéne poskodené a opustené
zvy$8ky budov uréené na asanaciu sa navrhom zmien a doplnkov ¢&.1 rieSia na obnovenie
pbvodnej funkcie polnohospodarskej usadlosti v krajine, s mozZnostou rozvinutia
agroturistiky a sluzieb zodpovedajucich navrhovanému funkénému vyuZitiu v rozsahu
pobvodnych zastavanych pléch.

Regulativy priestorového usporiadania

B Maximalny poéet podlazi
Str.26 — doplni sa nova odrazka na konci :

0 1 nadzemné podlaZie + podkrovie a stiCasne maximalna vy$ka = 8m — plati pre
ubytovacie zariadenia v Uzemi uréenom pre rozvoj agroturistiky

l Koeficient vyuzitia Uzemia
Str.26 — doplni sa nova odrazka na konci :

O pre uzemia rozvoja agroturistiky (plocha ¢.16- Réczhaza) : 25%

l Koeficient nespevnenych ploch

Str. 27 — doplni sa nova odrazka na konci :

O pre uzemia rozvoja agroturistiky (plocha &.16- Roczhéaza) : 35%

2.6. Navrh funkéného vyuzitia tzemia

Urcéenie funkénych uzemnych zén

Str.29 — za tretim odsekom (pred tabulkou ) sa doplni veta :

Typom zmieSaného uzemia je aj polnohospodarska usadlost Réczhaza, ktora predstavuje
obnovenie ¢&innosti v pbvodnej usadlosti (majer, pusta, samota), sp6sob hospodarenia
a tieZz snahu o zachovanie charakteru osidlenia typického pre juznu cCast podunajskej
niziny, hlavné funkéné vyuZitie sa navrhuje polnohospodarska c¢innost, resp.
pofnohospodérska farma (rodinna farma) s doplnkovym programom pobytovej
a kratkodobej agroturistiky.

Str.29 - doplini sa tabulka o novo navrhované funkéné uzemia :

Ciselné oznadenie . Funké&na Gzemna . .
. Vymera v ha . Hlavna funkcia
rozvojovej plochy zona
15 0,2835 Obytné uzemie Byvanie v RD
16 1,5454 Vyrobné tzemie | T o/nohospodarska
vyroba
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Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojova plocha ¢.9
Str.31 — v odseku ,Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie“ sa rusi regulativ:

Bvaniod b d |

Str.32 — doplnia sa na konci podkapitoly novo navrhované funkéné uzemia :
B Rozvojovi plocha ¢.15—- Lapuhat

Priradenie k funkénej uzemnej zéne:

0 obytné uzemie

Hlavna funkcia:

0 byvanie v rodinnych domoch

Pripustné dopinkové funkéné vyuZitie:

0 agroturistika

0 obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 60m2 zastavanej
plochy

0 ubytovanie (v ramci agroturistiky)

0 vyroba bez negativnych a ruSivych vplyvov — remeselné prevadzky

0 prisludné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

Nepripustné funkéné vyuZzitie:

0 byvanie v bytovych domoch
0 priemyselna vyroba, sklady
0 Zivo€isna vyroba (okrem drobnochovu)

B Rozvojovi plocha é.16 - Réczhdza

Priradenie k funkénej uzemnej zéne:

0 vyrobné uzemie

Hlavna funkcia:

0 polnohospodarska vyroba

Pripustné dopinkové vyuZitie:

O rekreacia, agroturistika

sluzby, maloobchodné prevadzky

penziénové ubytovanie

pohotovostné byvanie

skladoveé plochy a plochy technickych zariadeni

remeselné prevadzky

prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

OO0OO0OO0OO0OOo

Nepripustné funkéné vyuZitie:

0 byvanie v bytovych domoch
0 priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
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Regulacia funkéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

l Centralna zéna obce - nové centrum (Z-C1)
Str.33 — doplini sa odsek ,Pripustné dopinkové vyuzitie* regulativmi :

0 odstavné a parkovacie plochy
0 vyroba a sklady bez negativnych a rusivych vplyvov na Zivotné prostredie vratane
existujucich prevadzok

Str.33 — meni sa v odseku ,Nepripustné funkéné vyuzitie“ regulativ — rusi sa ,.a sklady“:
0 Priemyselna vyroba a-sklady

B Centralna zéna obce - staré centrum (Z-C2)
Str.33 —meni a dopina sa odsek ,Pripustné doplnkové vyuzitie“ regulativmi :

O odstavné a parkovacie plochy
o0 vyroba a sklady bez negativnych a rusivych vplyvov na Zivotné prostredie vratane
existujucich prevadzok

Str.33 — meni sa v odseku ,Nepripustné funkéné vyuzitie* regulativ:
0 Priemyselna vyroba a-sklady

l Existujuce vyrobné uzemie s polnohospodarskou vyrobou (Z-V2)

Str.36 — doplni sa odsek :
Priradenie k funkénej uzemnej zéne (Novy Lapuhat — Agrospol VKF):

0 Obnovené prevadzkovanie Zivocisnej vyroby v arealy hospodarskeho dvora
Agrospol VKF Novy Lapuhat musi byt realizované tak, aby bola dodrZzana ochrana
verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z &innosti.

Str.36 — doplini sa odsek ,Pripustné dopinkové vyuzitie (Novy Lapuhat — Agrospol VKF)*
regulativmi :

O rekreacia (agroturistika)
Str.36 — regulativy odseku ,Nepripustné funkéné vyuzitie (Novy Lapuhat — Agrospol
VKF)“ sa upravuju nasledovne :
- rusi sa
o & bvavani
- dopifaju sa
0 priemyselna vyroba
0 sklady (logistika) nadlokalneho vyznamu (nad 500m2 zastavanej plochy)

Regulacia funkéného vyuzitia pre tzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby

l KEK — A: Oracinova krajina na rie¢nej nive s minimalnym zastipenim prirodnych
prvkov

Str.37 — doplni sa odsek ,Podmienecne vhodné (pripustné) vyuzitie“ regulativmi :

0 polnohospodarska vyroba — Zivo€isna vyroba, rastlinna vyroba — skleniky, v
ramci plochy pévodnej usadlosti R6czhaza (rozvojova plocha ¢.16)
O agroturistika v ramci plochy hospodarskej usadlosti Roczhaza
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2.7. Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia obce podla funkénych
subsystémov

2.7.1. Byvanie

Str.40 — upravi sa odsek pod tabulkou :

v 2 vete odseku bude vyciarknuta ¢ast

upravena veta bude s tymto znenim :

Pre vystavbu bytovych domov nie st vymedzené nové lokality, avSak regulaéné
podmienKy stanovuju pripustnost’ vystavby bytovych domov v existujucom zastavanom
uzemi (Z-O1, Z-C1).

Str.40 — na konci kapitoly sa doplni novy odsek :

Zmeny a dopinky ¢.1 navrhuji zmenu funkéného vyuZitia okrajovej nezastavanej casti
hospodarskeho dvora spol. Agrospol FVK v lokalite Novy Lapuhat uréenej pre
polnohospodéarsku vyrobu, ktora sa tu vS8ak uZ viac rokov neprevadzkuje z dévodu
nerentabilnosti chovu, a vymedzuje sa oddelené plocha o vymere 2 836m? pre funkciu
byvania — ¢.15 Lapuhat. Kapacita plochy pozemku byvania sa predpoklada pre 1 rodinny
dom, vycleneny pozemok je podla katastra nehnutelnosti evidovany ako ostatnéa plocha.

K podpore ochrany zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z ¢innosti pri pripadnom obnoveni
ZivoCisnej vyroby sa navrhuje umiestnit medzi navrhovanou plochou byvania a vyrobnymi
plochami ochrannu izolaénu zeler.

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia uzemia zaroveri obmedzuje pripadne obnovent
Zivoc¢isnu vyrobu v arealy hospodarskeho dvora v kapacitne a druhovo obmedzenom
chove hospodarskych zvierat, ktory musi byt realizovany tak, aby bola dodrZzana ochrana
verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z ¢innosti..

Dopravna pristupnost’ lokality bude rieS§ena odboéenim z ucelovej cesty vedenej od
miestnej éasti Sturova, ktoré vyustuje na cestu I11/063047 Zemianska Ol&a — Kolarovo.

2.7.3. Vyroba a skladové hospodarstvo

PolPnohospodarstvo

Str.42 — doplni sa treti odsek za poslednou vetou :

V obdobi posledného 10-roCia je prevadzkovanie ZivoCisSnej vyroby v hospodarskom
dvore spol. Agrospol VKF Komarno Novy Lapuhat z dévodu jej nerentabilnosti tpine
pozastavené. Ak by sa v buducnosti planovala zavedenim efektivnych foriem Zivoéisna
vyroba obnovit, bude chov hospodarskych zvierat kapacitne a druhovo obmedzeny,
nakolko na odClenenej Castijuhozapadného okraja hospodarskeho dvora sa
riesilo umiestnenie plochy byvania v rodinnych domoch. Suéasne je navrhnuté umiestnit
medzi navrhovanou plochou byvania a hospodarskym dvorom ochrannu izolanu zeler a
upravit pasmo hygienickej ochrany min. 100m od krajného objektu ustajnenia chovu.

V buducnosti obnovené prevadzkovanie Zivocisnej vyroby v arealy hospodarskeho dvora
Agrospol. VKF musi byt realizované tak, aby bola dodrZzana ochrana verejného zdravia
pred nepriaznivymi vplyvmi z ¢innosti.

Vjuznej Casti k.u. Okolicna na Ostrove sa navrhuje obnova opustenej hospodarskej
usadlosti Roczhaza (vymera 1,5454ha) a opédtovné rozvinutie zaniknutej funkcie
polnohospodarskej vyroby typickej formy pre osidlenie podunajskej niziny.

Schatralé pévodné hospodarske objekty usadlosti a okolity terén st v uplnom plosnom
rozsahu uréené uzemnym planom na asanaciu, Upravu a rekultivaciu terénu. Zamer
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obnovy usadlosti vyzZiadal rieSit zmenu a doplnenie funkéného vyuZitia Uzemia.
Hospodarska usadlost Réczhaza sa navrhuje typu rodinna farma s hlavnou funkciou
polnohospodarska vyroba s mozZznostou rozvinut viaceré suvisiace ¢innosti, napr. lokalne
farmarske pestovanie a spracovanie ovocia a zeleniny a pod.

2.7.4. Rekreacia a cestovny ruch

Rekreacia
Str.43 — doplni sa za prvy odsek :

Vjuznej casti k.u. Okolicnd na Ostrove sa navrhuje obnova usadlosti Roczhaza
a opdtovné rozvinutie zaniknutej funkcie polnohospodarskej vyroby typickej pre osidlenie
podunajskej niziny. Zaroven sa navrhuje zuZitkovat' polohu, zaujimavé okolie i historiu
pdévodnej usadlosti a rozvinut’ ako doplnkovu funkciu usadlosti integrovanu formu agrarnej
turistiky s ponukou pobytovych programov so Specifickym spbsobom travenia volného
¢asu vo vidieckych podmienkach, spojeny s poznavanim vidieckeho spésobu Zivota a
kaZdodennej prace polnohospodérov, pripadne aktivnym zapajanim do hospodarskych
prac. MozZnosti rozvoja agroturistiky su otvorené pre poskytovanie kratkodobého
ubytovania, dostupnych sluZieb, sezénneho predaja dopestovanych plodin a pod.

2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Str.44 — doplnia sa dve nové (piata a Siesta) odrazky s textom :

= existujuca lokalita Novy Lapuhat a nova rozvojova plocha ¢.15 v severozapadnej
Casti extravilanu obce

= nova rozvojova plocha ¢.16 Roczhaza — hospodéarska usadlost v juznej Casti
extravilanu obce

2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Str. 45,46 — v texte sa nahradi zruSeny predpis ,zakon ¢.656/2004 Z.z. o energetike*
novym platnym predpisom — ,,zakon ¢.251/2012 Z.z. o energetike a o zmene
a doplneni niektorych zakonov*.

Str.47 — prva odrazka sa doplni nasledovne :

= ochranné pasmo cintorinov — 50m od hranice pozemku pohrebiska, v ochrannom
pasme sa nesmu povolovat’ ani umiestriovat’ budovy okrem budov, ktoré poskytuju
sluzby suvisiace s pohrebnictvom (§15 ods.7 zakona ¢.131/2010 Z.z.
o pohrebnictve)

str. 47 — v tretej odrazke sa meni a dopifia druha pododrazka

» hospodarskeho dvora spol. Agrospol VKF Komarno (v lokalite Novy Lapuhat) —
250m od objektov zivoCiSnej vyroby sa vzhladom na dlhodobé neprevadzkovanie
ZivoCisnej vyroby navrhuje upravit na 100m od krajného objektu ustajnenia
a buduci kapacitu a druh chovu prispésobit novo navrhovanym podmienkam.
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2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodinami

Ochrana pred povodiami

Str.48 — doplni sa na konci podkapitoly novy odsek

Pre zabezpelenie ochrany pred povodfiami navrhuje sa protipovodriové opatrenie
v lokalite severnej ¢asti obytného tzemia obce, kde je zaznamenavany neprimerane Gasty
vyskyt vysokych stavov vnutornych vod, aZz v stupni ohrozenia povodriou. Na rieSenie
opakovaného stavu je navrhnuté vybudovat odvodriovaci kanél v dizke cca 500m
subezne s ul. Piri a s odvedenim zachytenych véd do blizkeho jazera Piri.

Odvodriovaci kanal je potrebné priebezne udrziavat, pravidelne kosit, odstrariovat
naletové dreviny znizujuce prietoény profil a tvoriace prekazku pre plynuly prietok vody
korytom.

Stavba odvodriovaciehi kanala je zaradena do verejnoprospesnych stavieb s oznacenim
VT4.

V8eobecne platné postupy ochrany pred povodriami sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami, planom okresnej protipovodriovej
ochrany a v spolupraci so spravcami tokov.

i

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Miestne komunikacie

Str.59 — za druhym odsekom sa vsunie novy odsek s textom:

Dopravna pristupnost navrhovanej plochy byvania v polohe Lapuhét (¢.15) bude rieSena
novou pristupovou cestou dizky cca 40m, ktoré bude odbocovat z existujucej ucelovej
cesty vedenej od miestnej &asti Stuirova smerom k ceste 11//063047 Zemianska Oléa —
Kolarovo, na ktoru aj vyustuje.

Dopravna pristupnost navrhovanej pofnohospodarskej usadlosti v lokalite Réczhaza
(8.16) v juznej Gasti extravilanu bude riesena po stiéasnej polnej ceste s dizkou cca 600m,
ktora odbocuje z cesty I/63 a smeruje k usadlosti. Polnu cestu je potrebné rekonstruovat’
s jednotnou Sirkou min. 5m, spevnenym povrchom a so zriadenim vyhybne.

str.59 — v tretom odseku sa doplni nova (piata) odrazka

= Vystavba ucelovej komunikacie k hospodarskej usadlosti Roczhaza v juZznej Casti
extravilanu obce s vyustenim na cestu 1/63 v mieste sucasnej polnej cesty s min.
Sirkou 5m a s vyhybriami

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Str.64 — doplni sa na konci novy odsek s textom :

Navrhovana plocha byvania v lokalite ¢.156 Lapuhat bude zasobovana pitnou vodou
z vlastného zdroja (lokéalna studria) situovana na viastnom pozemku usadlosti. Kapacita
vodného zdroja bude kapacitne pokryvat potrebu pitnej vody ako aj uZitkovej vody pre
ucely stvisiace s udrzbou nehnutelnosti. Odlahlost lokality od miestnej &asti Sturova aj od
Jadrovej obce nedava predpoklad vybudovania pripojenia na verejnu vodovodnu siet.

Navrhovana hospodarska usadlost Réczhaza (¢€.16) bude zasobovana pitnou vodou
z vlastného zdroja (lokalna studria) situovana na viastnom pozemku usadlosti. Kapacita
vodného zdroja bude zodpovedat poZiadavkam vlastnika, bude pokryvat potrebu pitnej
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aj uZitkovej vody na prevadzkovanu polnohospodarsku éinnost’ a dostatoéne kvalitativne
i kapacitne plnit poZiadavky obsluhy zariadeni a navstevnosti predpokladaného rozvoja
agroturistiky.

Navrh splaskovej kanalizacie

Str.65 — doplni sa na konci novy odsek s textom :

S vybudovanim splaskovej kanalizacie pre navrhovanu lokalitu byvania Lapuhat (¢.15) a
hospodarsku usadlost’ Réczhdza (¢.16) sa neuvaZuje vzhladom na ich odlahlost od
jadrovej obce. Odpadové vody sa navrhuje zhromazZdovat vo vodotesnej Zumpe
a pravidelne odvézat do COV k likvidécii, resp. riesit vybudovanim efektivnej malej
domovej Cistiarne odpadovych vO6d s dostatoénou kapacitou a parametrami
plne splriajucimi legislativu EU.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Str. 69 — pred prvy odsek sa vsunie novy odsek :

Navrhovana Iokalita byvania ¢.15 Lapuhat bude zasobovana elektrickou energiou
Z miestnej distribuénej siete vedenej k byvalému polnohospodarskemu podniku Novy
Lapuhat.

Pre zasobovanie elektrickou energiou hospodarskej usadlosti ¢.16 Réczhaza bude vyuZita
existujuca trafostanica situovana v lokalite, resp. s rekon$truovanym stavom podla
kapacitnej poZiadavky planovaného zameru opétovného polnohospodarskeho vyuZitia
ako aj na pokrytie poZiadaviek predpokladaného rozvoja agroturistiky.

Jednotlivé stavby sa predpoklada riesit' v Standarde nizkoenergetickych domov,

Navrhuje sa vyuZivat v plnej miere obnovitelné zdroje energie k zabezpeceniu
sebestacnosti nielen v urovni vykurovania a ohrevu teplej vody pouZitim progresivnych
technoldgii, ale aj v pokryti spotreby elektrickej energie — napr. z viastnych fotovoltaickych
zdrojov s akumulaciou energie .

Str. 69 — v texte prvého odseku sa meni odkaz na ,zakon ¢. 656/2004 Z.z.“, ktory je
zruSeny a nahradza sa ,zakon &€.253/212 Z2.z" .

Zasobovanie plynom

Str.70 — do posledného odseku sa doplni nasledovné :

Navrhované lokality rozvoja ¢.15 Lapuhat a ¢.16 hospodarska usadlost’ Roczhéaza sa
neuvazuju vzhfadom na ich odfahlost od jadrovej obce zasobovat zemnym plynom
budovanim pripojky na verejnu plynovodnu zasobovaciu siet.

Zasobovanie teplom

Str. 72 — doplni sa novy odsek za prvym odsekom :

Vzhladom na odlahlost’ navrhovanych lokalit rozvoja ¢.15 Lapuhat a ¢.16 Réczhaza budu
ako zdroj tepla pre ucely kurenia, varenia a pripravy teplej vody vyuZivané najmé
elektricka energia a tuhé palivo. Predpokladéa sa, Ze sa na vyrobe tepla budu vo zvySenej
miere vyuZivat obnovitelné zdroje energie, najmé slnecna energia. Jednotlivé stavby

v usadlostiach sa odporucéaju v Standarde nizkoenergetickych domov, alebo pasivnych
domov a vyber spotrebi¢ov cielene zamerat k progresivnym technolégiami a nizkej
energetickej naro¢nosti.
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2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Navrh rieSenia telekomunikaénych zariadeni

Str.73 — za predposledna odsek sa doplni novy odsek s textom :

Pre navrhované lokality rozvoja Lapuhat a Réczhdza budiu telekomunikacné
a informacné sluzby poskytované bezdrétovou technolégiou.

Str.73 — na konci kapitoly 2.12. sa doplni nova podkapitola:

2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

V rieS§enom Gzemi obce nie su v sucasnosti Specializované zariadenia civilnej ochrany
obyvatelstva (CO). Osobitné poZiadavky zaujmov civilnej ochrany obyvatelstva vyplyvaju
Zo zakona ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov
a vykonavacich vyhlasok, v sulade s ktorymi je potrebné riesit poZiadavky civilnej ochrany
v naslednych stuprioch projektovej dokumentacie a zohladriovat’ v ramci schvalovacieho
procesu pri stavebnych a tzemnych konaniach :

- vyhldaska MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢.399/2012 Z.z.,

- vyhlaska MV SR ¢.388/2006 Z.z. o podrobnostiach zabezpecovania technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany,

- vyhldska MV SR ¢.533/2006 o podrobnostiach ochrany obyvatelstva pred ucinkami
nebezpeénych latok v zneni vyhlasky ¢.445/2007 Z.z. a dalSimi nadvdznymi
predpismi.

- Zakon ¢€.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami.

Sucasné vybavenie civilnej ochrany tvoria oznamovacie sirény, sklady materialu na
Obecnom urade av Zakladnej $kole. Pocas spracovania Uzemného planu neboli
stanovené Ziadne 3pecifické poZiadavky na rieSenie civilnej ochrany obyvatelstva
v sucasnych, resp. navrhovanych objektoch rozvoja sidla.

Navrh zariadeni civilnej ochrany obyvatelstva sa riesi v sulade s prislusnymi
zakonnymi ustanoveniami a metodickym usmernenim v nasledovnej Strukture:

Zariadenia civilnej ochrany

Por. Druh zariadenia CO Pocet
¢ Naézov objektu
A Stanica CO na dekontaminaciu odevov
1. Zakladna $kola 1
2. Sportovy aredl obce — futbalovy $tadion 1
3. Hasi¢ska zbrojnica 1
4, Priemyselny areal v zapadnej casti obce 1
Spolu 4
B. Stanica CO na dekontaminaciu dopravnych prostriedkov
Hasi¢ska zbrojnica 1
2. Priemyselny areal v zapadnej ¢asti obce 2
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Spolu 3
C. Stanica CO na hygienicku ocistu
1. Zakladna skola 1
2. Materska skola 1
3. Sportovy areal - sociélna a hygienicka ast 2
4. Priemyselny areél v zapadnej ¢asti obce 2
Spolu 6
Monitorovacie zariadenia
Por. Druh zariadenia Pocet
¢ Nézov objektu
A Radia¢né monitorovanie
1 Obecny udrad 1
B. Chemické monitorovanie
1 Sportovy aredl - futbalovy $tadién 1
Spolu 2
Ukryty kolektivnej ochrany obyvatel'stva
PE)r. Nézov objektu Pocet
¢
1. Obecny drad 1
2. Kostol 1
3. Zakladna Skola - telocvicria 1
4, Kultarny dom 1
5. Priemyselné aredly v zapadnej ¢asti obce 2
Spolu 6
Sklady materialu CO
P9r. Nézov objektu Pocet
¢
1. Obecny drad 1
2. Zakladna $kola 1
Spolu 2

Systém varovania a vyrozumenia

Uzemny plén navrhuje roz$irenie siete verejného rozhlasu v obci a oznamovacich sirén
v dosahu rozvojovych utzemi. Specifické poZiadavky na rieSenie systému varovania
a vyrozumenia obyvatelstva neboli pre rieSenie uzemného planu stanovené.
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Situovanie varovnych sirén

Por. Nazov objektu Pocet
¢

1. Obecny trad 1

Zariadenia civilna ochrana obyvatelstva zamestnaného vo vyrobnych arealoch su rieSené
vramci ich vndtornej prevadzky a zabezpecované samostatne jednotlivymi
prevadzkovatelmi.

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Str. 73 — podkapitola ,Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy*“ bude na
konci doplnena o novu Cast

=  Prirodna radioaktivita a radénové riziko

Radén vznika v prirodnom prostredi prirodzenym radioaktivnym rozpadom uranu U 238,
ktory je v stopovych mnozstvach pritomny vo vSetkych horninach. Radon nie je stabilny,
ale dalej sa rozpada na tzv. dcérine produkty. Tie sa viaZu na aerosolové a prachové casti
v ovzdusi, s ktorymi vstupuju do Zivého organizmu ingesciou a inhalaciou. V sucasnosti je
zname, Ze oZiarenie z radonu je jednym z hlavnych faktorov ovplyvriujucich zdravotny
stav obyvatelstva.

Obyvatelstvo je tcinkom radénu vystavené predovSetkym v budovach. Zdrojom radénu v
nich su radioaktivne prvky v podlozZi budov, v ich stavebnom materialy a vo vode. Z toho
najdéleZitejSiu zataz predstavuje radén v pédnom vzduchu, vnikajuci do budov z podloZia
stavieb.

Uzemie obce spadé do nizkeho aZ stredného radénového rizika. Severna cast obce sa
nachadza v strednom radénovom riziku — priblizne od vtoku Komarrianského kanala na
zapadnej hranici katastralneho tzemia v suvislom pasme smeruje k severnému okraju
osady Stuirova a pokryva celt severnt neosidlent ¢ast izemia obce.

Obmedzovanie vplyvu radonu a predchadzanie Skodlivym ucinkom radonu v obytnom
prostredi a v novej vystavbe je potrebné riesit predovsetkym vhodnou lokalizaciou
stavieb, volbou stavebnych materialov a spésobom prevedenia stavieb a zabezpeéovat’
tak kvalitu Zivotného prostredia, najméa zlozku nezavadného byvania obyvatelstva.

Uzemia rieSenej lokality byvania Lapuhat lezi v oblasti stredného radénového rizika.
Raddénovy  prieskum v  lokalite odporu¢ame zaradit do komplexu prac
inZinierskogeologickej predprojektovej pripravy v sulade s uznesenim viady SR
€.588/1997 zo dra 12.8.1997 a vysledky s vyplyvajucimi podmienkami stavebného
vyuZitia zohladnit' v projektovej dokumentéacii stavby, aby boli splnené ustanovenia
vyplyvajuce zo zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ
SR 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie
oZiarenia z prirodného Ziarenia.

Str. 74 — podkapitola , Odpadové hospodarstvo“ sa na konci doplni o novy odsek :

Skladka odpadu v Okolicnej na Ostrove na odpad, ktory nie je nebezpeclny je pravidelne
monitorovana, neboli zistené javy ovplyvriujuce technicki bezpecnost, stav skladky je
primerany. Ukoncenie skladkovania sa predpoklada k roku 2015. Vroku 2016 bude
zahajena rekultivacia skladky.

V registri skladok odpadu su vedené Zivelné skladky odpadov rozptylené po chotari obce
v pocte 20, ktoré su vSak v sucasnosti vSetky zlikvidované, odvezené, terén upraveny a
ak bolo potrebné zrekultivovany a prekryty. Evidované skladky su priebezne
monitorované.
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Skladky odpadu nie su vedené vregistroch environmentalnych zatazi ako
environmentalna zataz.

Str. 77 — na konci kapitoly sa doplni novy odsek :

V suvislosti s meniacimi sa klimatickymi podmienkami prijala viada SR dria 26.3.2014
uznesenie €.148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dbsledky zmeny klimy. Pre
dalSie Cinnosti v tzemi je potrebné dodrZiavat opatrenia vyplyvajluce zo stratégie, najmé
opatrenia dotykajuce sa starostlivosti o Zivotné prostredie, uvedené v kapitole 8.3. Sidelné

prostredie:
0 koncipovat urbanisticku Struktaru tak, aby umozriovala lepS$iu cirkulaciu vzduchu
v sidlach,

zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach,
zabezpecit a podporovat’ zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb,
vytvarat’ a podporovat’ vhodnu klimu pre chodcov a cyklistov v sidlach,
zabezpecit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa
klimatickym podmienkam.

O O0OO0O0

Podla odseku Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu zraZzok je potrebné dodrZiavat*

0 zabezpecit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni navrhnutych ohladupine k Zivotnému prostrediu,

0 zabezpedlit a podporovat zvySenie infiltraCnej kapacity Uzemia diverzifikovanim
Struktary krajinnej pokryvky, s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov
v extravilane obci a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov na
urbanizovanych plochach v intravilane obci,

0 zabezpedit’ a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

0 usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni.

2.13 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

Str.79 — na konci kapitoly sa doplni nova podkapitola

2.13.1 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskej pédy na
nepol'nohospodarske tcéely v ramci navrhov Zmien a doplnkov ¢.1

Vyhodnotenie navrhu  nepolnohospodarskeho  pouzitia  polnohospodarskej pbdy
dbésledkom navrhu Zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného planu obce Okolicna na Ostrove bolo
prevedené v sulade so zakonom ¢.220/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov,

Nariadenia viady SR ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber
pofnohospodarskej pédy a podla Vyhlasky ¢.5608/2004 v zneni neskorsich predpisov.

Nariadenim viady SR ¢.58/2013 je uréena najkvalitnejSia polnohospodarska pbdda
v katastralnom tzemi obce Okoliéna na Ostrove podla kédu BPEJ — 0017002, 0017005,
0019002, 0019003 v 1. skupine kvality, ktoru je potrebné v stlade s §12 a §16 zakona
220/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov dbérazne chranit a pouZit na stavebné a iné
nepolnohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a odévodnenom rozsahu. Pred
zahajenim realizacie stavieb a inych nepofnohospodarskych ¢innosti je povinnost zaplatit
odvody za odriatie polhohospodarskej pbdy stymto kédom  BPEJ. Najkvalitnejsia
pofnohospodéarska pdda pokryva takmer celé katastralne tuzemie obce.

Urodnéa polnohospodarska pdda, jej produkéné funkcia, environmentélny vyznam,
povinnost ochrany polnohospodarskej pbédy su najvyraznej§im limitom obmedzujicim
uzemny rozvoj obce Okoli¢na na Ostrove.

Névrh Zmien adopinkov &1 Uzemného planu predpoklada pouZzitie
polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely pre realizaciu protipovodrioveho
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opatrenia a to vystavbu odvodriovacieho kanala popri miestnej komunikacii Piri v severnej
Casti zastavaného uzemia obce s odvedenim zachytenych véd do blizkeho jazera Piri.
Kanél sa predpokladé v dizke 500m, s plosnou vymerou cca 0,2ha; presna vymera
vyplynie aZ z podrobnej projektovej dokumentacie.

Tabulka ¢.1
Ukazovatel "j”:;ga Navrh
Odriatie polnohospodarskej pédy celkom ha 0,2
Z toho v intravilédne ha
v extravildne ha 0,2
Vybudované hydromelioraéné zariadenia -

Plocha polnohospodarskej pddy navrhnuta na odriatie pre protipovodriové opatrenie a
verejnoprospesnu stavbu — stavba odvodriovacieho kanala Piri je zaradena podla kédu
bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek — BPEJ 0019002 do prvej skupiny kvality
a patri medzi najkvalitnejSie pddy v katastralnom dzemi obce Okolicna na Ostrove
(Nariadenie viady SR ¢.58/2013 Z.z.).

Tabulka ¢.2
Skupina kvality Merna jednotka BPEJ Funkéné vyuZitie Vymera navrhu
Skupina 1 ha 0019002 Protipovodriova stavba 0,2

Pre ostatné navrhy zmien a doplnenia funkéného vyuZitia tzemia rieSené v ramci

Zmien a doplinkov ¢&.1. sa nepredpokladajiu zabery polnohospodarskej pédy :

(0]

lokalita Lapuhat — zmena funkéného vyuZitia vychodnej okrajovej Casti arealu
polnohospodarskeho dvora ( podla evidencie KN ostatna plocha) spoloénosti
Agrospol VFK Komarno — z uréeného funkéného vyuzitia polnohospodarska
vyroba na nové funkéné vyuZitie — byvanie v rodinnych domoch. Pozemok, na
ktory sa Ziada zmena funkéného vyZitia nie je polnohospodarska péda, podla
katastra nehnutelnosti je evidovany ako ostatné plochy o vymere 0,2836ha.

lokalita Ro6czhaza — sa nachadza vjuznej casti k.d. obce, pbvodna
polnohospodéarska usadlost’” (majer, pusta) o vymere 1,56454ha v sucasnosti
nevyuzivana, so schatralymi objektmi, uzemnym planom je urCena cela plocha na
asanéciu, upravu a rekultivaciu terénu. Vlastnik usadlosti mé& zaujem o obnovu
usadlosti a polnohospodarskej &innosti a doZiadal sa zmeny navrhu tUzemného
planu — zru$it urcenie tohto tGzemia na asanaciu a dopinit funkéné vyuZitie na
hospodarsku  usadlost s hlavnou  funkciou  polnohospodarska  vyroba.
Podstatna cast’ dotknutého UGzemia usadlosti uréeného na asanéaciu nie je
polhohospodarskou pddou, podla katastra nehnutelnosti je evidované ako
zastavana plocha a nadvoria o vymere 1,153ha. V ramci plochy urCenej na
asanaciu sa nachadzaju mensie pozemky s kulturou zahrada a vinica, o vymere
0,3924ha. Navrh zmien a doplnkov &.1 predpoklada, Ze na tychto pozemkoch bude
i nadalej zachované ich vyuZitie pre pestovatelské cinnosti a stavebna obnova
usadlosti sa bude realizovat’ na uz zastavanych plochach a dvoroch, ktoré nie su
polnohospodarskou pédou. Pre pozemky zahrady a vinice sa nepredpoklada iné
ako polfnohospodarske vyuZitie.

Podrobny prehlad o navrhovanom vyuZiti polnohospodarskej p6dy na je uvedeny
v prilohe ¢.1
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Sdhlas s budiucim mozZnym pouzitim polnohospodarskej pédy

Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva ako vecne
a miestne prislusny organ Statnej spravy v zmysle zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii
miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, v spojeni s ustanovenim § 20 pism. b) zakona NR SR ¢&. 220/2004 Z. z. o
ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pbdy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon o ochrane
pddy”“) a po posudeni Ziadosti a predlozeného navrhu udeluje podfa ust. §13 a §14
zakona 220/2004 Z.z. suhlas k moznému buducemu pouZitiu polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske tcely :

1. Suhlas sa tyka nasledovnej polnohospodarskej pody:
Katastralne tzemie : Okolicna na Ostrove

Druh pozemku podla stavu registra C-KN: orna péda
Lokalita ¢.17 vymera 0,2ha

Il. Suhlas sa udeluje za dodrzania nasledujiucich podmienok :

1.) Pre ucely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmiefiujucich investicii je mozné
pouzit iba pofnohospodarsku pédu uvedenu v tomto suhlase.

2.) Na ploche trvalého odnatia bude investorovi ulozena podla § 17 zakona ¢. 220/2004
Z.z. za povinnost vykonat skryvku ornice a podorniCia. V tejto suvislosti jednotlivi
investori predloZia bilanciu skryvky humusového horizontu spracovanu podla prilohy
k vyhlaske MP SR 508/2004 Z.z..

3.) V pripadoch pouzitia pofnohospodarskej pddy do jedného roka za ucelom realizacie
podzemnych a nadzemnych vedeni suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné
postupovat v zmysle ust. § 18 ods.2 zakona €. 220/2004 Z.z.

4.) Pri zastavbe lokality prisne dorziavat zasady ochrany poln. pddy ustanovené v §12
zakona €. 220/20014 Z.z., zvlast zasadu nevyhnutnosti a odévodneného rozsahu (so
zretefom na odsuhlasenu funkciu) pricom zastavbu navrhovat tak, aby nevznikali
plochy so zatazenym obrabanim pofnohospodarskej pbdy, ktora vramci lokality
nebude dotknuta rozhodnutim podla §17 zakona €. 220/2004 Z.z..

5.) Zaplatit do Statneho rozpo€tu odvod za odnatie najkvalitnejSej polnohospodarske;j
pody v k.u. (kéd BPEJ je uvedeny v prilohe €.2 k nariadeniu viady €. 58/2013 Z.z.
0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pody.

V pripade zasahu do hydromelioranych zariadeni je investor povinny tieto uviest do
funkéného stavu a vysporiadat sa so spravcom tychto zariadeni.

6.) Ak ziadost na odnatie polnohospodarskej pédy nebude spifiat zasady ochrany
polnohospodarskej pddy podla§12 zakona 220/2004 Z.z. , Okresny urad Komarno,
pozemkovy a lesny odbor pre danu investiénu akciu suhlas s odhatim nevyda.

lll. Tento suhlas neopraviuje ziadatela na zacatie akejkolvek nepofnohospodarske;j
¢innosti na predmetnej polnohospodarskej pbdde.

IV. Pred fyzickym odnatim polnohospodarskej pddy je potrebné poziadat Okresny urad
Komarno, pozemkovy a lesny odbor o trvalé odnatie pofnohospodarskej pédy podla
§17 zakona 220/2004 Z.z.

Investor k ziadosti predlozi doklady podla zakona ¢.220/2004 Z.z a vyhlaSky MPMR
508/2004 Z.z. .

VI. Kazda zmena tykajuca sa parciel, narastu vymery afunkéného vyuzitia
pofnohospodarskej pddy podlieha novému suhlasu.

VII. Tento suihlas s podmienkami v fiom uvedenymi plati aZz po schvaleni ZaD &.1 UPN
obce Okoli¢na na Ostrove uznesenim v obecnom zastupitelstve.

Na zaklade tohto suhlasu a za dodrzania podmienok v hom uvedenych je mozné
zacat’ uzemné konanie.
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3. ZAVAZNA CAST RIESENIA

Zavazna cast’ obsahuje :

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania (vratane
uréenia pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych pldch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnot

zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného uzemia
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uuzemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb avymedzenie pléch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asanaciu a chranené Casti
krajiny

ur€enie na ktoré Casti uzemia je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan zény

schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Z grafickej Casti je suCastou zavaznej Casti vykres €.4. ,Schéma zavaznych Casti rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb“ v mierke 1:10 000, ktory pokryva celé katastralne Uzemie
obce.

3.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

uzemia

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

- odsek bez zmeny

pri ploSnom rozvoji obce reSpektovat hranice katastralneho uUzemia a dalSie
socioekonomické limity (ochranné pasma verejného dopravného a technického
vybavenia, pasma hygienickej ochrany), ako aj prirodné limity (biokoridory
a biocentra, CHVU)

plochy pre novu obytnu vystavbu situovat v priamej nadvaznosti na existujuce
zastavané uzemie s ciefom podporit kompaktnost pédorysu obce

podporit’ priestorové pdsobenie hlavnych kompoziénych osi
architektonicko-urbanisticky dotvorit novu centralnu zénu obce (na Nitrianske ul.)

zachovat' charakter poOvodného rozptyleného osidlenia v lokalitach Viharos,
U Ambru$a, Horny Andrasov dom, a nepripustit tu novu vystavbu

zachovat' pévodny rytmus zastavby osady Sturova a nepripustit intenzifikaciu obytnej
zastavby osady

lokality novej vystavby priestorovo rovnomerne rozloZit v ramci obce, po jej okrajoch
a priamo nadviazat na su€asné zastavané uzemie

vytvorit kontinualny uliény priestor zastavbou na volnych prielukach, najma na novych
uliciach v juznej Casti obce
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= komplexne revitalizovat’ starSiu zastavbu v starom centre obce
= Revitalizovat, pripadne asanovat schatralé hospodarske dvory na majeroch

= dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia podla
vymedzenych regulaénych celkov (regulacnymi celkami sa v dalSom texte rozumeju
plochy so Specifickou regulaciou v existujdcom zastavanom uGzemi, rozvojové plochy
pre novu vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo zastavaného uzemia a bez
predpokladu lokalizacie vystavby)

= rozSirit hranice zastavaného uzemia obce podfa navrhovanej hranice zastavaného
uzemia vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7. zavaznej Casti

= rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infradtruktury podfa zasad uvedenych v kap. 3.3. a 3.4.

Zasady organizacie uzemia z hfadiska funkéného vyuzitia

= aktivity priemyselnej vyroby rozvijat v existujucich vyrobnych arealoch v lokalite Novy
dvor po ich revitalizacii, ako aj na navrhovanych rozvojovych plochach medzi tymito
arealmi

= |okality novej vystavby situovat na zapadnom okraji avjuznej Casti suvisle
urbanizovaného uzemia obce

= nové obytné ulice vytvorit na disponibilnych plochach nadmernych zahrad
a v bezprostrednej nadvaznosti na existujuce zastavané uzemie obce

= v osade Sturova nepovolovat novl bytovl vystavbu ani vystavbu vyrobnych objektov
mimo existujucich zastavanych pléch

= dobudovat sustavu pléch s rekreacno-oddychovou funkciou v suvisle urbanizovanom
uzemi obce, vo vazbe na existujuce prvky prirodného charakteru (zelen, rybniky)

= rozvoj agroturistiky (napr. jazdeckéa $kola) orientovat do osady Sturova a vo vazbe na
majerské osidlenie — len vramci existujucich arealov a usadlosti, a vytvorit
podmienky pre rozvoj agroturistiky v lokalite hospodarskej usadlosti Roczhaza

= vznik novych zariadeni obcCianskej vybavenosti orientovat do vyznacenych
centralnych zén obce (novej a starej), ako aj do uzlového priestoru v juznej Casti obce
na krizovani ul. JOkaiho a Kutnohorskej ul.

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy a vztahuju na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujucej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby su definované nasledujice
regulativy:

B Maximalny poéet podlazi

Regulativ urCuje maximalny pocet nadzemnych podlazi aich vysSkovy ekvivalent
v metroch (pocCita sa vy3ka nadzemnej Casti objektu bez strechy a bez podkrovia, t..
vySka po streSnu rimsu). Regulativ neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiesthované mimo zastavaného Uzemia a pléch uréenych na vystavbu.
Maximalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:

o 1 nadzemné podlaZie (= 4m) pre zastavané izemie miestnej asti Stirova, majery
a hospodarske usadlosti, rekreacné uzemie
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o

2 nadzemné podlazia (= 7m) pre celé obytné uzemie neplati pre bytové domy

0 3 nadzemné podlazia + podkrovie (= 10m) — plati len pre bytové domy v ramci
zmieSaného Uuzemia a rozvojovej plochy ¢€.9

0 3 nadzemné podlaZia a su€asne maximalna vyska = 10m — plati len pre vyrobné
uzemie
0 1 nadzemné podlazZie + podkrovie a su¢asne maximalna vySka = 8m — plati pre
ubytovacie zariadenia v tzemi uréenom pre rozvoj agroturistiky
B Koeficient vyuzitia Gzemia

Koeficient vyuzitia tzemia je ureny ako pomer zastavanej plochy k ploche pozemku.
Vzhladom k definicii koeficientu ako bezrozmerného &isla pouzivame pre lepsiu
v§eobecnu zrozumitelnost percentualne vyjadrenie = koeficient vyuzitia x 100 . Regulativ
maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vSetky plochy s predpokladom
lokalizacie zastavby Specificky :

0 pre vyrobné Uuzemie a zmieSané uzemie, okrem centralnej zény Z-C1: 50%
pre obytné uzemie: 40%
pre centralnu zénu Z-C1 (nové centrum): 35%

pre rekreaCné Uuzemie (rozvojova plocha €.6): 10%

O O O O

pre Uzemia rozvoja agroturistiky (plocha ¢.16 - Réczhaza) : 25%

B Koeficient nespevnenych pléch

Koeficient nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo zahrada, chodniky
a odstavné plochy pokryté Strkom, pieskom alebo zatraviiovacimi tvarnicami. Vzhladom
k definicii koeficientu ako bezrozmerného C¢isla pouzivame pre lepSiu vSeobecnu
zrozumitelnost percentualne vyjadrenie = koeficient nespevnenych pléch x 100
Regulativ maximalneho percenta nespevnenych pléch je uréeny pre vsetky plochy
s predpokladom lokalizacie zastavby Specificky:

0 pre vyrobné uzemie: 20%
pre zmieSané uzemie: 30%
pre obytné uzemie: 35%

pre rekreacné Uzemie (rozvojova plocha €.6): 70%

O O O O

pre tzemia rozvoja agroturistiky (plocha ¢.16- Roczhaza) : 35%

B Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiesthovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskouc€.532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu ao o
v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami o obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zavazne stanovené v §3 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia 1zemia

Uzemny plan stanovuje subor zavéznych regulativov funkéného vuzivania Gzemia.
UrCujucou je hlavna funkcia, ktord musi predstavovat min. 75% zastavanych pléch. Je
dalej Specifikovana suborom doplnkového funkéného vyuZitia a negativne vymedzend
taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové
rozvojové plochy vyznacené v grafickej Casti a existujuce zastavané plochy (pre pripady
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dostavby a zmien funkéného vyuZitia objektov a aredlov). Jednotlivé plochy su priradené
k tzv. funkénym uzemnym zénam (obytné/zmieSané/vyrobné/rekreacné uzemie)

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

B Rozvojové plochy é.1, 2, 3

Priradenie k funkénej uzemnej zéne:

0 obytné uzemie

Hlavna funkcia

o byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplinkové funkéné vyuzitie:

0 zakladna obdianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150m2
zastavanej plochy
0 vyroba bez negativnych a rusSivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci
rodinnych domov
0 prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

0 byvanie v bytovych domoch

0 priemyselna vyroba, sklady-nad-100m2 zastavanejplochy

o Zivoé&isna vyroba (vratane drobnochovu)

B Rozvojové plochy €.4, 5, 12

Priradenie k funkénej uzemnej zéne:

0 vyrobné uzemie

Hlavna funkcia

0 priemyselna vyroba

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
0 prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
0 sklady a plochy technickych zariadeni
0 vyrobné a remeselné sluzby
0 odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
0 ZivociSna vyroba
0 byvanie

B Rozvojova plochy &.6

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:

0 rekreacné Gzemie

Hlavna funkcia

o Sport
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Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:
o trvalé travnaté porasty
0 obcianska vybavenost (suvisiace sluzby — napr. pozi€ovne Sportovych potrieb,
maloobchodné prevadzky — napr. spolo€né stravovanie, ob&erstvenie, ubytovanie)
o0 prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

0 byvanie
0 vyroba akéhokolvek druhu, sklady

B Rozvojové plochy €. 7, 8,10

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:

0 obytné uzemie

Hlavna funkcia

o byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

0 zakladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150m2
zastavanej plochy

0 vyroba bez negativnych a ruSivych vplyvov — remeselné prevadzky

0 prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

0 byvanie v bytovych domoch

0 priemyselna vyroba,-sklady nrad-100m2zastavanejplochy

o0 ZivocCiSna vyroba (okrem drobnochovu)

B Rozvojova plocha &. 9

Priradenie k funk&nej Uzemnej zéne:

0 obytné uzemie

Hlavna funkcia

0 byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

o byvanioyl “ehd I

0 zakladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150m2
zastavanej plochy

0 vyroba bez negativnych a ruSivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci
rodinnych domov

0 prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

0 byvanie v bytovych domoch

0 priemyselna vyroba, sklady nad-100m2zastavanejplochy

0 zivociSna vyroba (vratane drobnochovu)
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B Rozvojova plocha &. 11

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:

0 vyrobné uzemie
Hlavna funkcia

o skladka odpadu
B Rozvojova plocha &. 13

Priradenie k funkénej uzemnej zéne:

0 vyrobné uzemie

Hlavna funkcia

0 Zberny dvor, kompostovisko

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

o Skladové plochy a plochy technickych zariadeni
Nepripustné funkéné vyuzitie:

o0 vSetky ostatné funkcie
B Rozvojova plocha &. 14

Priradenie k funkénej uzemnej zéne:
0 vyrobné uzemie
Hlavna funkcia

0 polnohospodarska vyroba

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

o0 skladové plochy a plochy technickych zariadeni
0 agroturistika

Nepripustné funkéné vyuzitie:

0 Zivocisna vyroba nad 30 velkych dobyt€ich jednotiek

0 priemyselna vyroba
o trvalé byvanie

l Rozvojova plochy ¢.15 - Lapuhat

Priradenie k funkénej uzemnej zone:
O obytné uzemie
Hlavna funkcia:

0 byvanie v rodinnych domoch

Pripustné dopinkové funkéné vyuZitie:

O agroturistika
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0 obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 60m?2 zastavanej

plochy
O ubytovanie v spojeni s agroturistikou
0 vyroba bez negativnych a ruSivych vplyvov — remeselné prevadzky
0 prislu$né dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
0 ochranna izolacna zeleri

Nepripustné funkéné vyuZitie:

0 byvanie v bytovych domoch

0 priemyselna vyroba

0 Sklady nad 100m2 zastavanej plochy
0 ZivoCisna vyroba (okrem drobnochovu)

B Rozvojovid plocha é.16 - Réczhdza

Priradenie k funkénej tzemnej zéne:

o Vyrobné uzemie

Hlavna funkcia:

0 polnohospodarska vyroba

Pripustné doplnkové vyuZitie:

O rekreacia, agroturistika

sluzby, maloobchodné prevadzky

penzionové ubytovanie

pohotovostné byvanie

skladoveé plochy a plochy technickych zariadeni

remeselné prevadzky

prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tuzemia

O O0OO0OO0OO0Oo

Nepripustné funkéné vyuZitie:

0 byvanie v bytovych domoch
0 priemyselna vyroba

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

B Centralna zéna obce - nové centrum (Z-C1)

Vymedzenie :

0 nové polyfunkéné centrum obce s taziskom na Nitrianskej ul., podla vymedzenia

v grafickej Casti

Priradenie k funk&nej zéne
0 zmieSané uzemie

Hlavna funkcia :
0 obdianska vybavenost
0 byvanie v bytovych domoch
o]

Pripustné doplnkové vyuzitie
0 byvanie v rodinnych domoch
o Sport
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0 verejna zelen, vegetacné plochy

0 prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

O odstavné a parkovacie plochy

0 vyroba a sklady bez negativnych a ruSivych vplyvov na Zivotné prostredie vratane

existujucich prevadzok

Nepripustné funkéné vyuzitie
0 ZivociSna vyroba
0 priemyselna vyroba a-sklady

l Centralna zéna obce - staré centrum (Z-C2)

Vymedzenie :
0 NajstarSia urbanisticka Struktura — medzi obecnym uradom, kostolmi a cintorinmi,
podla vymedzenia v grafickej Casti

Priradenie k funk&nej zéne
0 zmiesané Uzemie

Hlavna funkcia :
o0 obcianska vybavenost’
o byvanie v rodinnych domoch
o]
Pripustné doplnkové vyuzitie
0 verejna zelen, vyhradena zelen, vegetacné plochy,

0 nelesna drevinova vegetacia, vodné plochy

0 zahrady

0 prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

O odstavné a parkovacie plochy

0 vyroba a sklady bez negativnych a rusivych vplyvov na Zivotné prostredie vratane

existujucich prevadzok
Nepripustné funkéné vyuzitie
0 ZzivociSna vyroba
0 priemyselna vyroba a-sklady

l Existujuce obytné uzemie v suvisle urbanizovanom uzemi obce (Z-01)

Vymedzenie:
0 existujuca obytna zastavba v suvisle urbanizovanom uzemi obce (Okoli¢na na
Ostrove), vratane €asti Novy Dvor s vynimkou centralnej zény obce
Priradenie k funk&nej uzemnej zéne

0 obytné uzemie

Hlavna funkcia:

0 byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

0 byvanie v bytovych domoch
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0 zakladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do—450m2
zastavanej-plochy
0 vyhradena =zelen, cintorin, verejna zelen — musia byt zachované aspon

v pdvodnom rozsahu

0 zahrady, ovocné sady, vinice

0 vyroba a sklady bez negativnych a rusSivych vplyvov (remeselné prevadzky) —
vratane existujucich prevadzok

o0 trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok

0 odstavné a parkovacie plochy

Nepripustné funk&né vyuzitie

o0 ZivocCiSna vyroba (okrem drobnochovu)

0 priemyselna vyroba a-sklady
B Existujuce obytné uzemie miestnej &asti Starova (Z-02)
Vymedzenie:

0 existujuca obytna zastavba v osade Starova

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne

0 obytné uzemie

Hlavna funkcia:

0 byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

0 zahrady
o0 zakladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky de-450m2

agroturistika

Sport — zachovat (detské ihrisko) v pévodnom rozsahu
remeselna vyroba a sklady bez negativnych a rusivych vplyvov
odstavné a parkovacie plochy

O O0OO0Oo

Nepripustné funk&né vyuzitie

o0 zivocCiSna vyroba (okrem drobnochovu)

0 priemyselna vyroba a-sklady
l Existujuce vyrobné tzemie s priemyselnou vyrobou (Z-V1)
Vymedzenie:

0 vyrobny areal v lokalite Novy dvor, areal drevovyroby
Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:

0 vyrobné uzemie
Hlavna funkcia

0 priemyselna vyroba

Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

o0 prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
0 sklady a plochy technickych zariadeni
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0 vyrobné a remeselné sluzby

0 odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:

0 ZivociSna vyroba

0 byvanie

l Existujuce vyrobné tzemie s polnohospodarskou vyrobou (Z-V2)

Vymedzenie:

0 Hospodarske dvory v suvisle urbanizovanym tuzemi obce Okoli¢na na Ostrove
((Agromarkt-Ekel), v osade Sturova (PD Starova), v lokalite Novy Lapuhat
(Agrospol VKF)

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne (Agromarkt-Ekel):

0 vyrobné uzemie

Hlavna funkcia (Agromarkt-Ekel):

0 pol'nohospodarska vyroba — zivociSna vyroba do 1000 ks oSipanych alebo do

500 velkych dobyt€ich jednotiek (VDJ)

Pripustné doplinkové funkéné vyuzitie (Agromarkt-Ekel):

0 rekreacia (agroturistika)

0 priemyselna vyroba, sklady

o0 prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie (Agromarkt-Ekel):

o0 sklady (logistika) nadlokalneho vyznamu (nad 500m2 zastavanej plochy)

Priradenie k funkénej Uzemnej zéne (PD Sturova):

0 vyrobné uzemie

Hlavna funkcia (PD Starova):

0 polnohospodarska vyroba

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie (PD Sturova):

0 rekredcia (agroturistika)

0 priemyselna vyroba, sklady

o prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funk&né vyuzitie (PD Starova):

o trvalé byvanie

0 priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
Priradenie k funk&nej uzemnej zéne (Novy Lapuhat — Agrospol VKF):

0 vyrobné uzemie

o Obnovené prevadzkovanie ZivocCiSnej vyroby v arealy hospodarskeho dvora
Agrospol. VKF musi byt realizované tak, aby bola dodrzana ochrana verejného
zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z ¢innosti.

Uzemny plan obce Okoliéna na Ostrove — Zmeny a doplnky &.1 33



Hlavna funkcia (Novy Lapuhat — Agrospol VKF):
0 pol'nohospodarska vyroba — zivociSna vyroba do 1000ks oSipanych alebo do
500 velkych dobyt€ich jednotiek (VDJ)
Pripustné doplinkové funkéné vyuzitie (Novy Lapuhat — Agrospol VKF):

0 priemyselna vyroba, sklady

0 prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
0 agroturistika

0 ochranna izolaCna zeleri

Nepripustné funkéné vyuzitie (Novy Lapuhat — Agrospol VKF):
o & bvani

0 priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
0 sklady (logistika) nadlokalneho vyznamu (nad 500m2 zastavanej plochy)

Regulacia funkéného vyuzitia pre tzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho alesného pédneho fondu mimo zastavané uzemie
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. VyuZitie tohto Uzemia sa riadi zasadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Okoli¢na na Ostrov. Vymedzené boli 4
homogénne celky tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami
krajinnych zloZiek, meranymi $pecifickymi ukazovatelmi (p.Metodika SAZP, 2001). Pre
jednotlivé komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne vhodné vyuzitie.

l KEK — A: Oracinova krajina na rie€nej nive s minimalnym zastupenim prirodnych
prvkov

Vymedzenie / charakteristika :

o Uzemie juzne od cesty I. triedy auzemie vychodne od cesty 111/06353az po
Komarfiansky kanal. Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej
produkénej schopnosti pdd predurCeny a vhodny na polnhohospodarske vyuZitie
bez lokalizacie zastavanych pléch. Ekologicky vyznamné segmenty krajiny by mali
byt posilnené, aby mohli pinit ekostabilizacné funkcie.

Vhodné (pripustné) vyuZitie:
o0 polhohospodarska vyroba na ornej pdde, nelesna drevinova vegetacia, trvalé
travne porasty

Podmienecne vhodné (pripustné) vyuZzitie:
0 zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti — len v nevyhnutnom rozsahu
o trvalé byvanie — len v existujucich usadlostiach
0 polnohospodarska vyroba — ZivoCiSna vyroba, rastlinna vyroba — skleniky, v
ramci plochy pévodnej usadlosti Roczhaza
0 agroturistika v ramci plochy pévodnej usadlosti Réczhaza

B KEK-B: Oracinova krajina na rie¢nej nive so sietou odvodriovacich kanalov

Vymedzenie / charakteristika :

o Uzemie medzi Dropim kanalom a Komarfianskym kanalom. Krajinnoekologicky
komplex je vzhladom k vysokej produkénej schopnosti péd predureny a vhodny
na pofnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie zastavanych pléch (s vynimkou
existujucich pléch hospodarskych usadlosti). Ekologicky vyznamné segmenty
krajiny by mali byt posilnené, aby mohli pInit ekostabilizacné funkcie.
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Vhodné (pripustné) vyuzitie:
0 pofnohospodarska vyroba na ornej pdde, nelesna drevinova vegetacia, trvalé
travne porasty
Podmienecne vhodné (pripustné) vyuZitie:
0 zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti — len v nevyhnutnom rozsahu
o trvalé byvanie — len v existujucich usadlostiach
0 agoturistika — len v ramci existujucich usadlosti

l KEK — C: Oracinova krajina na rie€¢nej nive so zvySkami mftvych ramien a mokradi

Vymedzenie / charakteristika :
o Uzemie medzi Komarfianskym kanalom CHA Dropie az po vonkaj$iu hranicu
CHVU (resp. cestu 111/06353). Krajinnoekologicky komplex plni délezité funkcie
v ramci uzemného systému ekologickej stability, ktoré by mali byt posilnené.
Socioekonomické aktivity su pripustné len v obmedzenom rozsahu.

Vhodné (pripustné) vyuZitie:
0 nelesna drevinova vegetacia, trvalé travne porasty a pasienky, vodné plochy
a mocCariska

Podmienecne vhodné (pripustné) vyuZitie:
0 orna pbda — hospodarenie bez pouzitiachemizacie a na mensich pédnych celkoch

Nevhodné (nepripustné vyuZitie):
0 nepolhohospodarska a Zivo&idna vyroba (okrem pasienkového hospodarenia)
0 byvanie (okrem existujucich usadlosti)
o tazba Strku a nerastnych surovin)

l KEK — D: Oracdinovo-sidelna krajina na agradac¢nom vale s pritomnostou zastavanych
pléch a technickych diel

Vymedzenie / charakteristika :
0 Uzemie medzi cestou I. triedy a Dropim kanalom.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:
o0 zahrady, existujuce zastavané plochy s obytnou, rekreatnou a vybavenostnou
funkciou, nelesna drevinova vegetacia a sidelna vegetacia, orna pdda

Podmieneéne vhodné (pripustné) vyuzitie:
0 polnohospodarska vyroba
0 zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti — len v nevyhnutnom (su¢asnom)
rozsahu

Nevhodné (nepripustné vyuZitie):
0 priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

3.2. Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Stanovuju sa zavazné zdsady pre umiestiiovanie obcCianskej vybavenosti:

= umiestiiovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej peSej dostupnosti
v zaujme vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov

= vznik novych prevadzok obchodu a sluZieb celoobecného vyznamu podporovat
v ramci vymedzenej centralnej zény obce — nového centra
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zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti orientovat do vyznacenych centralnych
zén obce (novej a starej), ako aj do uzlového priestoru v juznej Casti obce na
krizovani Jokaiho a Kutnohorskej ul.

vytvorit novy areal pre Sport a rekreaciu v rozsahu rozvojovej plochy ¢€.6

v zastavanom Uzemi rovnomerne rozmiestnit mensSie detské a viacucelové ihriska
a oddychové plochy

usmerfiovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi tak,
aby nedochadzalo k negativnemu pésobeniu na kvalitu obytného prostredia

rozvoj agroturistiky orientovat’ do tzemia existujucich usadlosti, pévodnych majerov
a hospodarskych usadlosti

3.3. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

reSpektovat existujuce koridory nadradenej dopravnej infrastruktury — Zeleznice, cesty
|.triedy a ciest lll.triedy

rekonstrukcia cesty 1/63 v useku velky Meder — Komarno

modernizacia Zelezni¢nej trate €.131 Dunajska Streda — Komarno na tratovu rychlost
120 km/h, vratane elektrifikacie

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty l.triedy v kategérii C11,5/80 mimo
zastavaného uzemia

reSpektovat’ vyhfadové Sirkové usporiadanie cesty lll.triedy v zastavanom uzemi v
kategorii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3 a v kategérii C
7,5/70 mimo zastavaného Uzemia

doplnenie komunikaéného systému obce o novonavrhované miestne komunikacie
a ich prepojeni na existujuce komunikacie

prestavba miestnych komunikacii funkénej triedy C2 a C3 na kategoriu minimalne MO
7,5/40 (C2) aMO (MOK) 7/30 (C3); pokial to umozfuju priestorové pomery
vynimoc¢ne ne kategoriu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funkénej triedy C3 vybudovat v kategérii MO 7/30,
komunikacie funkénej triedy D1 v kategorii MOU 6,5/20, MOU 5/20

na slepych uliciach dlhSich ako 100m vybudovat obratiska

rekonstrukcia a rozSirenie ucCelovej komunikacie Okoli€éna na Ostrove — Zlatna na
Ostrove

rekonstrukcia a rozsirenie a spevnenie nespevnenej ucelovej komunikacie Starova —
Novy Lapuhat s predlZzenim a pripojenim na cestu [1l/063047 Zemianska Olca -
Kolarovo

vystavba spevnenej ucelovej komunikacie Okolicna na Ostrove — Zemianska Ol¢a
v trase existujucej polnej cesty

zriadit’ odstavné plochy v juznej €asti obce, pri zariadeniach ob¢ianskej vybavenosti
a Sportoviskach

vybudovat' chodniky pozdiz prietahu cesty lll.triedy zastavanym Gzemim obce — od
obecného uradu az po krizovatku s cestou l.triedy €.1/63

dobudovat chodniky pozdiZ existujucich miestnych komunikacii funkénej triedy C2,
najma na ul. Kutnohorska a Jékaiho tak, aby vytvarali kontinualne okruhy
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prietahu cesty lll.triedy zastavanym uUzemimobce - od obecného uradu az
pokrizovatku s cestou l.triedy ¢.1/63

vybudovat chodniky pozdiz navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy C3

vyznadit cykloturistickl trasu Sturova — Okoliéna na Ostrove — Velké Kosihy po
cestach lll.triedy, za uelom zabezpeCenia napojenia na Medzinarodnu podunajsku
cyklotrasu

vyznacit miestne cyklistické trasy Okolina na Ostrove — Zlatna na Ostrove, Okoli¢na
na Ostrove — Zemianska Ol€a, Sturova — Novy Lapuhat, Okolicna na Ostrove —
Roczhaza, po u€elovych komunikaciach

vybudovat’ vybociska pri autobusovych zastavkach v zmysle normy STN 73 6425,
pokial to dovoluju priestorové pomery

3.4. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujucich rozvodov vody a privodnych potrubi
vybudovat’ prepojovaci vodovod Okoli¢na na Ostrove — Zlatna na Ostrove

rieSit zasobovanie potnou vodou z verejného vodovodu v sulade s urbanistickou
koncepciou — roz§irit vodovodnu siet’ o rozvody v navrhovanych rozvojovych plochach

nové a existujuce vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat' s existujucimi
potrubiami

rozvody vody v zastavanom uzemi obce umiestiiovat do verejnych priestranstiev

vybudovat' splaskovu kanalizaciu v celom suvisle urbanizovanom uzemi obce
Okoli¢na na Ostrove

vybudovat vytlaéné potrubie splagkovej kanalizacie s napojenim do COV Zemianska
Ol¢a

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestriovat do verejnych priestranstiev
Cerpacie stanice splaskovych vod umiestriovat mimo komunikacie

odvod dazdovej vody z komunikacii rieSit vsakovanim do terénu prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vacsie spevnené plochy (nad 200m2) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatraviovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby)

rieSit’ protipovodriové opatrenie - odvodnenie dotknutého obytného tzemia severnej
Casti obce trpiace Castymi zvysenymi az vysokymi stavmi vnutornych vod a odvedenie
vod odvodriovacim kanalom dlzky cca 500m subezZne s ul. Piri a so zaustenim do
nedalekého jazera Piri

reSpektovat koridory existujucich vedeni elektrickej energie

vzdusné vedenia k trafostanici TS 27-101 a TS 27-103 a ich prebudovanie na objekty
s vnutornym vyhotovenim

inStalovat’ novu trafostanicu na zapadnom okraji obce pre zasobovanie elektrickou
energiou rozvojovych plochach ¢.1 — 3

sekundarne (NN) rozvody adomové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kablovych vedeni ulozenych do zeme

reSpektovat koridory existujucich plynovodov
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plynofikovanie novych lokalit uskuto&fiovat prediZzenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

nové strednotlakoveé plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady

reSpektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadeni telekomunikaénej
infrastruktury

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim

nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielaov) neumiesthovat
v zastavanom Uzemi obce ani v ramci jeho navrhovaného roz§irenia

3.5. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnot

obnovit  azachovat  pamiatky, ktoré maju  nesporné  architektonické
a kulturnohistorické hodnoty

0 kostol sv. Augustina

kostol reformovany, klasicisticky

kuria Erdélyiovcov neskoroklasicisticka
kuria Csontosovcov

kuria Csorbovcov

pamaétny stip Janosa Hetényiho

O O O O O o

pricestné krize
0 pamatnik povodne

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe reSpektovat pdvodny vidiecky charakter
zastavby v Castiach s najstarSou zastavbou (vymedzené ,staré centrum®)

z hladiska ochrany archeologickych nalezisk dodrziavat nasledovné poZziadavky:

o vo vztahu k mozZnosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik / investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového uradu uz v stupni uzemného konania si vyziadat zavéazne
stanovisko

0 Zuzemia obce a jej okolia pochadzaju nalezy z doby rimskej (milnik, keramika),
pohrebisko z avarského kaganatu a hrobové nalezy z 10. — 11. storoCia (jazdecky
hrob). Kataster obce je doteraz archeologicky malo preskiumany, avSak vyskyt
dalSich nalezov je vysoko pravdepodobny.

0 vpripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje
o vyskume podfa §37 zakona ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
krajsky pamiatkovy urad

o0 v pripade archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ust. §40 ods.2,
3, 10 zakona €.49/2002 o ochrane pamiatkového fondu
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3.6. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zzivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

= Zabezpelit ochranu chraneného vtadieho uzemia CH)/L’J Ostrovné luky v zmysle
vyhlasky ¢€.18/2008 Z.z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Ostrovné luky — vylacit

uskuto€nfiovanie zakdzanych ¢innosti podla §2 vyhlasky

= V/okalite Lapuhat sa eviduju hniezdne lokality strako$a kolesara (Larius minor), ktory
pravidelne hniezdi na vysokych topoloch, ktoré sa nachadzaju v areali pévodneého
majera. Strako$§ kolesar je kritériovym druhom pre CHVU Ostrovné luky a z toho

dévodu sa pozaduje ponechat’ predmetné vysokeé topole v arealy.

Zasady pre vytvorenie tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné reSpektovat /dobudovat
navrhované prvky systému ekologickej stability, tak aby plnili poZzadované funkcie

biocentra, biokoridoru alebo interakéného prvku

= biocentrum regionalneho vyznamu rBC Dropie

= biocentrum regionalneho vyznamu rBC Calovec

= biocentrum miestneho vyznamu mBC Meandre |.

= biocentrum miestneho vyznamu mBC Meandre Il.

=  biocentrum miestneho vyznamu mBC Dobytcie pasienky I.
= biocentrum miestneho vyznamu mBC Dobytcie pasienky Il.
=  biokoridor regionalneho vyznamu rBK Komarfnansky kanal
= biokoridor regionalneho vyznamu rBK Calovecky Dudvah
=  biokoridor miestneho vyznamu mBK DoroStan

=  biokoridor miestneho vyznamu mBK Dropi kanal

=  biokoridor miestneho vyznamu mBK Calovec — Polny kanal — Derhidia

interakéné prvky plodného a liniového charakteru

o0 sprievodna vegetacia polnych ciest, liniova zeleh na polnohospodarskej pdde

(existujuca aj navrhovana)

0 plochy lesnych pasov alebo trvalych travnych porastov v byvalych rie€nych
meandroch. Ktoré nie su definované ako biocentra a biokoridory

0 plochy nelesnej drevinovej vegetacie na mieste byvalych rybnikov v zastavanom
uzemi obce

o rybnik a okolitou vegetaciou na juznom okraji obce

0 plocha cintorinov v zastavanom uzemi obce

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizaénych
opatreni

= konverzia ornej pédy na trvalé travne porasty, resp. nelesnu drevinovu vegetaciu na
plochach navrhovanych biocentier miestneho vyznamu mBC Dobytc€ie pasienky I. a Il.

a mBC Meandre I. a ll.

= vytvorenie ndraznikovych pasov pozdiz vodnych tokov (kanalov), naraznikové pasy

mali by byt Siroké minimalne 10 — 15m, zatravnené a ponechané na sukcesiu
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. pozdji kanalov a pofnych ciest vysadit a udrziavat na jednej strane liniova zelen —
pozdlz Komarfanského kanala treba dodrziavat vzdialenost min. 6m od vzdu$nej
paty hradze a rozstup 20 — 30m medzi stromami

= chranit pofnohospodarsku pédu prostrednictvom protieréznych opatreni — opatrenia
na ochranu pred veternou erdziou prioritne aplikovat na velkoblokovych pédnych
celkoch

= rekultivovat schatralé polnohospodarske dvory v odlahlych Castiach katastralneho
uzemia obce — na plochy trvalych travnych porastov, pripadne nelesnej drevinovej
vegetacie

= vysadba linii izolaCnej zelene po celom vnutornom obvode arealu hospodarskeho
dvora so Zivo&isnou vyrobou (hospodarsky dvor v centre)

= vysadba plochy izolacnej zelene v lokalite Novy Lapuhat, ktora bude funkéne
oddelovat hospodarsky dvor so stavbami pre Zivo¢iSnu vyrobu (ktora v tomto ¢ase nie
Je prevadzkovana) od plochy byvania umiestnenej v okrajovej vychodnej ¢asti lokality

= posilnenie adobudovanie ochrannej zelene pozdiz Zelezniénej trate (bude
zabezpecovat aj protihlukovu ochranu vo vztahu k ceste 1/63)

= dotvorenie hlavného parku ne verejnom priestranstve v centre obce (Nitrianska ul.)

= zachovat siet pléch zelene v zastavanom Uzemi s parkovymi Upravami — za obecnym
uradom, pri cintorine, pri rybniku, na juznom okraji obce

= v oblasti odpadového hospodarstva dobudovat kompostovisko a zberny dvor

= pri zakladani skladky na rozvojovej ploche €&.11 (rozSirenie existujucej skladky)
realizovat opatrenia aby nedoslo ku kontaminacii podzemnych vod

3.7. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce Okoliéna na
Ostrove zastavané Uzemie tak, ze obsahuje:

= existujuce zastavané uzemie vymedzené sucasnou hranicou zastavaného uzemia
= existujuce vyrobné arealy a obytné Casti v lokalite Novy dvor
= nové rozvojové plochy ¢.1 — 3 na zapadnom okraji obce

= nové rozvojové plochy €.8,10 na juznom okraji obce

3.8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia uzemia je
potrebné v rieSenom Uzemi reSpektovat ochranné pasma

= ochranné pasmo cesty ltriedy definované v Sirke 50m od osi vozovky mimo
zastavaného Uzemia obce (v zmysle zakona ¢&.135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky €.35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikaciach )

= ochranné pasmo cesty lll.triedy definované v Sirke 20m od osi vozovky mimo
zastavaného uzemia obce (v zmysle zakona ¢&.135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky €.35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikaciach )

= ochranné pasmo Zeleznice (drahy) definované v Sirke 60m od osi krajnej kolaje,
najmenej vS8ak 30m od vonkajSieho hranice obvodu drahy (v zmysle zakona
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€.513/2009 Z.z.. odrahach aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia uUzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom Uzemi reSpektovat poziadavky na
ochranné a bezpectnostné pasma existujuceho a navrhovaného technického vybavenia:

= ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajuce
obmedzenia pre vystavbu ainé CcCinnosti vzmysle z&kona ¢&.251/2012 Z.z.
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, §43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej od krajného
vodic¢a, vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodi€ov je pri napati:

o od 110 kV do 220 kV vratane - 20m

0 od 35kV do 110kV vratane - 15m

0 od 1kV do 35kV vratane:
1. pre vodiCe bez izolacie -10m; v suvislych lesnych porastoch - 7m,
2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4m; v lesnych porastoch - 2m,
3. pre zavesené kablové vedenie - 1m

= ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia (a vyplyvajuce obmedzenia pre
vystavbu ainé ¢innosti v zmysle zakona ¢€.251/2012 Z.z. o energetike a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, §43) merané od krajného vodi¢a na kazdu stranu
s napatim

o od 35kV do 110kV vratane je 2m

= ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajuce
obmedzenia pre vystavbu ainé C¢innosti vzmysle zakona ¢&.251/2012 Z.z.
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, §43) je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného vodica.; tato vzdialenost je:

o 1m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpelovace;j
techniky
0 3m pri napati nad 110kV.

= ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia (a vyplyvajlice
obmedzenia pre vystavbu ainé CcCinnosti vzmysle zdkona ¢&.251/2012 Z.z.
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, §43) :

0 s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10m kolmo na oplotenie alebo hranicu objektu elektrickej
stanice,

0 s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpefeny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni.

= ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajuce obmedzenia pre vystavbu a iné &innosti
v zmysle zakona €.251/2012 Z.z. o energetike a ozmene a doplneni niektorych
zakonov, §79) je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plynarenského zariadenia vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merany
kolmo na os plynovodu alebo na hranu poédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia :

o 1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn vzastavanom Uuzemi obce
s prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4 MPa

0 4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
0 8m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

0 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
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0 8m pre technologické objekty (regulaéné stanice, filtraCné stanice, armaturne
uzly)

= bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajuce obmedzenia pre vystavbu ainé
Cinnosti v zmysle zakona ¢&.251/2012 Z.z. o energetike a ozmene a doplneni
niektorych zakonov, §79) je priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi
plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os
plynovodu alebo pbédorysu plynarenského zariadenia :

o0 10m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

0 20m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do
350mm

0 50m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do
350mm

0 50m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150mm
o 50m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch,

= ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, =zariadeni a objektoch verejnej
telekomunikacnej siete vzmysle zakona ¢€.610/2003 Z.z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

= ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie vzmysle zakona ¢.442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

o 1,5m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia
do 500mm)

0 2,5m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia
nad 500mm)

= ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujuce pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v Sirke 10m od brehovej &iary, resp. od vzdusSnej a navodnej paty hradze
v pripade vodohospodarsky vyznamnych tokoch (Komarfiansky kanal) a v Sirke 5m
pri drobnych vodnych tokoch (ostatné kanaly) v zmysle zakona ¢€.364/2004 Z.z.
0 vodach v zneni neskorsich predpisov

= ochranné pasmo pohrebiska (cintorinov) - 50m (v zmysle zakona 131/2010 Z.z.
0 pohrebnictve)

= ochranné pasmo lesa — 50m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona
€.326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

= pasmo hygienickej ochrany arealu so ZivogiSnou vyrobou
0 hospodarskeho dvora spol. Agromarket-Ekel s.r.o. — 350m od objektov Zivolisnej
vyroby
0 hospodarskeho dvora spol. Agrospol VKF Komarno (v lokalite Novy Lapuhat) —
250m od objektov ZivoCisSnej vyroby sa vzhladom na dlhodobé neprevadzkovanie
ZivoCisnej vyroby navrhuje upravit na 100m od krajného objektu ustajnenia
a buducu kapacitu a druh chovu prispésobit novo navrhovanym podmienkam.

3.9. Plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené €asti krajiny

Uzemny plan obce Okoliéna na Ostrove vymedzuje plochy pre verejnoprospe$né stavby
ploSného charakteru:

= rozptylové plochy ndmestia a park na Nitrianskej ul.
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= plocha pre park s rybnikom na severnom okraji obce

= plocha pre novy Sportovy areal v rozsahu rozvojovej plochy €.6

= plocha pre rozSirenie regionalnej skladky odpadov v rozsahu rozvojovej plochy ¢.11
= plocha pre kompostovisko a zberny dvor v rozsahu rozvojovej plochy ¢.13

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb su zakreslené vo vykrese ¢.4.. Pre
verejnoprospesné stavby liniového charakteru su vymedzené koridory. Ich vyznam je
uvedeny v kap.3.10.

Predpokladame, Ze kdeleniu a scelovaniu pozemkov ddjde na vSetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie ddjde
k deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia pléch pre verejné komunikacie. Nakolko
uzemny plan obce Okolicna na Ostrove nie je rieSeny s podrobnostou uzemného planu
zony, nie je mozné blizsie urCit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude
dotykat. Tieto parcely uria uzemny plan zény, zastavovacie plany, pripadne projektove
dokumentéacie (DUR/PSP).

Uzemny plan obce Okoliéna na Ostrove vymedzuje plochy a objekty na asanacie
nasledovne:

= schatralé objekty vo vyrobnych arealoch v lokalite Novy dvor — nahrada novymi
objektmi

= byvaly hospodarsky dvor Margita, s naslednou rekultivaciou

= nevyuzivané a schatralé usadlosti majerského osidlenia vyznacené v grafickej €asti (v
lokalitach Viharos, Melky-hon), s naslednou rekultivaciou

Uzemny plan obce Okoli¢na na Ostrove definuje chranené &asti krajiny nasledovne:

= chranené vtalie Uzemie CHV,L'J Ostrovné luky v rozsahu podla vyhlasky ¢€.18/2008
Z.z., ktorou sa vyhlasuje CHVU

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle §108 ods. 3 zakona ¢&.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a nélezu
Ustavného sudu SR &.217/2002 Z.z. Gzemny plan vymedzuje verejnoprospe$né stavby,
pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky astavby za uCelom zabezpelenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia Uzemia podporujuceho
rozvoj Uzemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan Okolicnd na Ostrove urduje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznacenim:

*= VD1: modernizacia Zeleznitnej trate Dunajska Streda — Komarno (priemet z UPN
regionu Nitrianskeho samospravneho kraja)

* VD2: rekonstrukcia /rozsirenie cesty 1/63 v Useku Velky Meder — Komarno (priemet
z UPN regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja)

= VD3: miestne komunikacie obsluzné, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizcia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii)

= VD4: rekonStrukcia a rozSirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii)

= VDA5: spevnena ucelova komunikacia na juhovychodnom okraji obce

= VDG6: spevnena ucelova komunikacia Okolicna na Ostrove — Zemianska Oléa —
vystavba
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= VD7: rekonStrukcia a rozSirenie komunikacie Okolicna na Ostrove — Zlatna na
Ostrove

= VD8: rekonstrukcia a rozsirenie komunikacie Sturova — Novy Lapuhat

= VD9: nové chodniky pozdiz prietahu cesty Ill. triedy zastavanym Uzemim obce aZ po
krizovatku s cestou 1/63

= VD10: nové chodniky pozdiz existujucich obsluznych komunikacii (Kutnohorska ul.,
Jékaiho ul., Piri)

= VD11: nové chodniky pozdiZ navrhovanych obsluznych komunikécii

= VT1: prepojenie vodovodu v obci Okoliéna na Ostrove s vodovodom obce Zlatna na
Ostrove

= VT2: vytlaéné potrubie splaskovej kanalizacie do COV Zemianska Oléa

= VT3: nova trafostanica na zapadnom okraji obce (pre zasobovanie rozvojovych pléch
¢.1-3)

= VT4: protipovodriové opatrenie - stavba odvodriovacieho kanala v rozsahu cca 500m
subezne s ul. Piri v severnej Casti obytneho tzemia obce so zaustenim do jazera Piri

= VO1: novy Sportovy areal v rozsahu rozvojovej plochy ¢.6

= VO2: rozSirenie regionalnej skladky odpadov vrozsahu rozvojovej plochy
¢.11kompostovisko a zberny dvoer v rozsahu rozvojovej plochy &. 13

= VO4: rozptylové plochy namestia a park na Nitrianskej ul.

= VO5: park a rybnik na severnom okraji obce, za obecnym Uradom

3.11 Vymedzenie ¢asti Uzemia pre podrobnejSie rieSenie na urovni zény

V zmysle §11 zakona €.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov mdze uzemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizSieho stupfia
(Uzemny plan zényn.

Spracovanie podrobnejSej dokumentacie pre umiestfiovanie objektov — Uzemného planu
zony je potrebné pre:

= centralne zoény obce, v rozsahu vyznacenom v grafickej Casti
=  rozvojovu plochu €.9

3.11 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb predstavuje vykres ¢.4,
ktory je vypracovany v mierke 1:10 000 pre celé katastralne Uzemie obce Okoli¢na na
Ostrove.

V legende su vyznalené subory polozky, ktoré predstavuju zavaznu &ast riedenia —
nasledovne:

= priestorové usporiadanie Uzemia (vymedzenie rieSeného Uzemia, zastavaného
uzemia, novych rozvojovych ploch)

= dopravné a technické vybavenie — vybraté stavby
= ochrana prirody a krajiny, ochranné pasma
= funk&né Uzemné zb6ny (Clenenie)

= regulacia funkéného vyuzitia pre existujucu zastavbu (oznaCenie regulaénych blokov)
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regulacia pre Uzemie bez predpokladu Ilokalizacie zastavby (oznalenie
krajinnoekologickych komplexov)

plochy pre verejnoprospesné stavby a asanacie

zoznam verejnoprospesnych stavieb

str.106 — doplni sa nova podkapitola:

3.11.1 Schéma zavidznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zmien a doplinkov &.1 Uzemného pldnu obce Okoliénd na Ostrove

Z&véznu Sast' Zmien a doplnkov é.1. Uzemného planu obce Okolina na Ostrove tvoria:

textova Zavéazna cast dokumentacie v rozsahu cCasti 3 - kapitoly 3.1.- 3.12.,
graficka ¢ast’ dokumentacie — vykresy v rozsahu :

4a-ZD1 Schéma zavéznych Casta rieSenia verejnoprospesnych

stavieb — lokalita Lapuhat M 1:10 000
4b-ZD1 Schéma zavéznych casta rieSenia verejnoprospesnych
stavieb — lokalita Réczhéza M 1:10 000

Aktualizovany Zoznam verejnoprospeSnych stavieb uvedeny :

v kapitole 3.10.. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.
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